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VD HAR ORDET

2019 &r ett ar som har krévt mycket och roligt arbete och vi kan redovisa fyra kvartal som inneburit fortsatt tillvéxt.
Resultatet om 20 327 Mkr ér ett gott kvitto pd att Amhult 2:s verksamhet fungerar bra. Det jag sarskilt vill lyfta fram
liksom foregdende ér ér det faktum att resultat fore vérdeforandring fastigheter har kat till 21 283 (16 526) TSEK.
Det kénns oerhort tillfredsstallonde att skapa resultat, dels frdn forvaltningen, dels frdn var projektverksamhet.
Substansvérdet 6kade dérmed till 85,23 kronor per aktie.

Vi har under éret fokuserat pé bland annat projektutveckling av ytor inom befintligt besténd, och med projektering och
byggnation av nya fastigheter i vér portfolj. Vi har under 2019 fardigstallt kvarter Luftseglaren Il med 36 bostédder och
paborjat byggnation av kvarter India, 96 bostdder planerade som hyresratter. Vér affarsidé och fokus ligger i forsta
hand pé produktion och férvaltning av bostader med upplatelseformen hyresratt och i andra hand kommersiella lokaler.

Den finansiella stallningen ér god och vi har en beldningsgrad som understiger 50% i skrivande stund och uppfyller
darmed val den strategi styrelsen lagt fast: beldningsgraden skall inte dverstiga 60%. Aven i &r kan vi presentera
en 100% uthyrningsgrad och inga vakanser. Vi har heller inga uppsagningar under &ret som skall komma. Det vi ser
ar att det réder fortsatt brist pé attraktiva lokaler i goda légen och med nérhet till effektiva kommunikationer. Var
forvaltningsorganisation for hyresratterna har ocksé haft ett intensivt ér med kontraktsskrivningar och inflyttningar i
100 lagenheter frén december 2018 till juli 2019. Trenden visar stigande hyresnivaer och vi ser positivt pd mojlig-
heten till fortsatta hyresékningar inom detta segment. Vi ér nérvarande pa en av landets frémsta tillvéixtmarknader,
Goteborg, dar efterfrégan pa var produkt hyresrétter och effektiva och valbyggda kommersiella lokaler ér stor. Oav-
sett konjunktur maste ménniskor bo och leva och befolkningen i Sverige dkar stadigt. Urbaniseringstrenden med stor
inflyttning till storstadsregionerna ér obruten. Amhult 2 arbetar hdr med en produkt de har god kdnnedom om — vi
bygger attraktiva hem och efterfrdgade lokaler dér vi vill vara delaktiga i att skapa en stadsdel som &r efterfrégad
och trygg. Nycklar i detta arbete &r god kvalitet, kostnadskontroll och effektiva processer i byggande, uthyrning och
férvaltning.

Om vi skall titta i kristallkulan for 2020 s& beddms kommande period att praglas av fortsatt I&ga réntor och 1&g inflo-
tion. Kapital, séval nationellt som internationellt har placerats i fastighetssektorn. Detta borgar for fortsatta goda
resultat fér branschen och for Amhult 2. | den Idnga horisonten arbetar vi med att férséka projektera och skapa fysiska
hus med lésningar och tjéinster som ar kundvanliga och kostnadseffektiva. Vi ar ett Amhult 2 som férsdker ga i takt
med tiden, vara flexibla och handlingskraftiga infor vér féranderliga omvarld
hand i hand med vanligt hederligt sunt bondférnuft.

Vad ni som Ggare kan férvanta er dr att vi under 2020 kommer att
bibehdlla en hég aktivitet i bolaget, och fortsatt fokusera pa
en effektiv och héllbar férvaltning, och investera i kommande
kvarter. VA&rt mdl &r fortsatt tva kvarter i produktion och en
under projektering.

Avslutningsvis, som alltid, ett stort tack till véra Ggare for
ert fortroende och till véra duktiga medarbetare som alla
bidrar till bolagets framgangar.

P& &terhérande
Maria Nord Loft
VD
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VALKOMMEN TILL ARSSTAMMA

Aktiedgarna i Amhult 2 AB (publ), org.nr.
556667-0492, "Bolaget” kallas hdrmed till
arsstdmma méandagen den 20 april 2020 KI.
13.00 pé Bua Skogens Gard, caféet,

Bua Skogen 35, 423 37 Torslanda.

Anmalan m.m.

Aktieagare skall for att fa delta i arsstAmman: dels
vara inférd i den av Euroclear Sweden AB férda aktie-
boken tisdagen den 14 april 2020, dels anméla sitt
deltagande till Bolaget senast tisdagen den 14 april
kl. 12.00 enligt nagot av foljande alternativ;

POST: Amhult 2 AB, Postflyget 7, 423 37 Torslanda
E-POST: maria@amhult2.se
TEL: 031-92 38 35.

Vid anmélan boér uppges namn, personnr./organi-
sationsnr. samt registrerat aktieinnehav, dels an-
mala antalet bitraden (hogst tva) aktiedgaren avser
medfora till arsstimman pa satt som féreskrivs i
féregdende stycke.

Aktiedgare som latit férvaltarregistrera sina aktier
maste i god tid fére den 14 april 2020 genom forval-
tarens forsorg tillfalligt 1ata inregistrera aktierna i
eget namn hos Euroclear Sweden AB for att fa ratt
att delta i arsstdmman.

Aktiedgare som foretrdds genom ombud skall ut-
farda skriftlig daterad fullmakt f6r ombudet. Full-
makten boér i god tid fére stAmman insandas till
Bolaget under ovanstaende adress. Om fullmakten
utfardats av juridisk person skall bestyrkt kopia
av registreringsbevis fér den juridiska personen
bifogas.

Det totala antalet aktier i bolaget uppgar till 6 847 533

aktier och det totala antalet roster i bolaget uppgar till
25 072 533 roster.
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Végbeskrivning fradn Géteborg

Géteborg centrum €6 mot Oslo genom Tingstadstunneln.
€fter Volvo f6lj vag 155 mot Torslanda C. | férsta rondellen
ta av héger och kér rakt fram in pd grusvégen i ca 900
meter tills ni ndr Bua Skogens Gard. €ntré i Idngsidan
P& manegen, en trappa upp till andra vaningen, caféet.

Med kommunala férdmedel buss 13 frén Centralstationen
ladge D kl. 12.14 till Hjalmar Brantingsplatsen dar byte
sker till buss 24 frdn Hjalmar Brantingsplatsen lage H
kl. 12:24 till Bur. Ankomst ca kl. 12.43. Dar vantar bil
frdn Amhult 2 som stér for transport till caféet de sista
900 metrarna fér de som inte 6nskar promenera till
Bua Skogens Gard.

Foérslag till dagordning

. Stammans 6ppnande

Val av ordférande vid stimman
Upprattande och godkdnnande av rostlangd
Godkannande av forslag till dagordning

Val av en eller tva justeringsman

o kW=

Prévning av om stdmman blivit behérigen
sammankallad

7. Framlaggande av arsredovisning och koncern-
redovisning samt revisionsberéattelse

8. Beslut angaende
a) faststallande av resultatrdkning och balansrédkning

b) dispositioner betraffande bolagets vinst eller
férlust enligt den faststéllda balansrdkningen

c) ansvarsfrihet at styrelsens ledamoter och verk-
stallande direktor

9. Andring av bolagsordningen.

10. Val av ny styrelse och i forekommande fall revisor
samt styrelsesuppleanter och revisorssuppleanter

11. Faststéllande av arvoden at styrelse och revisor
12. Ovriga fragor

Utdelning

Styrelsen har foéreslagit att utdelning inte skall
lamnas fér rakenskapsperioden 2019 (20190101-
20191231).

Beslutsforslag
Punkt 9

Arsstamman foreslas andra bolagsordningen under
§ 11 "Arenden pa arsstdimma” enligt nedan kursivt
under punkten 4, 6, 7, 8, 10 och 11.

§ 11 Arenden pa arsstdmma

Pa arsstdmma skall f6ljande drenden férekomma:
1. Val av ordférande vid stimman.

Uppréattande och godkdnnande av rostlangd.
Godkéannande av forslag till dagordning.

Val av en eller tva justeringsmdn.

SEEER IR

Provning om stdmman blivit behorigen
sammankallad.

6. Framldggande av arsredovisning och revisions-
berdittelse, samt koncernredovisning och koncern-
revisionsberdittelse.

7. Beslut angaende

a) faststdllande av resultatrékning och balans-
rdkning samt koncernresultatrdkning och
koncernbalansrdkning,

b) dispositioner betraffande bolagets vinst eller for-
lust enligt den faststéllda balansrakningen

c) omansvarsfrihet at styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktoér

8. Faststdllande av antalet styrelseledaméter samt
antalet revisorer och revisorssuppleanter,

9. Faststéllande av arvoden at styrelse och revisor.
10. Val av styrelseledaméter,
11. Val av revisor och revisorssuppleant,

12. Annat drende, som ankommer pa arsstimman
enligt aktiebolagslagen eller bolagsordningen.

Punkt 10

Aktiedgare som representerar mer &n 83% av
bolagets roster har féreslagit omval av ordinarie
ledamoter Alf Lindqvist, Eigil Jakobsen samt obero-
ende ledamoéter Niels Techen och Goran Evaldsson.
Styrelseledamots uppdrag galler intill dess att nasta
arsstdmma har avhallits.

Punkt 11

Styrelsen foreslar att arvode ska utga med ett och
ett halvt basbelopp vardera till styrelseledamoterna
Alf Lindqvist, Niels Techen och Géran Evaldsson for
rékenskapsaret 2020. Revisorns arvode utgar enligt
l6pande rakning for rakenskapsaret.

Handlingar infér drsstémman
Redovisningshandlingar och revisionsberattelse,
liksom styrelsens fullstdndiga férslag till beslut, kom-
mer att hallas tillgéngliga for aktiedgarna pa Bolagets
kontor i Torslanda med ovan angiven adress fran och
med den 23 mars 2020. Kopia av ndmnda handlingar
kommer aven att sédndas till aktieAgare som begar
det och déarvid uppger sin postadress.

Tidplan fér ekonomisk information

2020-05-04 1:a kvartalsrapport (31 mars 20)
2020-08-24 2:a kvartalsrapport (30 juni 20)

2020-11-04 3:e kvartalsrapport (30 sept 20)

2021-02-19 Bokslutskommuniké (2020)

Torslanda den 5 mars 2020
AMHULT 2 AKTIEBOLAG (publ)

Styrelsen
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Kvarter Wftseglaren 2, fardigstalld juli 2019.

STYRELSENS ORDFORANDE HAR ORDET

Arets handelser sammanfattade i négra korta rader och dndé beskriva det som hént och att vi inte suttit
och sovit vid skrivbordet skulle fylla en roman!

Utdver det arbete som pdgdr med traditionell bokféring, daglig verksamhet och byggverksamhet i minst tva
byggprojekt och minst ett framtida nytt projekt under framtagande i den plan som omfattar Amhult 2:s byggrat-
ter, sG arbetar vi hart med vad som kan bli battre och hur vi kan utveckla de framtida besténden. Vi har ingen
IGst offarsplan dar man skall vidtaga en viss &tgérd vid ett visst datum, istéllet vill vi agera vid ratt tidpunkt dar
afféren kan analyseras och beslutas om. Optimering och fértétning av vara byggrétter ér ocksd ett stort arbete
som pdgadr och vid ett positivt utfall kan ge stora mervérden.

Vér projektgrupp har utéver sedvanligt framtagande av forfrdgningsunderlag, sa kallade FFU, till nya entreprena-
der, ocksd arbetat med optimering av miljdhénsyn, ldgre temperaturer i lokaler och Iégenheter om méjligt utan
att ge avkall pd kvalitéten, atervinning av varme frén frys och kylar, flékt och ventilationssystem med mera for
hégst méjliga effektivitet och besparing. Overvakning och kamerasystem i alla garage och publika entréer och
hotellet har bidragit till trygghet i omradet och ér omrdden som vi fokuserar pd. Lagen om valfrihet, s.k. LOV, &r
antagen men inte helt implementerad, t.ex. inom aldrevérden, men férvantas att vara i bruk i Géteborgs kommun
under 2020. Det ger goda mdjligheter for Amhult 2 att mojligen fokusera pa ytterligare utbyggnad av lokaler for
éldreboenden och en fortétning av bostdder i kommande byggnationer. Vi har under éret i vrigt fokuserat pd
det marknaden efterfragar, lagenheter, och genom var egen bostadskd kan vi avgéra storlek pé ldgenheter som
efterfragas och marknadens styrka.

| detta arbete har jag och dvriga medlemmar i styrelsen férmanen att i vart uppdrag bidra till strategiska vagval
for ett bolag som utvecklar och férvaltar en produkt med en mycket god efterfrdgan. Styrelsen har en bra sam-
mansattning utifrén Alder, kompetensomraden, och bakgrunder och ar vél anpassad for att vérdera de framtida
utmaningar och végval som bolaget stér infér, och fér att fatta kloka beslut fér Amhult 2:s basta utveckling. Styrel-
sens ledaméter representerar olika kunskapsomraden viktiga for foretagets utveckling och ér kunniga och mycket
engagerade och diskussionerna ér tilldtande och bidrar till ett 6ppet samtalsklimat. Styrelsen finns ocksa alltid
tillgéingliga som bollplank till ledningen i bolaget och motiverar tydligt fér personalen sina strategier och beslut,
vilket fér alla anstéllda innebdr att de tydligt vet at vilket hall bolaget ér pé vag.

Det tél att pdpekas att vi ér ett bolag som har en Iag risk och som levererar
enligt var plan. For véra dgare vill vi vara en stabil och trygg investering
med en aktieutveckling och en vardetillvaxt som stadigt okar fran ér
till &r. Styrelsen har en stor del av ansvaret fér detta arbete och

tillsammans med kunniga och engagerade medarbetare har
Amhult 2 véaxt till det bolag dar vi ér idag.

Aret har varit framgéngsrikt bdde till handelseutveckling
och ekonomiskt resultat och utan dramatik och jag vill tacka
samtliga i styrelsen och forstas samtliga véra dedikerade
medarbetare for deras stora arbete som vi kan vara stolta
over. Vi ér mycket ndjda att kunna presentera vart resultat
och ser fram emot ett nytt spdnnande 2020.

€igil Jékobsen
Styrelsens ordférande
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EKONOMISK OVERSIKT

Sammanfattning

Hyresintakter uppgick till 43 545 TSEK (30 944) samt service intédkter
1602 (1 149) med en genomsnittlig uthyrningsgrad om 100 % (100%).
Resultatet uppgick till 29 899 TSEK (22 524). Det genomsnittliga
resultatet ar hogre for rakenskapsaret 2019, vilket framst beror pa
hogre hyresintéakter.

Omsattning hyror fordelning % 191231

E Hotell
m Lokaler
=P Platser

Lagenheter

Administrationsintdkterna uppgick till 1 666 TSEK (1 659). Resultatet
uppgick till 531 TSEK (547). Resultatet ar lagre for rakenskapsaret
2019, vilket framst beror pa hogre kostnader.

Rorelseresultatet uppgar totalt till 27 694 TSEK (20 544). Vardefor-
andring pa fastigheter uppgick under aret till 4 496 TSEK (41 059).
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Fastighetsbesténd

Den 31 december 2019 uppgick
Amhult 2:s fastighetsbestand till
1115 876 TSEK (990 005).

Under aret har det investerats for
totalt 123 183 TSEK (160 653),
hela beloppet, avser ny-, till- och
ombyggnad.

Flerarsjamforelse, koncernen* 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning (TSEK) 46 813 33987 29 702 19 039 4 997
Resultat efter finansiella poster (TSEK) 21 283 16 526 12 614 5 840 -3 093
Resultat i % av nettoomsattningen (TSEK) 45,46% 48,62% 42.47% 30,67% -61,91%
Balansomslutning (TSEK) 1162970 1036 700 845 538 741 909 581 131
Soliditet (%) 50,18% 54,34% 60,76% 61,86% 66,21%
Avkastning pa eget kapital (%) 3,7% 3,1% 2,6% 1,4% -0,9%
Avkastning pa totalt kapital (%) 2,5% 2,2% 2,1% 1,1% -0,5%
Kassalikviditet (%) 45,0% 56,0% 97,08% 88,79% 32,46%
Substansvarde per aktie (SEK) 85,23 82,26 75,03 74,08 62,47
Langsiktigt substansvarde
(EPRA NAV), per aktie (SEK) 95,83 92,22 84,07 81,74 69,36
Flerarsjamforelse, moderbolaget* 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning (TSEK) 4 180 4 289 4 067 4 168 3 195
Resultat efter finansiella poster (TSEK) 104 1327 232 39 -1 444
Resultat i % av nettoomséattningen (TSEK) 2,49% 30,9% 5,7% 0,9% -45,2%
Balansomslutning (TSEK) 206 354 206 239 205 046 205113 150 186
Soliditet (%) 99,1% 99,2% 99,2% 99,1% 99,3%
Avkastning pa eget kapital (%) 0,0% 0,7% 0,1% 0,0% -0,9%
Avkastning pa totalt kapital (%) -0,2% -0,1% -0,3% -0,1% -0,9%
Kassalikviditet (%) 7 516,6% 7 682,7% 8440,5% 7 303,4% 7 619,4%
*Definitioner av nyckeltal, se noter.
Resultatdisposition
FORSLAG TILL DISPOSITION AV BOLAGETS VINST
TILL ARSSTAMMANS FORFOGANDE STAR:
Balanserad vinst 67 565 969
Arets vinst 75 707
67 641 676
STYRELSEN FORESLAR ATT:
i ny rékning éverfores 67 641 676

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar

med tillhorande tillaggsupplysningar och bokslutskommentarer.

SUBSTANSVARDE TSEK KR/AKTIE
€get kapital enligt balansrékning 583 627 85,23
ﬁterldggning

Uppskjuten skatt enligt balansrékning 72 559 10,60
Langsiktigt substansvérde (EPRA NAV) 656 186 95,83
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FORVALTNINGSBERATTELSE

BAKGRUND

Amhult 2 grundades i november 2004. Ursprunget till Amhult 2 ligger i
Tipp Fastighets AB. Tipp Fastighets AB inriktade sig ursprungligen pa
transportverksamhet men utvecklade under aren sin fastighets-
verksamhet, och flyttade som forsta féretag ut verksamheten till
Torslanda gamla flygfalt (efter Torslanda Flygplats avveckling).

Da marken pa Torslanda gamla flygfalt, cirka 44 000 m?, var f6-
remal for detaljplaneédndring fran industrikaraktar till boende och
handel, lades detta projekt i ett eget bolag, Amhult 2. Amhult 2 har
sedan grundandet &gnat sig at byggnation och foérsaljning av Brf.
Flygledaren, l6pande uthyrning av mark och lokaler, handel med
finansiella instrument, samt arbete med detaljplaneunderlaget fér
Amhult Centrum, etapp II.

Detaljplanen vann laga kraft den 2 januari 2012 och 2013 inleddes
produktionen av Brf Luftseglaren och projektering av kvarter Amhult
Radarflyget 206:1 samt Amhult Stridsflyget 207:1 paboérjades.

2014 paborjades produktion av kvarter Amhult Radarflyget 206:1
som avslutades arsskiftet 2015-2016. 2015 paboérjades produktionen
av kvarter Amhult Stridsflyget 207:1 och kvarter Amhult Signalflyget
208:1. Under varen 2016 fardigstélldes kvarter Stridsflyget och kvarter
Signalflyget 1 fardigstalldes i slutet av mars 2017. Under 2017 pabor-
jades produktion av kvarter Amhult Signalflyget 208:2 samt i i slutet
av 2017 startades byggnation av Amhult 108:3, Luftseglaren II. 2018
fardigstalldes kvarter Amhult Signalflyget II och inflyttning skedde i
december 2018. Under hosten 2018 startades produktion av kvarter
Amhult 206:2, dldrebostader samt handel. Under sommarkvartalet
2019 fardigstalldes kvarter Amhult 108:3 Luftseglaren II och under
kvartal tre 2019 pabérjades byggnation av kvarter Amhult 108:5,
India.

AFFARSIDE

Amhult 2 skall projektera, bygga och forvalta bostadsfastigheter
och kommersiella fastigheter pa ett rationellt och kostnadseffektivt
satt i Goteborg med omnejd. Byggandet och férvaltningen skall ske
med omsorg till hyresgésterna, for att darigenom skapa lénsamhet i
fastighetsbestandet.

VISION

Att i forsta hand genomféra byggnationsprojektet Amhult Centrum,
etapp II, samt darefter vara en av huvudaktérerna i Torslanda avse-
ende forvaltning och uthyrning av kommersiella lokaler och bostéader.
Tillvaxt i féretaget skall skapas genom att bebygga befintlig mark i
Torslanda kostnadseffektivt, genom val projekterad och styrd byggna-
tion. Detta genomférs genom att arbeta med kostnadsstyrning i alla
delar fran projektering till genomférande med bibehallen hog kvalitet.
Bolaget stravar efter 1angsiktiga forvaltningsobjekt inom tva omraden;
bostader och déarefter kommersiella lokaler.
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Moderbolag

Moderbolaget Amhult 2 AB (publ) ansvarar f6r den 16pande férvalt-
ningen av koncernen och for fragor gentemot aktiemarknaden sasom
exempelvis finansiell rapportering och aktiemarknadsinformation
samt IT- och personalfragor. Bolaget har sju medarbetare.

Dotterbolag

Amhult 2 AB (publ) har ett helagt dotterbolag Terrester AB. Dotterbola-
gets tillgang bestar av tio fastigheter och ett dotterbolag. Férvaltningen
sker med moderbolagets personal.

Dotterdotterbolaget Amhult Centrumparkering AB, organisationsnum-
mer 556904-1865 dar Amhult Centrumparkerings tillgdng bestar av
en fastighet, samt dotterdotterbolaget Charlie Bostads AB org nr:
559042-2407. Forvaltning sker med moderbolagets personal.

Honcernen

Koncernen har sju medarbetare. Koncernen bestar av moderbolaget
Amhult 2 AB (publ) med det heldgda dotterbolaget Terrester AB samt
Terrester AB:s dotterbolag Amhult Centrumparkering AB, org nr:
556904-1865, Charlie Bostads AB, org nr: 559042-2407. Amhult 2
ar den sammanfattande bendmningen.

Upphandling av externa tjdnster

I de fall externa tjanster har upphandlats stéalls héga krav pa de
foretag som anlitas nar det galler kvalitet, kundbemétande, service
och miljéhansyn.

Organisation

Amhult 2:s strategi ar att férvalta fastigheterna i en decentraliserad
och smaskalig organisation med stark narvaro pa marknaden. Den
decentraliserade organisationen ger korta beslutsvagar som skapar
handlingskraft. Genom att vara lokalt férankrad far bolaget narhet till
kunderna samt god kdnnedom om den lokala fastighets- och hyres-
marknaden med dess féorandringar och affarsméjligheter. Medarbe-
tarna erbjuds utvecklande arbetsuppgifter i den platta organisationen
dar kompetensutveckling och erfarenhetsutbyten ar viktiga moment.

Amhult 2 AB
(publ)

Terrester AB

Amhult Centrum-

parkering AB
100%

100%

Charlie
Bostads AB
100%
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Viktigt i féoretaget ar att alla arbetar under gemensamma varden och
tillsammans skapar en foretagskultur med standig forbattring. Del-
moment i detta &r god ordning och strukturerat arbete i en miljé med
hogt i tak som gynnar fritt tinkande. VAar lokala nérvaro och kunskap
ar avgorande for var framgang och vart foretagande skall vara ansvars-
fullt ekonomiskt och socialt. Vara affarer skall priaglas av en sund
affar med hog kompetens, hog affarsmoral och av ansvarskédnnande.

Arbetet i Amhult 2 styrs av besluts- och arbetsordning, policies och
instruktioner. Policy finns f6r ekonomiarbetet, information, férsékring
samt personal.

Medarbetaren

For vara anstallda skall Amhult 2 sta f6r en stabil arbetsplats med
liten personalomsattning, korta beslutsvagar och kostnadseffektiv
organisation. Bolaget skall stédja medarbetarens kompetensutveck-
ling och varna om medarbetarna och deras hélsa.

Den platta organisationen med snabba beslutsvigar gor att varje
medarbetare har tydliga ansvarsomraden med stor frihet inom res-
pektive omrade, vilket innebar bade professionell samt personlig
utveckling.

Amhult 2 erbjuder foretagshélsovard i syfte att behalla och forbattra
héalsan och samtliga anstéllda far ersattning for friskvard. Anvand-
ningen av systemstod i form av IT inom koncernen skall méjliggéra en
séker och effektiv rapportering och uppféljning av versamheten. Den
tekniska plattformen bygger pa standardprodukter och ett lokalt nét-
verk, vilket skall borga f6r hog sédkerhet och 14ga underhallskostnader.

Miljéarbete
Verksamheten skall strava efter att minimera paverkan pa miljon.
Fastigheterna skall om mojligt produceras med individuell el- och
vattenmatning for att optimera effektivast mojliga energiutnyttjande
i syfte att minimera energiférbrukningen.
Med detta system kan de boende paverka sina utgifter d& de endast
betalar for sin egen férbrukning och inte for hela fastighetens.
Det 6vergripande malet nar det galler avfall ar for bolaget att detta
skall minimeras, saval eget som hyresgasters och entreprendrers.

Samhdéllsengagemang

Amhult 2 ar ett lokalt férankrat bolag som kanner ett starkt engage-
mang foér den stadsdel vi arbetar i och med.

Ett satt att synas och verka for trivsel och aktivitet i omradet ar
att stédja idrotten i stadsdelen och gidrna ungdomsidrotten.
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Viktigt i besluten ar att stédet
skall tillgodose bade pojkars och
flickors intressen, vara av lokal
karaktar och férhoppningsvis
bidra till en positiv samhélls-
utveckling i det naromrade déar
foretaget verkar.

Amhult 2 har agerat som spon-
sor i Torslanda IK. Torslanda IK
agnar sig at fotboll och i mindre
omfattning bordtennis vars hem-
maarena ar Torslandavallen.
Klubben grundades 1944 och har
idag ca 1000 aktiva medlemmar.

Kvarter Signalflyget 2.




FASTIGHETSBESTAND

Fastighetsbestandet ligger i dotterbolaget Terrester AB, féorutom fastig-
heten Amhult 207:1 Stridsflyget som ligger i Terresters dotterbolag
Ambhult Centrumparkering AB bebyggt med ett handelshus.

Bestandet ligger centralt och sammanhéngande beldget i Amhult,
Torslanda. Fastigheterna bestar dels av industrilokaler och lager under
rivningsarbete pa omrade som genomgatt detaljplaneadndring, dels fast-
igheterna Amhult 205:1 som bestar av ett nyproducerat undermarks-
garage samt tre handels/kontorslokaler, Amhult 206:1 Radarflyget som
bestar av ett handelshus samt Amhult 208:1 och Amhult 208:2, tva
fastigheter med bostader, samt Amhult 108:3 Luftseglaren II bostader.
Under produktion 2019 &r Amhult 206:2 adldreboende och handel samt
Amhult 108:5 bostader.

Delar av mark och befintliga dldre lokaler ar uthyrda pa korta avtal.
infér den kommande byggnationen.

FASTIGHET FASTIGHETSAGARE MARKAREAL
Amhult 207:1 Stridsflyget Amhult Centrumparkering AB 2 543 m?
Amhult 206:1 Radarflyget 1 Terrester AB 6 848 m?
Amhult 206:2 Radarflyget 2  Terrester AB 4 996 m®
Amhult 208:1 Signalflyget 1 Terrester AB 1033 m?
Amhult 208:2 Signalflyget 2  Terrester AB 3888 m®
Amhult 205:1 Wuftseglaren 1 Terrester AB 3945 m®
Amhult 108:3 Luftsegaren 2 Terrester AB 2 287 m?
Amhult 108:1 Terrester AB 5391 m?
Amhult 108:4 Terrester AB 5 509 m?
Amhult 108:5 India Terrester AB 2 962 m®
Amhult 108:6 Terrester AB 4 854 m®

Forvaltningsfastigheter

Koncernens fastigheter redovisas till verkligt varde i enlighet med IAS
40. Fastigheternas verkliga varde sdkerstalls genom en vardering av
Varderingsinstitutet HB. Senaste varderingen ar utférd per 2019-12-31.
Varderingen baseras pa avkastningsmetoden och kalkylen innebar en
analys av framtida betalningsstrommar som innehavet férvantas generera
under kalkylperioden.
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Vidare framraknas ett avkastningsbaserat nuvirde baserat pa perio-
dens betalnetto, det egna kapitalet av restvardet vid kalkylperiodens
slut samt lanat kapital vid vardetidpunkten.

For fastigheter som ar foremal fér vasentlig om- till- eller nybyggnad
faststalls vardet till varde fére projektstart med tillagg fér projektkost-
nader. Sa snart projektet fardigstallts genomfors en extern vardering
enligt ovan. Noteras bor att vardering alltid innehéller ett méatt av sub-
jektivitet och det slutgiltigt korrekta vardet pa en tillgang erhalls forst
nér en faktisk affir genomférs av oberoende parter pa en fri marknad.

Sammanfattningsvis leder detta fram till att hadnsyn bor tas till ett
visst osdkerhetsmoment vid bedémningar baserade pa det varde som
faststallts vid varderingen.

Hyresintdkter
Koncernens hyresintdkter uppgick till 43 545 TSEK (30 944) samt
service-intdkter 1 602 (1 149).

Administrationsintakter

Administrationsintdkter avser tjdnster som koncernens personal utfért
fér narstdende kunder.

Fastighetskostnader
Driftskostnaderna uppgar till -12 437 TSEK (-7 010). I jamforelse med
féoregdende period sa har driftskostnaderna 6kat.

Driftskostnader bestar bl.a. av el och va, forsékring, fastighetsskatt
samt reparation och underhall av befintliga byggnader och mark.

Investeringar
De investeringar som gjorts har varit projekteringskostnader infér
byggnationen av detaljplaneomradet samt paborjande av byggnation.

Finansiering

For att projektering av fastigheterna skall kunna ske kravs att det
finns en fungerande finansiell marknad. Projektering kommer ej att
ske férran finansiering och rénteniva ar sakerstalld.

Beldningsgrad

Amhult 2:s strategi ar att belaningsgraden i projekt skall uppga till
maximalt 60%, 6vrig finansiering skall ske genom nyemissioner, nya
investorer och férséljningar av en del av bostédderna som bostadsratter.
Denna strategi ligger fast for Amhult Centrum, etapp II.

Finanspolicy

Ambitionen ar att den framtida
belaningsgraden ej skall 6verstiga
60%. Bolaget skall ha en tillrack-
ligt stor likviditetsreserv for att
kunna fullgbéra betalningsforplik-
telser. Overlikviditet skall placeras
i finansiella instrument med hoég
likviditet.

Organisation

All finansiell riskhantering sker i
moderbolaget. Besluten for place-
ring av de finansiella instrumen-
ten tas av styrelsen.

Finansnetto

Finansnettot uppgariartill-6 411
TSEK (-4 018), utav detta ar 99%
(100%) hanforligt till ranteintak-
ter/rantekostnader.
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DETAUPLANEOMRADET

Amhult Centrum

Ambhult ar ett av Goteborgs expansiva bostadsomraden och ligger i
stadsdelen Torslanda pa nordvastra Hisingen, 1,5 mil fran centrala
Goteborg. Genom Amhult gar vag 155 vilket ar forbindelseldnken till
Goteborg for darna i Géteborgs norra skargdrd, Hénod, Ockerd och
Bjorko m.fl. Laget 4r unikt med narhet till havet, batliv och en utsikt
vid vackert vader dnda ut till Vinga fyr.

I Torslanda bor idag ndrmare 25 000 personer, vars centrum ar
belaget i Amhult. Genom byggandet av etapp I av Amhult kommer det
att byggas ytterliggare cirka 500 bostéder i centrala Amhult. Amhult
Centrum bestar av tva delar. Etapp I bestar av Amhult Tradgards-
staden, ICA Maxi och ett mindre képcentra i dess anslutning.

Etapp II som Amhult 2 AB prospekterar och bebygger ligger i an-
slutning till etapp I.

Hisingen

Hisingens utveckling har stor betydelse for Goteborg. Pa Hisingen finns
bolag som bland annat Volvo AB, Volvo Personbilar AB, Géteborgs
Hamn, vilket 4r nordens storsta hamn, Lindholmens Science Park,
och olika handelsomraden.

Goteborgs Norra skargérd
Pa Hisingen bor cirka en fjardedel av Goteborgs invanare. Goteborgs
norra skidrgard Ockerd Kommun brukar riknas till Géteborgs norra
skargard. Kommunen bestar av tio bebodda 6ar som alla ligger mellan
Vinga och Marstrand. Ocker ar jamte Gotland den enda kommun i
Sverige som saknar fast landforbindelse. Kommunen nar man genom
avgiftsfri bilfarja som gar fran farjelaget Lilla Varholmen, endast 5
kilometer frAn Amhult. Nar Sveriges dar avfolkas gar Ockerés 6ar mot
trenden och har en stigande positiv befolkningstillvaxt.

Numera bor det ndrmare 13 000 personer pa 6arna, vilka kommer
att f4 Amhult Centrum som sitt ndrmaste stérre handelscentrum.

Tréngselskatt

Trangselskatt i Goteborg ar en punktskatt pa vagtrafik som tas ut
vid passage genom, in i och ut ur ett definierat geografiskt omrade i
tatorten Goteborg.

Huvudsyftena med trangselskatten ar att minska fordons-tréangseln i
Goteborgs centrum, forbattra framkomligheten och miljon i innerstaden
och pa utvalda strackor samt bekosta stora infrastruktursatsningar i
Goteborgsomradet.

De omraden dar det finns betalstationer ar de centrala delarna av
Goéteborg (inklusive Lindholmen) samt dlvéverfarterna Alvsborgsbron,
Gotaalvbron och Tingstadstunneln.

Till skillnad fran Stockholm beskattas 4ven de som passerar staden
pa de flesta huvudvégarna, bland annat E6 och E20. Detta kan leda
till att vissa bilister nyttjar vigar utanfér den egentliga avgiftsringen,
som inte &r anpassade for genomfartstrafik. Darfér beskattas aven
vissa vagar utanfor ringen, som annars skulle drabbas av mycket mer
trafik. Amhult 2:s bedémning ar att fortsatta trangselskatter kommer
att gynna handeln i den egna stadsdelen.
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Detaljplanen
I det befintliga Amhult finns for-
utom bostadsomraden med villor
och bostadsratter, ett mindre kop-
centra med ICA Maxi-butik och
nagra dagligvarubutiker, kyrka
och kulturhus. I de 6versiktspla-
ner och detaljplaner som arbetats
fram och stallts ut for Amhult,
etapp II, foredras planer som eta-
blerar en "blandstad”.
Detaljplanen féor Amhult Centr-
um etapp II var utstalld under
perioden 13 april till 17 maj 2011.
Den 29 november 2011 tog Bygg-
nadsnamnden i Goteborgs Stad
beslut om antagande av detaljpla-
nen och den 2 januari 2012 vann
planen ”laga kraft”.

Kunden

Bolagets kunder ar idag framst
hyrestagare till hyresratter samt
handelsaktorer till de kommer-
siella lokalerna. Det ar &ven
naringsidkare inom handel och
byggnation som etablerat sig pa
korta kontrakt i befintliga lokaler
och mark i etapp II i avvaktan pa
produktionsstart i nagot av kom-
mande kvarter.
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Byggandet av Amhult Centrum etapp I

Det fastighetsbestand som Amhult 2 genom dotterbolaget Terrester AB samt Amhult Centrumparkering
AB &ger utgor ca 43 556 m? markyta, vilket utgor etapp II i byggandet av ett nytt Amhult Centrum.
Fastigheterna bestar dels av industrilokaler och lager, dels av de fardigstéllda fastigheterna Radarflyget
206:1, Signalflyget 208:1 och 208:2, Stridsflyget 207:1, Amhult 108:3 och del av Luftseglaren 205:1.

Efter laga kraft vunnen plan i januari 2012 genomférdes en fastighetsreglering dar delar av bolagets
fastigheter som i planen tillhérde allman plats, busstorget, éverférdes till kommunens fastighet.

Vidare yrkade Amhult 2 pa att lantmateriforrattningen genomférdes pa de forsta kvarteren i omradet
for att mojliggéra projektering av marken. Forrattningarna dgde laga kraft i juli 2012.
En lantméteriférrattning inleddes under 2017 vilken avslutades under 2018 for att fastighetsbilda
stamfastigheterna Amhult 108:1 och 108:2 i Amhult Centrum etapp II f6r att mojliggéra fortsatt slutlig
projektering av omradet. Detta resulterade i fastigheterna Amhult 108:1, 108:4, 108:5 samt 108:6.
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FARDIGSTALLDA KVARTER

Kvarter Luftseglaren / Parkering samt lokaler / Amhult 205:1

Under varen 2013 pabérjades byggandet av kvarter K, Amhult 205:1 Luft-
seglaren. Till huvudentreprentr utsags Wéastbygg AB. Kvarteret bestod av 52
bostadsratter fardigstéllda sommaren 2014. En 3D fastighetsindelning skedde
ijuli 2014 och kvar i fastigheten Amhult 205:1 4gd av Terrester AB kvarstar
undermarksparkering samt 3 butikslokaler.

Bostadsratterna ags idag av Brf Luftseglaren i fastigheten Amhult 205:2.

Kvarter Radarflyget 1 / Handel och kontor / Amhult 206:1

Hyrestagare i fastigheten ar en Willys butik med dagligvaror i bottenplan och
en friskvardsanlaggning i Friskis & Svettis regi samt lokaler for Folktandvarden
om ca 700 m? p& plan tva. Ovriga ytor &r vikta fér foretagsbostéder och kontor.
Under hosten 2019 pabérjades en byggnation med utdkning av hotellet med
nytillkommen byggnadsarea om 413 m? BTA (byggnadsteknisk area) pa plan tva.

Kvarter Stridsflyget / Handel och parkering / Amhult 207:1

I anslutning till bussterminalen uppférdes kvarter Stridsflyget. Produktion
av kvarteret startades under hosten 2015 och planerades for i bottenplan en
hamburgerrestaurang och pa plan 2 for kontor. P4 vrig yta i fastigheten finns
14 st foretagsbostader pa tva plan. Markparkering finns pa utsida fastigheten.

Kvarteret fardigstéalldes varen 2016.

Kvarter Signalflyget 1 / Handel och bostéder / Amhult 208:1

Kvarteret vetter mot busstorget och mot lokalgatan. Kvarteret omfattar 53
bostader med upplatelseformen hyresratter. I bottenplan finns en handelslokal
om ca 300 m?, som forhyrs av en Elon butik.

Byggstart skedde i augusti 2015 och kvarteret fardigstélldes varen 2017.

Kvarter Signalflyget 2 / Bostéder / Amhult 208:2

Kvarteret vetter mot Amhults busstorg och inrymmer 56 st bostader i upplatelse-
formen hyresrétt och omfattar 5900 m? BTA.

Kvarteret fardigstélldes i december 2018.

Kvarter Luftseglaren 2 / Bost&der / Amhult 108:3

Kvarteret utgors av bostdder med 36 bostader i upplatelseformen hyresratt.

Produktionsstart skedde sommaren 2017 och kvarteret fardigstalldes
ijuni 2019.
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KVARTER UNDER UPPFORANDE

Kvarter Radarflyget 2 / Handel / Aldreboende / Amhult 206:2

I kvarter Radarflyget 2 som omfattar totalt medgiven bruttoarea enligt detaljplanen
om 13 000 m?kommer ytterligare parkeringsdédck att kunna byggas fér boende
och for handeln i omradet. Produktion av kvarteret startade under hosten 2018
och kommer att inrymma en fastighet i 4 vaningar.

Attendo AB kommer att etablera dldreboende i kvarteret med 54 bostéder om 3 900 m?
BTA. Vidare kommer Systembolaget AB att etablera butik i fastigheten om 900 m? samt
Apoteket AB etablera butik om ca 185 m?. Fastigheten berékas fardigstélld augusti 2020.

Kvarter India / Bost&der / Amhult 108:5

Huvuddelen av kvarteret omfattar totalt medgiven bruttoarea enligt detaljplanen
om 7 000 m? och kommer att inrymma bostéder. Bygglov beviljades i april 2019
och upphandlad entreprendr &r K21 entreprenad AB.

Produktionsstart skedde hosten 2019 och kvarteret berdknas preliminéart far-
digstallt kvartal fyra 2021.

KVARVARANDE FASTIGHETER ATT PROJEKTERA

Kvarter U / Handel och kontor / Amhult 108:1

Kvarteret som omfattar medgiven bruttoarea enligt detaljplanen om totalt
9 000 m? utgors av 6 000 m? kontor, butiksyta om 3 000 m? f6r handel.

Kvarter H / Bostdder / Amhult 108:4

Kvarter H omfattar medgiven bruttoarea enligt detaljplanen om 4 100 m?, varav
3 400 m? planeras till bostader, antingen hyresldgenheter eller bostadsratter.

Mojligheter finns att pa ytterligare 700 m? bebygga kvarteret med bostader
eller handel och livsmedelsfoérsaljning.

Kvarter S och T / Bostéder / Amhult 108:6

Kvarteren som omfattar medgiven bruttoarea enligt detaljplanen om 6 700 m?
och planeras inrymma 6 700 m? bostéader.

Dock finns dven har mdéjlighet att i ytan inrymma 1 900 m? 6vrig handel.
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Detaljplan fér Skogens Gard

Amhult 2:s huvudéagare Tipp Fastighet AB har via dotterbolag Lysevagens

Bostads AB férvarvat markomrade Skogens Gard. J .
Amhult 2 har i samarbete med systerbolaget, Lysevidgens Bostads AB:s i ett ? T s = '

tidigare skede sokt begidran om detaljplan for del av mark pa denna fastighet - : A .

hos Goéteborgs Stad Stadsbyggnadskontor. ] |-y '% ; i - fis o N e
Skogens Gard omfattar totalt 37 hektar (370 000 m?) mark. Marken &r for & i ; S !(

nérvarande klassad som jordbruksmark. : . ; =i}, ! ; = 5 T -

= ]
Ett optionsavtal har den 25 april 2017 tecknats mellan parterna Amhult 2 AB ; y e T I | i W"— . by !
(publ) och Lysevagens Bostads AB avseende Skogens Gard. Avtalet reglerar i o . j : y T
sammandrag att Lyseviagens Bostads AB, &gare till fastigheten Skogens Gard, e e T T et F B e F ity (2, i .
tillsammans med Amhult 2 AB, har ansokt om detaljplan fér bostadsandamal o e i ] : - = ey
for del av Fastigheten Skogens Gard, dar kostnaderna for fastighetsbildning L e 3 Lo
och planarbete kommer att utges av Amhult 2.

kommer att omfattas av kommande detaljplan. Sedan en eller flera register-
fastigheter bildats av det omrade som omfattas av den kommande detaljplanen
och planen vunnit laga kraft ska den/de fastigheter som bildats varderas av
oberoende auktoriserat varderingsforetag for faststallande av fastighetens/
fastigheternas marknadsvarde.

Lysevagens Bostads AB forbinder sig att avyttra den del av fastigheten som = i / il P . 2 . ! / .
- - " r A s A - " J —
- T

Brf Luftseglaren. u : = — ' e
Undermarksparkering somt = p
tre handelslokaler. I

Kvarter Luftseglaren 2.

Bost&der.
Lysevagen férbinder sig efter avrop avyttra fastigheten /fastigheterna till Amhult

2 for dess/deras marknadsvarde enligt varderingen med avdrag fér av Amhult

2 nedlagda kostnader for planarbete och fastighetsbildning/ar. Kvorter Signalflyget 1.

. T t Bostdder samt -
Amhult 2 har under oktober 2019 i samrdd med Goéteborgs Stads- 14 - S e ; : €lonbutik | bottenplan. B:&gﬁg{::%ﬂfg;?ﬁfﬂg

byggnadskontor beslutat &terkalla ansékan om planférfarande for - el WIS : ! & ; ~ e T och plon 2 och 3
del av Skogens Gérd som tidigare inlémnats. ' i i : < o, il foretagshotell & kontor.

Orsaken ar att projektledare nu utsetts och aktivt arbetar f6r projekt tvarfor-
bindelsen, den sk. Alvegardsférbindelsen som skall férbattra trafikflédena i
Torslanda.

Nar det géller utredningsomraden bor detaljplan féregas av strategisk planering

sasom férdjupad 6versiktsplan eller program. Detta for att klargora vilka delar . b

inom ett sAdant omrade som ar lampliga for exploatering samt utreda behov Jm—— ' Sl Hvarter Signalflyget 2.
for exploateringen som infrastruktur, trafikatgarder, behov av kollektivtrafik - 1 L e Bost&der.

och innehall. Kvarter India. Bostéder.

Produktionsstart hésten
Med en ny omarbetad planansokan kommer det att medféra att en an stérre 2019.

del av fastigheten kan exploateras i samband med utvecklandet av denna for-
bindelse. Var uppfattning ar att det inte innebar nagra negativa konsekvenser
for tidsplanen.

Kvarter Radarflyget 1.
Willys i bottenplan,
Friskis & Svettis samt
Folktandvérden pa plan 2.

Kvarter Radarflyget 2.
Aldreboende samt
handel i bottenplan.
Pagdende produktion.
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MOJUGHETER OCH RISKER

MARKNADSKOMMENTAR

Global ekonomi

Den globala ekonomin har praglats av en defensiv rdntemarknad
och en 6kad osdkerhet fran de handels- och geopolitiska omradena.

Tillvaxten i USA och Kina har minskat det senaste aret och férvan-
tas minska ytterligare framat 2020. Flera moment finns i vagskalen
sdsom bland annat ett avtalsavslut mellan EU och USA géllande
fordonstullar, handelskonflikten mellan USA och Kina dock mildrad
i fas 1 avtalet och WTOs framtida auktoritet i varldshandeln. Den
nagot utdragna svackan i industrin och handelskriget mellan USA
och Kina far global tillvaxt att vaxla ned fran nara fyra procent 2018
till dryga tre under perioden 2019-2021. En traumatisk brexitprocess
samt olika geopolitiska krishardar forstérker ocksa den finansiella
ovissheten och kommer att fortsatta paverka 2020.

I skymundan av den ddmpade utvecklingen i USA, Kina, Tyskland
och Storbritannien star sig ndromradet med Norge, Danmark och
Finland battre i kommande ar. Marknadsbedémningen &r att en tydlig
recession undviks.

Svensk €konomi

Sverige, med strax 6ver 10 miljoner invanare, ar ett land med 6ppen
och stabil ekonomi. Faktorer som gynnar detta ar ett stabilt och
transparent affarsklimat, sunda statsfinanser, god utbildningsniva
och hog effektivitet. I Sverige finns en lang och bred erfarenhet av
internationell handel och vi har &ven stora véarldsledande foéretag.
Sveriges industriers export &r omfattande och bidrar till att landet
har férmaga att anpassa och stilla om ekonomin vid férédndringar i
konjunkturen.

Svensk ekonomi ar dock nu pa vag in i en lugnare tillvaxtfas oaktat
stodet fran bade penning- och finanspolitik. Prognosen visar att den
svenska tillvixten kommer ligga runt 1,2 procent fram till 2020. Sve-
riges BNP 6kade med 0,3 procent tredje kvartalet jaAmfort med andra
kvartalet 2019. Uppgangen forklaras framst av att exporten 6kade
klart mer &n importen. Industrin har hallit emot med stéd av svag
krona men framéver hAmmas exporten troligen av svag efterfragan fran
den europeiska marknaden dit 70 procent av varuexporten gar. Trots
godtagbar kopkrafts-utveckling férvantas hushallen forbli forsiktiga
i en milj6 med skakig konjunktur. Att ekonomin saktar in bekraftas
av tecken péa stigande arbetsloshet.

Arbetslosheten i landet stiger fran 6,3 procent forsta halvaret 2019
till 7 procent i slutet av 2020. Arbetslésheten i Géteborgsregionen
har &ven den 6kat. I Business Regions konjunkturrapport foér hosten
2019 framgar dock att jobbtillvixten ar starkare i Goteborg an i 6vriga
storstadsregionerna. Under det tredje kvartalet 2019 var omkring 565
000 goteborgare sysselsatta.
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Foregaende ar var motsvarande
siffra 552 000. Jobbtillvaxten &r
fyra ganger storre i Goteborg an i
landet i stort.

Avseende Géteborgsregionen rap-
porteras att behoven av arbets-
kraft finns i kunskapsintensiva
tjdnster och IT-tjdnster som kors-
kopplar mot fordons, maskin- och
byggindustrin. Sysselsattnings-
behovet ar &ven stort inom 6vriga
delar av branschen féretagstjans-
ter samt inom maskin-och kemi-
industri och partihandeln.

Vid det penningpolitiska métet i
december 2019 beslutade Riks-
bankens direktion héja reporan-
tan med 0,25 procentenheter till
0,00%. Prognosen for reporantan
ar oférandrad och réntan vantas
ligga kvar pa noll procent de nar-
maste aren.

Avseende resande och géstnéatter i Goteborgsregionen rapporteras att
under perioden augusti till oktober 2019 hade Goéteborg Landvetter
Airport i genomsnitt drygt 617 000 passagerare per manad (-1,3% pa
arsbasis). Framforallt sa minskar resandet med inrikes flyg. Resandet
till och fran Europa 6kar endast marginellt, men sett till 6vriga varlden
sa sker en stark 6kning under perioden. Nya flygdestinationer trafike-
rar Landvetter Flygplats fran oktober 2019 sdsom Budapest, Gdansk
(Ryanair), Katowice och Wien. Framat mars/april 2020 tillkommer
aven Berlin, Hamburg och Gdansk (Norwegian). Inkvarteringen pa
regionens hotell, stugbyar/campingar och vandrarhem o6kade, likt
férra perioden, mycket starkt. Sett till tredje kvartalet 2019 hade
Goteborgsregionen i genomsnitt drygt 571 000 gastnétter per manad,
vilket motsvarar en 6kning pa 6,7 procent pa arsbasis.

Svensk fastighetsmarknad

2019 nadde den svenska kommersiella fastighetsmarknaden ett nytt
rekord da den totala transaktionsvolymen for helaret landade pa drygt
218 miljarder kronor (Newsec). En god 6kning fran senaste rekordar
2016 som uppgick till 201 miljarder kronor. Sammanlagt gjordes 42
miljardaffarer under 2019 och bakomliggande faktorer bedéms vara
framst det ldga rantelaget och att det allokeras i ldngsiktiga investe-
ringar i fastighetsbranschen. Snitt affaren under aret nadde narmre
500 miljoner kronor-en ékning med 27%. Aven andelen utldndska
investerare har 6kat och var 2019 ca 30%. Faktorer i detta ar att
Sverige upplevs som stabilt bade ekonomiskt, politiskt och juridiskt
vilket bidrar till att den utlandske investeraren tycker att det &r rimligt
att bedéma risken pa den svenska marknaden.

Kontorsmarknaden paverkas allt mer av utvecklingen av flexibla
arbetsplatser och Coworking. Logistik och handel genomgar stora
strukturférandringar i skuggan av digitaliseringen och e-handelns
utbredning. (Jones Lang LaSalle).

Jones Lang Lasalles fastighetsmarknadsdata visar ocksa att vakans-
graden for kontor i Géteborg 6kar nagot under 2019 ars tredje kvartal.
Historiskt sett ar dock nivan pa vakansgraden fortsatt lag. Under
tredje kvartalet 2019 noterade Goteborg 5,3 procent ledig yta for
kontor (+0,8%-enheter pd arsbasis). Vissa 6kningar ses i de centrala
delarna av stan, medan kraftigare 6kningar ses i Molndal. Under arets
tre férsta kvartal har drygt 52 000 m2 kontorsyta fardigstallts. En
stoérre del av den tillférda kontorsytan &r dock redan uthyrd. Cirka
226 000 m2 &ar under produktion fér fardigstdllande 2019-2022,
mestadels i Ovriga Innerstaden. P4 ett ars sikt 6kar kontorshyrorna i
Central Business District, Ovriga Innerstaden och Norra Alvstranden.
Hyresnivan i resterande omraden ar oférandrad. Utsikterna for han-
delsfastigheter har nyanserats da tillvixten i handeln framst kommer
fran e-handeln och inte fysiska butikerna.

Diskussionen ror i vilken om-
fattning e-handeln kommer att
paverka de fysiska butikerna
och i vilken hastighet. Till viss
del kan vi redan idag se hur
den fysiska handeln har &ndrat
karaktar till f6ljd av digitalise-
ringen dar butikerna minskar
och enstaka flaggskeppsbutiker
etableras. Prognosen &r att det
ar den centrumbaserade handeln
som drabbas hardast av digitali-
seringen och da framst avser det
forsaljningen av bocker, hemelek-
tronik, musik och klader. Svensk
Handel spar att mellan 5 000
och 10 000 butiker stangs innan
slutet av 2025.

De butiker och képcentrum
som har incitament for att klara
sig bast ar de butiker och képcen-
trum som finns i kommuner med
befolkningstillvaxt och som upp-
levs som trivsamma och roliga.
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Komponenter for att skapa dessa starka platser ar att de innehaller
en mix av kontor, restauranger, kaféer, service, halso- och vardinslag
tillsammans med handelsinslagen. Sammanséttningen okar flodet av
manniskor och ger handeln goda férutsattningar for tillvaxt. Dessa
butiker ges dven forutsattningar att fungera som upphamtnings bu-
tiker for nathandelns varor. Efterfragan pa antal kvadratmeter per
aktor minskar ocksa och detta géller fér saval kontor som bostédder
och handel. Urbaniseringsvagen gor det svarare for butiker och sma
képcentrum i mellanstora stader att 6verleva och det géller aven for
butiker pa landsbygden.

Med hanvisning till den svenska relativt goda export och importmark-
naden samt den strukturella omvandlingen av detaljhandeln 6kar
efterfrdgan pa logistikfastigheter och dérmed forvédntas prognosen
for ocksa detta segment vara god.

Balder, Eklandia (Castellum), Diligentia, Platzer, Wallenstam och
Vasakronan &r stora kommersiella fastighetsigare i Géteborg. Den
storsta fastighetsdgaren i Géteborgs kommun ar bostadskoncernen
Foérvaltnings AB Framtiden. Ovriga stora aktérer 4r Hyresbostider i
Sverige, Wallenstam, Stiftelsen Géteborgs Studentbostéder och Stena
Fastigheter.

I Torslanda specifikt &r manga fastighetsagare privata foretagare
vilka ager de fastigheter dar respektive bolags verksamhet bedrivs.
SAR fastigheter dger och forvaltar fastigheten f.d. "gamla ankomst-
hallen” inom detaljplaneomradet Amhult Centrum, etapp II samt den
nybyggda fastigheten Terminal 4 vid busstorget Amhult Centrum.
ICA Maxi Fastighets AB &ager fastigheten dar ICA Maxi bedriver sin
verksamhet med forséljning av dagligvaror. Kring Torslanda Torg ags
fastigheterna av fastighetsbolaget Balder.

Svensk Bomarknad

De tre storstadsregionerna Stockholm, Géteborg, Malmo vantas fort-
satt visa starkare tillvixt 4n 6vriga landet. Cirka 70% av den framtida
befolkningstillvixten i Sverige kommer att ske i de tre storstadslanen.
Fram till 2040 berdknas befolkningsmangden i dessa ldn uppga till
ca 6,7 miljoner invanare vilket 4r en 6kning med ca 1,6 miljoner inva-
nare (NAI Svefa). Trots detta har hela 255 av landets 290 kommuner
bostadsbrist (Boverket) vilket illustrerar hur patagligt problemet ar
med bostad i hela landet under flera ar framover.

Det skarpta amorteringskraven som tradde i kraft 2018 géaller for nya
bolan och innebar att den som lanar mer an 4,5 ganger sin arsinkomst
fore skatt skall amortera en procent utéver dagens amorteringskrav.
Det innebar att alla som lanar mer dn 50% av bostadens slutpris maste
amortera ytterligare en procent av lanet per ar. Alla som lanar mer 4n
70% av bostadens slutpris maste amortera tva procent av lanet per
ar. Bland dem som omfattas av det nya amorteringskravet innebar
det en 6kad manadsamortering pa i snitt 2 000 kronor i manaden,
enligt Finansinspektionens berdkningar.

24 AMHULT 2/ f:]rsredovisning 2019

Finansinspektionen rdknar med
att ca 15% av nya bolanetagare
berérs av kravet sett till nuva-
rande skuldséattning. I den andra
delen av vagskalen ligger laga
rantor, hyfsad sysselsattning och
en fortsatt tillfredsstallande, om
an dampad, svensk tillvaxt.

Bostadsratter

Mellan den 10 december 2018
och den 10 december 2019 dkade
priserna pa privata lidgenheter
med 3,8 procent i Sverige, och
fér bostadsratter i centrala Gote-
borg var prisutvecklingen plus 3
procent — vilket under perioden
gav ett snittpris per kvadratme-
ter pa 60 389 kronor. (Svensk
Maklarstatistik, Bjurfors). Detta
innebér att Géteborgsmarknaden
boérjar ndrma sig tidigare ars hoga
nivaer.

Sett till hela Goteborgsomradet var prisdkningen 2,1 procent under
2019. Det ar framforallt stadens ytteromraden som bidragit till 6k-
ningen, enligt sammanstéllningen. Exempelvis 6kade bopriserna i
Angered-Bergsjon med 7,6 procent mellan 10 december 2018 och 10
decemberiar. Ett annat omrade som sticker ut i statistiken ar vastra
Goteborg vars bopriser steg med 5,7 procent under perioden. Totalt
saldes 8 131 bostader i hela Géteborgsomradet och det genomsnittliga
kvadratmeterpriset uppgick till 47 608 kronor under aret.

Priserna for bostadsratter 6kade starkt aven i Stockholm (+2,6% pa
arsbasis) och Malmé (+3,6% pa arsbasis). (Valueguard). Aven for
Sverige i stort ses bostadspriserna pé arsbasis 6ka godartat. Aven om
avslutspriserna stabiliserats och okar nagot den senaste tiden ser vi
signaler pa att férsédljningen av nyproducerade bostadsratter gar mer
langsamt. Statistiken indikerar &ven att antalet pabérjade bostader
under tredje kvartalet minskar pa arsbasis i Géteborgsregionen.

HYRESMARKNADER

En tendens som ses paverka fastighetsmarknaden avseende kon-
torsytor ar den vaxande tjinstesektorn som vaxer pa bekostnad av
industrin. P4 denna marknad ser vi ett 6kat behov av nyproducerade,
flexibla och effektiva ytor. Kontorsuthyrningen pa den globala och
inhemska arbetsmarknaden bedéms férdndras snabbt dar arbets-
platserna blir mer dynamiska och utnyttjas av techno-kunniga och
digitalt sofistikerade medarbetare. Detta innebéar att behovet av de
traditionella kontoren minskar och omvandlas till dynamiska och
rorliga arbetsplatser (Colliers).

Betraffande bostéder har Sverige en mycket stark hyresreglering dar
bostadshyrorna halls nere och oavsett bakgrund kan alla i teorin flytta
och bo bra. Hyresregleringar har dock i praktiken skapat kéer och
en svart marknad. Istallet for att motverka bostadsbrist har de blivit
en del i ett system som redan gynnar de boende i befintligt hyresbe-
stdnd pa bekostnad av de som vill flytta in. Detta konkretiseras i en
inlasningseffekt och innebéar i forlangningen ett allvarligt hinder fér
foretag i behov av rekrytering och ett hamsko fé6r ménniskors sociala
rorlighet vid tex byte av ort for studier eller arbete.

I januari 2019 traffade Socialdemokraterna tillsammans med Cen-
terpartiet, Liberalerna och Miljopartiet en fyrpartiuppgorelse, det s.k
Januariavtalet, dar bostadspolitiken var en del av 6verenskommel-
sen, och berdrde i punkt 44 en reformering av hyresmodellen. En av
punkterna var att fri hyresséattning vid nybyggnation skall infoéras.

Hyran inom dessa bestand satts efter en inledande period enligt en
tariff grundad pa jamforbara nybyggda objekt med en gradvis anpass-
ning fér att uppna férutségbarhet eller genom gangse férhandling.

Lagenheternas kvalitet och lage skall fa ett stérre genomslag i hy-
ressattningen. En kommission ska kartldgga den varierande till-
lampningen av lagesfaktorn mellan olika orter och féresla lampliga
atgarder fran statens sida i de fall (pa de orterna) det konstateras att
lagesfaktorn inte beaktas i tillrdcklig man.

Aven férhandlingssystemet fér
befintliga hyresratter reformeras
fér att fungera mer effektivt med,
ett oberoende skiljedomsférfa-
rande som vid tvist avgdr vad som
ar en rimlig arlig h6jning samt
tidsgranser for forhandlingar som
kombineras med ekonomiska
sanktioner nar dessa inte halls.
Ovriga punkter som tas upp &r
tex bland annat att straffen hdjs
for forsaljning av svartkontrakt
och kop pa den svarta marknaden
kriminaliseras. Flera regelférenk-
lingar genomférs for att férenkla
och foérkorta planprocesser. Bland
annat féreslas det bli enklare att
bygga utanfor ett detaljplanelagt
omrade. Investeringsstdodet for
hyresratter ska koncentreras och
effektiviseras. Exakt vad detta
innebar ar Annu oklart.
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AMHULT 2s MARKNADER OCH UTSIKTER

Diskussion har férekommit rérande fastighetsbolagens forutsattning-
ar under de senaste aret, och har praglats av argument kring ranteba-
nans utveckling och en avmattad konjunktur. Okade rdntekostnader
paverkat naturligtvis ett bolag som projekterar fastigheter och ar i
behov av kapital for sin fortsatta utveckling. Dock kompenseras detta
av andra faktorer sdsom utsikter till battre entreprenadpriser, mer
attraktiva priser pa mark i efterfrdgade ldgen och ett stort behov av
bostader som inte kraver kontantinsats. Tillgangen till kapital for
fastighetsbolag med balanserad finansiell risk, som funnits lange i
marknaden och med ett fértroende hos de finansiella instituten ar
fortsatt tillfredsstéllande. For fastighetsbolagen betyder héjda rantor
oftast hogre inflation, vilket driver hyresnivaerna uppat och som i sin
tur i normalfallet bidrar till stigande fastighetsvarden. Ledtiderna kan
har visserligen vara nagot utdragna och effekterna férdrojda.

Goteborg har en bred och livlig arbetsmarknad, stora larosaten och
universitetssjukhus som drar humankapital till staden och regionen.
Detta avspeglar sig ocksa i att befolkningstillvaxten i Goteborgsre-
gionen fortsatter att under hdsten 2019 ligga klart 6ver rikssnittet,
men nagot svagare an i Ovriga tva storstadsregioner. Vid utgangen
av tredje kvartalet 2019 var folkméngden i G6teborgsregionen 1 039
511. Folkokningen fran andra kvartalet 2019 till tredje kvartalet 2019
slutade pa 4 193 fler invanare. Fodelsedverskott stod for cirka 40
procent av folkokningen och resterande 60 procent av folkbkningen
kom till foljd av ett flyttningséverskott. Drygt 600 nyanlidnda som
beviljats uppehallstillstand har bidragit till folkokningen under tredje
kvartalet. Folkbkningen under det tredje kvartalet 2019 jamfért med
samma kvartal aret innan var 1,4 procent eller cirka 14 200 personer.
I bade Malmo- och Stockholmsregionen stannade folkékningen pa
arsbasis pa 1,5 procent.

Rorande Goteborgs uttalade bostadsbrist kan det konstateras att det
finns narmare 250 000 registrerade s6kande till bostdder pa Boplats
Goteborg. Snittet for att fa en lagenhet hos de kommunala bostads-
bolagen var sju ar. Allra langst vantan fér en ldgenhet i den populéara
stadsdelen Haga var tolv ar. Vid arsskiftet 2018 blev Boplats Goteborg
en bostadsféormedling som helt 4gs av kommunen.

Beslut togs da i kommunfullméktige om att kotiden skall vara helt
avgbérande nar manniskor s6ker bostader, oavsett om de férvaltas av
allmannyttan eller privata vardar.

Detta har lett till att en ny sajt; Home Q, lanserades av branch-
organisationen Fastighetsdgarna (som tidigare 4gde en tredjedel av
Boplats Goteborg). Nagra av argumenten har varit att det inte alltid
skall vara vantetiden som skall avgéra om man far en bostad eller ej.
Detta kan sl orattvist eftersom det férsvarar den sociala rorlighet
som kravs for att fa humankapital till universitet, hogskolor, foretag
och industrin.
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Nagra av de fastighetsbolag som
anvander HomeQ &r Wallenstam,
Stena Fastigheter, SBB, Balder
och Ernst Roséns AB, medan
andra privata aktorer fortsatt
anvander sina egna marknads-
system liksom Amhult 2 hitintills
har gjort.

Ostridigt ar att oaktat konjunktur
maste manniskor bo och leva.
Amhult 2 kan med sina bostads-
fastigheter med upplatelseformen
hyresratt erbjuda en produkt
som &r langsiktigt attraktiv och
som stéds av att mé&nniskor ar
socialt rorliga. Vi arbetar fokuse-
rat for att vara fastigheter skall
vara sa attraktiva som mojligt for
kunden. En av dessa faktorer ar
t.ex. att i samtliga vara fastighe-
ter erbjuda en rokfri miljo nar vi
utvecklar vara nya hem.

Detta innebér inte bara att lAgenheten skall vara rokfri utan aven
exempelvis gardar, loftgdngar och balkonger. Responsen fran hy-
resgasterna har varit évervigande positivt och vi ser aven o6vriga
fastighetsbolag sasom exempelvis Wallenstam inféra liknande idéer.

Vidare kan bolaget med sin egen radighet 6ver marken och med
sina sunda finanser sjilv styra vilken upplatelseform de nya bosta-
derna skall produceras i. Bolaget kan ocksa valja att producera till
ytan mindre bostadder med en mer attraktiv prisbild. Bolanetak och
strangare amorteringskrav har gjort det svarare fér gruppen unga
vuxna att ta sig in pa bostadsmarknaden. Enligt Hyresgéstféren-
ingen bor éver 24 000 unga vuxna ofrivilligt kvar hos sina féraldrar
bara i Goteborg. I hela landet bedéms siffran vara ca 213 000 unga
maéanniskor. Manga av dessa unga vuxna har bra jobb och inkomster
men svarigheter att kunna képa en bostadsratt. De har mojligheter
att klara de 16pande utgifterna med ranta, amortering och avgifter
till féreningen men star infér en toppfinansiering, vilket helt enkelt
betyder att de inte far banklan. Detta ar en av manga kundgrupper
som Amhult 2 vander sig till vid uthyrningen av bostader i sitt fast-
ighetsbestand. En annan stor kundgrupp ar medelalders personer
som nu 6nskar ett enklare boenden.

En annan viktig parameter i bolagets arbete med riskminimering ar
kostnadskontrollen vilken ar avgorande i stora och langsiktiga projekt
och innebar bland annat en tydligt styrd produktion i samverkan med
entreprendrer. Sverige ar ett av de l1Ander i Europa som har de hégsta
produktionskostnaderna beroende pa ett flertal faktorer, allt fran
material leveranser till produktionsmetoder. Vi har héga och manga
ganger hogre krav pa vara bostader 4n vad man har i 6vriga lander.
En plan och bygglovsprocess som ar omfattande liksom regelverk och
tekniska krav. Tillkommer pa detta &ven hoga markpriser. Av den to-
tala kostnaden (sjélvfallet med enskilda variationer) for nybyggnation
utgors en stor del av skatter, hoga momssatser, kommunala
avgifter mm.

Foér Amhult 2:s del har bolaget valt att hantera risken genom att in-
vestera i gedigna ramhandlingar vilka tydligt specificerar den produkt
och dess tekniska forutsattningar och de krav vi har vid respektive
upphandling av ett kvarter.

Darefter handlas produktionen upp pa totalentreprenad. For varje
fastighet gors separat upphandling av markarbeten och byggnation.
Som fastighetsidgare handlar Amhult 2 upp entreprenaden samtidigt
som bolaget parallellt forhandlar med blivande hyresgéster av kom-
mersiella lokaler, och ambitionen ar att hyresgdstanpassningen ska
samordnas med byggnationen.

Bolaget ska tidigt under utvecklingsprojektet teckna avtal med den
blivande hyresgésten. Detta innebar aven att den langsiktiga finan-
sieringen kan sdkras upp och att avkastningen for projektet kan kon-
kretiseras. En langsiktig och hallbar forvaltning och tillvaxt innebar
ocksd att standigt forddla och utveckla fastighetsbestdndet genom
investeringar i saval ny, till- och ombyggnation som rena forvarv.

Investeringarna ska moéta kun-
dernas behov av &ndamalsenliga
lokaler och arbetsplatser och sa-
kerstalla tillvaxt 6ver tid. Nya pro-
jekt tillférs successivt genom nya
idéer och hyresgéster och dar vi
utvecklar befintliga utvecklings-
bara fastigheter som exploatering
av outnyttjade byggratter.

Betr. vara kunder, vara hyres-
géster skall Amhult 2:s kon-
traktsportfélj, vara uppbyggd
med god riskspridning i kon-
traktsportféljen avseende lokal-
typ, kontraktsstorlek, 16ptider
och branscher i vilka kunderna
ar verksamma. Néarhet till kunden
och deras organisation med lokal
narvaro ger god kdnnedom om
kunden och korta beslutsvigar.
Medarbetarna i Amhult 2 arbetar
nara marknaden vilket ger en
naturlig mojlighet att kdnna till
kundens nuvarande och framtida
behov.
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Kunderna kan darmed erbjudas lokaler anpassade efter behov, god
personlig service samt snabba besked och minskar risken fér upp-
sédgningar och otidsenliga lokaler.

Amhult 2 ar en langsiktig fastighetségare och tillgang till kapital ar en
forutsattning for att framgangsrikt producera och forvalta fastigheter.
Bankkrediter ar var huvudsakliga kalla till finansiering.

Styrelsens strategi for finansiering av Amhult 2:s byggnation har sedan
starten varit att beldningsgraden ska vara cirka 60 procent. Ovrig
finansiering ska till exempel ske genom eget kapital via nyemission
riktade till befintliga aktiedgare eller nya investerare. Finansiering kan
aven ske via vinster Bolaget kan gora genom forséljning av eventuella
bostadsratter i fastigheterna alternativt férséljning av detaljplanelagd
obebyggd fastighet. Styrelsen har som strategi att vara aterhallsamma
med utforsaljningen av bostadsratter da den bedémer att det kommer
att finnas en stor efterfragan pa hyresratter framéver, och att Bolaget
déarigenom pa sikt kommer att fa en battre intjaningsférmaga.

Kapitalbehovet for den kommande utbyggnaden etapp II ar tackt ge-
nom emissionen 2016 tillsammans med upptagande av bankkrediter.
Styrelsen i Amhult 2 har beslutat att férséka genomféra utbyggnaden
av Amhult Centrum etapp II preliminart fram tom ar 2023/2024.
Bolaget darigenom pa sikt kommer att ha en battre intjaning. Tillfal-
ligtvis under en pagaende byggnationsprocess kan styrelsen aven
overvaga en nagot hogre belaningsgrad.

OVRIGA RISKER AMHULT 2

Amhult 2 ar genom sin verksamhet exponerad for olika risker. En del
av de affairsmassiga och finansiella risker som Amhult 2 exponeras
mot ligger utanfor koncernens kontroll, sdsom sysselsattning, inflation
och myndighetsbeslut. Ett ¢vrigt riskomrade i Amhult 2:s verksam-
het hér samman med projektutveckling, dessa minimeras bl.a. med
utformandet av arbetsprocesser i ramhandlingar.

Bolagets organisation, med fa beslutsfattare, och ddrmed f6ljande
korta beslutsvagar, ger goda mdjligheter till flexibilitet nar bolagets
forutsattningar &ndras. Bolagets finansieringsverksamhet och expone-
ring for finansiella risker har tidigare varit begransad och praglats av
lag riskniva. I och med beslutet att placera en del av 6verlikviditeten
ivardepapper har risken 6kat vilket beskrivs i stycket avseende kort-
fristiga placeringar/ handel med vardepapper. Dessa placeringar ar
under avveckling da kapitalet anvands for att finansiera kommande
byggnationer.
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Afférsméssiga risker

Avses framst risker inom férvalt-
ningsverksamheten, vardepap-
pershandel och kommande pro-
jektutveckling. Eventuella risker
skall analyseras och beddémas
pa ett medvetet och kontrollerat
sétt och i varje enskilt fall skall
bedémning géras om risken &r
motiverad.

Administrativa risker

Risker i féretagets administrativa
arbete skall begransas till ett
minimum. Begransningen sker
genom véal utbildad personal och
etablerade arbetsprocesser.

Inkép av administrativa tjanster via konsulter dar bolaget saknar heltack-
ande kompetens ar ocksa en del av foretagets riskbegransning.

Beroende av nyckelpersoner

Amhult 2 ar ett litet bolag med nyckelpersoner som har ett stort
ansvar i bolagets utveckling och l6nsamhet. En eventuell forlust av
nyckelpersoner ar ett avbrack i bolagets dagliga verksamhet men har
ingen langsiktig effekt p4 koncernens framtida intjaningsférméaga
och l6nsambhet.

Fortroenderisker

Med fortroenderisker avses risken for negativ paverkan pa bolagets
anseende och minskat fortroende for bolaget hos allménhet och dgare.

Bolaget ar ett lokalt verksamt, mindre bolag arbetande pa en kand
marknad och efterstravar en lag risk. Viktigt 4r personalens agerande
och kunskap och begransning sker framst genom ett pagaende arbete
med utbildning av medarbetarna och arbete med varderingar och
féretagskultur.

MOJUGHETER OCH RISKER | KASSAFLODET

Koncernens kassafléde i den 16pande verksamheten &r forhallandevis
stabilt 6ver tiden och periodiskt under aret med i huvudsak méanads-
visa hyresinbetalningar. Overskottslikviditet har placerats i bank pa
kort bindningstid eller i finansiella instrument.

Storre kunder — intékter / kreditrisk

Risken begransas framst genom att kreditupplysningar genomférs pa
samtliga hyresgéster innan avtal skrivs. Borgensatagande kravs vid
vissa hyresavtal. Kreditupplysningar gors &ven pa vissa nya kunder
och leverantorer. Koncernen har kundfordringar som till stor del avser
hyresfordringar. Dessa ar exponerade for en kreditrisk.

Den finansiella tillgdng som innehaller kreditrisk ar kundfordringar
med ett bokfort varde om 1 735 TSEK. Loptiden uppgar till 30 dagar.
Da Amhult 2 har en del korttidskontrakt finns en risk att kunder
véaljer att inte férnya dessa.

Ambhult 2:s férsaljning inom ad-
ministration har ocksa tre storre
kunder som motsvarar 100% av
de totala administrationsintak-
terna.

Finansiella risker avseende
kortfristiga placeringar /
handel med vardepapper

Finansiella risker avseende kort-
fristiga placeringar bestar framst i
att placeringarna minskar i varde,
risken minskar dock da bolaget
endast har korta placeringar pa
en likvid marknad dér man kan
g4 ur placeringarna pa dagen.
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Finanspolicy

Finansverksamheten styrs genom en av styrelsen faststélld finans-
policy. Finanspolicyn anger 6vergripande regler for hur finansverk-
samheten i Amhult 2 AB med dotterbolag skall bedrivas. Den anger
hur ansvaret for finansverksamheten skall fordelas, vilka finansiella
risker koncernen ar beredd att ta samt hur riskerna skall begransas.

Den skall dven fungera som vagledning i det dagliga arbetet for per-
sonalen inom ekonomiavdelningen.

Finanspolicyn skall hallas 16pande uppdaterad med hansyn till aktu-
ella férhallanden inom féretaget och pa de finansiella marknaderna.
Arligen skall en revidering av listan éver godkénda placeringar samt
listan 6ver godkédnda motparter goras.

Placering far ske i instrument utfirdade av den Svenska Staten och
statliga verk, Svenska Hypoteksinstitut, banker och institut enligt
policyn samt i instrument noterade vid auktoriserad marknadsplats
och pa Spotlight Stock Market.

Placering far endast ske i virdepapper pa den nordiska marknaden.
Den totala investeringssumman avseende vardepapper far maximalt
uppga till 13 Mkr.

Som motparter vid kép och foérsdljning av vardepapper, inkl. deri-
vatinstrument, likviditetsférvaltning, vardepappersforvaring i depa
och ingdende av swapavtal godkdnns endast i banker enligt policyn
och instrument med motpartsrating 1agst A-. Aktieoptioner far képas
samt stallas ut.

Réanteoptioner far képas men ej stallas ut. Kép av en option skall vara
relaterat till en affarstransaktion eller ett projekt. En utestaende kopt
option far kvittas genom motvand affar.

Réanteswapavtal far ingas i syfte att fordandra koncernens rante-
struktur.

Ranteterminskontrakt far tecknas da detta relateras till en affirs-
transaktion eller till ett projekt.

Fastighetskostnader

Driftskostnader utgdrs till stor del av kostnader for el, renhallning,
varme och vatten. Merparten av kostnaderna debiteras hyresgis-
terna, saledes ar exponering mot fordndring av kostnaderna pa kort
sikt relativt begransad.

Fastighetsskatten ar en statlig skatt baserad pa fastigheternas
taxeringsvarde och &r helt avhéngig av politiska beslut, sasom skat-
tesats och faststéllande av taxeringsvarde, vilket Amhult 2 inte kan
paverka.
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Aven fastighetsskatten vidarede-
biteras hyresgésterna férutsatt
att ytan inte ar vakant, da fast-
ighetsadgaren far bara kostnaden
sjalv.

Rantekostnader

Koncernen har langfristiga skul-
der och avtalad ranta ar 1,86%.
Réanterisken &r under nuvarande
férutsattningar begransad till ett
byggkreditiv dar avtalad réanta ar
2,55% tillsammans med de lang-
fristiga lanen.

Skatter

Amhult 2 paverkas av politiska beslut rérande nivan pa foretagsbeskatt-
ning, fastighetsskatt samt tolkningen av skattelagstiftningen.Framtida
andringar av regler och tolkningar skulle kunna medféra att bolagets
position forandras saval i positiv som i negativ riktning.

Ladneskulder

Koncernen har langfristiga ldneskulder och kortfristiga leverantors-
skulder samt tva paboérjade kortfristiga byggkreditivi i samband med
produktion av Amhult 206:2 och Amhult 108:5. Byggkreditivens
forfallotidpunkt infaller nér fastigheterna fardigstalls.

Amhult 206:2 september 2020 / Amhult 108:5 fjdrde kvartalet 2021.
Vid upplaning av belopp pa 10 MSEK eller mer skall minst tre langi-

vare tillfragas innan avslut sker.

Skuldernas genomsnittliga rantebindningstid skall vara mellan
1 och 5 ar.

Amhult 2 AB:s 1an bor ha en konverteringsstruktur som innebar att
ranteforfall under varje enskilt ar ej 6verstiger 35% av totala lane-
stocken.

Redovisade leverantdrsskulder uppgar tll 24 467 TSEK och har en
16ptid om 30 dagar.

Valutarisk

Amhult 2 AB har i sin verksamhet SEK som kontraktsvaluta. Skulder
i andra valutor dn SEK far ej férekomma annat an efter beslut av
styrelsen. Detta géller aven valutaswapavtal.

Koncernen har endast fastigheter och kunder i Sverige och ar inte
exponerad for nagon valutarisk.

MOJUGHETER OCH RISKER | VARDEN

Fastigheternas varde

Koncernens fastigheter redovisas till verkligt varde i enlighet med IAS
40. Fastigheternas verkliga varde har faststallts till 1 115 876 TSEK
genom dels en vardering genomford av Varderingsinstitutet i Vastra
Sverige AB dels nedlagda kostnader pa pagaende projekt. Varderingen
ar utford per 2019-12-31.

Varderingen baseras pa avkastningsmetoden och kalkylen innebar
en analys av framtida betalningsstrommar som innehavet férvantas
generera under kalkylperioden.

Dels framréknas ett avkastningsbaserat nuvarde baserat pa perio-
dens betalnetto, det egna kapitalet av restvardet vid kalkylperiodens
slut samt lanat kapital vid vardetidpunkten.

For fastigheter som ar féremal for
vasentlig om-, till- eller nybyggnad
faststalls vardet till marknads-
varde fore projektstart med tillagg
for projektkostnader. S& snart
projektet fardigstallts genomfors
en extern vardering enligt ovan.

En vardering innehéller alltid ett
matt av subjektivitet och forand-
ringar i de antaganden som ligger
till grund f6ér berdkningarna kan
paverka vardet i vasentlig omfatt-
ning. Det slutgiltigt korrekta var-
det pa en tillgang erhalls forst nar
en faktisk affar genomférs av obe-
roende parter pa en fri marknad.
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Sammanfattningsvis leder detta fram till att hdnsyn bor tas till ett
visst osdkerhetsmoment vid beddmningar baserade pa det varde som
faststallts vid varderingen.

Finansiell risk

Amhult 2 AB skall enligt den av styrelsen beslutade strategiska planen
bedriva finansiell verksamhet for att ge foretagets affarsverksamhet
de finansiella resurser som vid varje tidpunkt ar nédvandiga.

Ambhult 2 AB:s tillgangar, i huvudsak bestadende av fastigheter och
likvida medel, skall ses som en lang investering. Darav foljer krav pa
en langsiktig syn pa dessa tillgangars finansiering. Samtidigt skall
hansyn tas till kreditmarknadens kommersiella syn pa fastighets-
finansiering.

For att projektering av fastigheterna skall kunna ske kravs att det
finns en fungerande finansiell marknad. Projektering kommer €j att
ske forrdn finansiering och rénteniva ar sakerstalld.
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STYRELSEN

€IGIL JAKOBSEN
Ordférande
Styrelseledamot sedan 2004.

VD Tipp Fastighets AB, sjokapten.
Tidigare VD i Flying €nterprise AB.
Aktieinnehav genom bolag och nérstdende: 2 804 489 aktier.

ALF UNDQVIST

ledamot

Styrelseledamot sedan 2004.

Utbildning: Jur.kand.

Advokat och VD i Advokatfirman AIf Lindquist KB.
Aktieinnehav genom bolag: 94 252 aktier.

NIELS TECHEN

Lledamot

Styrelseledamot sedan 2016.
Utbildning: Civilingenjér.
Huvudagare Helmer Christiansen A/S
€get innehav: 5 000 aktier.

GORAN EVALDSSON
ledamot

Styrelseledamot sedan 2016.

Utbildning: Hogre Bankexamen.
Huvudagare €valdssons €konomitjanst AB
€get innehav: 3 500 aktier

MARIA NORD LOFT
VD

Utbildning: Samhdllsvetarexamen medie och kommunikationsvetenskap.
Vice VD Amhult 2 AB 2005-2007.
€get innehav: 625 aktier

BDO GOTEBORG AB
Huvudansvarig revisor Katarina €klund
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BOLAGSSTYRNING

Lagstiftning och bolagsordning

Amhult 2 AB (publ) har att tillampa svensk aktiebolagslag och de
regler som f6ljer av att aktien &r noterad pa Spotlight Stockmarket.
Ambhult 2:s styrelse och ledning stravar efter att leva upp till de krav
som Spotlight Stockmarket, Finansinspektionen, aktieAgare och andra
intressenter staller pa bolaget. Framst sker detta genom 6ppenhet och
tillgédnglighet och vi anvénder oss av ett flertal informationskanaler for
att na ut till samtliga berérda sasom exempelvis bolagets egen hemsida
med dar publicerade manadsrapporter, Spotlight Stockmarkets hem-
sida och via pressmeddelanden. Amhult 2 skall i sin verksamhet &ven
folja de bestdmmelser som finns angivna i bolagets bolagsordning,
vilken finns att hdmta pa bolagets hemsida amhult2.se alternativt pa
Spotlight Stockmarkets hemsida spotlightstockmarket.com

Styrelse

Amhult 2 AB:s styrelse skall besté av 1agst tre och hogst sex ledamoter.

Amhult 2:s styrelse bestar av fyra av arsstimman valda ledamoéter;

Alf Lindqvist, Eigil Jakobsen, Géran Evaldsson samt Niels Techen.
Styrelsens ordférande ar Eigil Jakobsen. Verkstéallande direktéren

ar foredragande i styrelsen. Tjdnsteman i bolaget deltar vid styrelsens

sammantraden som foredragande i sarskilda drenden.

Ambhult 2:s styrelseordférande &r huvudégare i bolaget genom foretags-
innehav. Det betraktas som en stor férdel for Amhult 2 att styrelsens
ordférande har ett langsiktigt intresse i féretaget och ocksa genom
sin langa erfarenhet av foradling och forvaltning av fastigheter ges
mojlighet att styra projektet enligt bolagets visioner och affarsidé.

Styrelsens och VD:s ansvar

Utover att svara for bolagets organisation och férvaltning &ar styrel-
sens viktigaste uppgift att fatta beslut i strategiska fragor. Generellt
géaller att styrelsen behandlar fragor av visentlig betydelse sasom
faststédllande av arbetsordning och VD-instruktion, faststallande av
strategiplaner, beslut om férvarv och forséljning av fastigheter samt
beslut om storre investeringar. Styrelsen f6ljer den arbetsordning som
antogs vid styrelsemoéte den 2 april 2019 och de instruktioner som
utfardats avseende arbetsférdelningen mellan styrelsen och verkstal-
lande direktoéren. Moétenas inriktning ar bestdmd i férvag.

Styrelsen svarar for bolagets organisation och forvaltningen av dess
angelagenheter. Styrelsen skall se till att organisationen &ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och ekonomiska férhallanden
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Styrelsen skall fortlo-
pande kontrollera bolagets ekonomiska situation sa att styrelsen kan
fullfélja den bedémningsskyldighet som féljer av lag, noteringsregler
och god styrelsesed.
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VD ansvarar for bolagets l6pande
forvaltning och att beslut fattade
av styrelsen verkstalls. VD tar
fram beslutsunderlag infor sty-
relsemoten, foredrar &renden och
motiverar sina forslag till beslut
och atgéarder.

Den verkstallande direktéren i
bolaget &r ansvarig for att tillse
att de beslut och riktlinjer som
styrelsen fattar och drar upp for
bolagets verksamhet implemen-
teras.

Styrelsens arbetsordning
Styrelsen i Amhult 2 AB (publ)
har i enlighet med aktiebolagsla-
gens foreskrifter och med beak-
tande av gallande bolagsordning,
upprattat en arbetsordning for
sitt arbete.

Till arbetsordningen har fogats
instruktioner till den verkstéallan-
de direktéren. Arbetsordningen
har antagits av styrelsen den 2
april 2019 och skall arligen ses
over.

Ny arbetsordning skall antas vid styrelsens forsta sammantréade efter
arsstamman. Styrelsen i bolaget skall bl.a. dra upp de strategiska
riktlinjerna fér bolagets verksamhet.

Efter arsstimman skall styrelsen halla konstituerande sammantrade,
varvid styrelsens ordférande skall valjas och beslut fattas om firma-
teckning, faststillande av arbetsordning fér styrelsen och instruktion
for den verkstéallande direktoren, férdelning av styrelsearvode samt
faststédllande av datum for styrelseméten under tiden fram till nésta
konstituerande styrelsemote

Styrelsen skall normalt halla fyra moten per kalenderar. Till styrelsen
kan medarbetare kallas for foredragning eller sakkunnig belysning
av enskilda arenden.

Till styrelsens moéten skall samtliga styrelseledaméter och styrelse-
suppleanter kallas. Kallelse, dagordning och skriftligt underlag for
beslut och rapporter skall sédndas ut av verkstéllande direktdren och
pa uppdrag av ordféranden senast en vecka fore styrelsemoétet.

Ordféranden ansvarar for att det vid varje styrelsemote férs proto-
koll. Protokoll skall numreras samt ange vilka som varit ndrvarande,
fattade beslut och det underlag som kan bedémas ha varit av betydelse
fér beslutet. Varje ledamot har ratt att till protokollet foga avvikande
mening.

Ordférandens ansvar

Styrelseordféranden foljer verksamhetens utveckling och ansvarar for
att 6vriga ledaméter fortlopande far den information som kravs for att
styrelsearbetet skall kunna utévas i enlighet med aktiebolagslagen och
bolagsordningen. Styrelseordféranden foljer ocksa bolagets 16pande
utveckling genom aterkommande kontakter i strategiska fragor.

Det aligger styrelsens ordférande att f6lja bolagets utveckling genom
kontakter med verkstallande direktéren, samt att tillse att styrelsele-
damoterna fortlépande informeras om bolagets stéllning, ekonomisk
planering och utveckling. Vidare aligger det ordféranden att kalla
till styrelseméten och vara ordforande pa desamma samt att beakta
javsbestdmmelserna i aktiebolagslagen vid handlaggning av &renden.
Slutligen aligger det ordféranden att se till att arbetsférdelningen mel-
lan styrelsens ledamoéter uppratthalls, att samrada med verkstéallande
direktéren i strategiska fragor och att uppratta dagordning fér och
utfarda kallelse till styrelsens sammantréaden.

Styrelsens arbete 2019

Under rakenskapsaret hade styrelsen fyra protokollférda moéten. De
fragor som har diskuterats ar bland annat hyresgastsammansattning,
byggnationsordning, samt fortlépande ekonomisk sporsmal.

€rsdttningsutskott

Ersattningskommittén bereder belénings- och ersattningsfragor och
féredrar dessa infoér évriga medlemmar infér beslut. Amhult 2:s er-
sattningskommitté bestar av Alf Lindqvist.

Nomineringskommitté
Nomineringskommittén bestar av
styrelseordférande och Alf Lind-
qvist som har i uppdrag att infér
kommande arsstdmma bereda
och lamna férslag pa styrelsens
sammansattning.

€rsattningar till styrelsen

Styrelsens arvode beslutas av
bolagsstdmman. Ersattningar till
styrelseledaméter som ej ar an-
stallda i bolaget, till Alf Lindqvist
har utgatt 70 TSEK och till Niels
Techen har utgatt 70 TSEK och
till Goran Evaldsson har utgatt
70 TSEK. Styrelsens ordférande,
Eigil Jakobsen, ar anstalld i
bolaget och 16n har utgatt med
504 TSEK. Det finns inget avtal om
uppsagningslon eller avgangsve-
derlag till VD. Nagra optionsavtal
finns €j i bolaget. Revisorsarvode
utgar mot lopande rékning.
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Revision

BDO Goteborg AB med huvudansvarig revisor Katarina Eklund utfor
revision i Amhult 2. Revisorns arvode utgar enligt 16pande rakning for
réakenskapsaret. Granskning av arsbokslut och arsredovisning goérs
under december-februari. I samband med halvarsrapporten gors &ven
en oOversiktlig granskning.

Arsstamman 2020

Kallelse till ordinarie arsstdmma utfardas tidigast sex och senast fyra
veckor fére stdmman. Kallelsen innehdller upplysningar om anmalan
och om ratt att delta samt rosta i stimman, dagordning med de &ren-
den som skall behandlas och information om foreslagen utdelning.

Protokoll fran stdmman tillhandahalls aktiedgare som begir sa samt
finns tillgdngligt p& bolagets hemsida.

Forslag frén styrelsen infér rstémman 2020

Punkt 9

Arsstamman foreslas dndra bolagsordningen under § 11 "Arenden pa
arsstdmma” enligt nedan kursivt under punkten 4, 6, 8, 10 och 11.

§ 11 Arenden pé arsstdmma

P4 arsstamma skall foljande drenden forekomma:

1. Val av ordférande vid stAmman.

Upprattande och godkdnnande av rostlangd.

Godkannande av forslag till dagordning.

Val av en eller tva justeringsmdn.

Prévning om stdmman blivit behérigen sammankallad.

O @k WD

Framldggande av drsredovisning och revisionsberdittelse,
samt i férekommande fall koncernredovisning och koncern-
revisionsberdittelse.

7. Beslut angaende
a) faststéllande av resultatrakning och balansrakning samt i
forekommande fall av koncernresultatrakning och koncern-
balansriakning,
b) dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust enligt
den faststéllda balansrdkningen
c) om ansvarsfrihet at styrelsens ledaméter och verkstéallande direktor

8. Faststdllande av antalet styrelseledaméter samt antalet revisorer
och revisorssuppleanter,

9. Faststallande av arvoden at styrelse och revisor.
10. Val av styrelseledamdter,
11.Val av revisor och revisorssuppleant,

12.Annat drende, som ankommer pa arsstimman enligt aktie-
bolagslagen eller bolagsordningen.
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Punkt 10

Aktiedgare som representerar
mer 4n 83% av bolagets roster
har foreslagit omval av ordinarie
ledamoéter Alf Lindqvist, Eigil
Jakobsen samt oberoende leda-
moter Niels Techen och Goéran
Evaldsson. Styrelseledamots upp-
drag galler intill dess att nasta
arsstdmma har avhallits.

Punkt 11

Styrelsen foreslar att arvode
ska utga med ett och ett halvt
basbelopp vardera till styrelse-
ledamoéterna Alf Lindqvist, Niels
Techen och Géran Evaldsson for
rakenskapsaret 2020. Revisorns
arvode utgar enligt l6pande rak-
ning for rakenskapsaret.

Kvarter Wftseglaren 1 och 2.




AKTIEN OCH AGARNA

Amhult 2-aktien

Amhult 2 verkar fér att bolagets aktie skall ha en stabil och positiv
kursutveckling med basta méjliga likviditet samt att bolagets agerande
skall utgéa fran ett langsiktigt perspektiv. Amhult 2:s aktie ar noterad
pa Spotlight Stockmarkets lista.

Information till kapitalmarknaden

Ambhult 2:s mal ar att forse kapitalmarknaden med 6ppen och trans-
parent finansiell information. Samtliga finansiella rapporter publi-
ceras via Spotlight Stockmarkets IR-tjdnst och laggs darefter ut pa
bolagets hemsida. Bolaget rapporterar ocksa fortlopande om bolagets
operativa verksamhet pa hemsidan en gang i manaden under fliken
manadsrapporter.

Aktieinformation

Aktienamn: Amhult 2 B / Kortnamn: AMH2/SHB
ISIN-kod: SE0001356932 / OrderBookID: 40YQ
Handelstyp: Kontinuerlig Handel

Kvotvarde: 20,00 kr / Handelspost: 200

Aktiestruktur

Aktiekapitalet i Amhult 2 uppgar till 136 950 660 SEK. Amhult 2 hade

per arsskiftet 6 847 533 (6 847 533) aktier féordelade pa 2 025 000

A-aktier och 4 822 533 (4 822 533) B-aktier. Varje A-aktie berattigar

till tio réster per aktie medan varje B-aktie berattigar till en rést per

aktie. Aktierna har lika ratt till Amhult 2:s tillgdngar och resultat.
Ambhult 2 innehar inga egna aktier.

Konvertibler och optionsprogram
Inga konvertibler eller optionsprogram finns i Amhult 2.

Agarstruktur

Per den 31 december 2019 uppgick antalet aktiedgare i Amhult 2 till
1 654 stycken aktiedgare. Totalt har 1 879 151 aktier bytt &gare under
bokslutsaret 2019-01-01 — 2019-12-31 vilket motsvarar ca 38% av
genomsnittligt antal utstallda B-aktier, 4 822 533 st. I genomsnitt
har ca 7 517 aktier bytt dgare per handelsdag.

Kursutveckling och omséttning

Genomsnittspris per handelsdag steg fran den 2 januari, 81 kr till
83 kr den 30 december 2019. Kursen (senast betalt) pa bokslutsda-
gen 83 kr, motsvarar ett borsvarde pa 568 345 239 kr. Hogsta avslut
under rédkenskapsaret noterades den 31 juli 2019, 89,40 kr och lagsta
avslut noterades den 24 april 2019, 74,80 kr.
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Genomsnittskursen under bok-
slutsaret 2019-01-01 -2019-12-31
har varit 79,97 kr. Bérskursen for
Amhult 2 AB kan f6ljas dagligen
pa bolagets hemsida eller pa
spotlightstockmarket.com och
andra nyhetsmedia med elektro-
nisk information.

Aktieutdelning
Resultat per aktie fére och efter
utspadning ar 2,97 SEK (7,23)
baserat pa ett vagt genomsnitt
pa antalet utestaende aktier,
6 847 533 (6 847 533) st.
Ambhult 2 har som utdelnings-
policy att minst 50% av arets
resultat skall ldmnas i utdelning
efter fardigstallande av omradet
Amhult Centrum, etapp II. Med
hansyn tagen till koncernens
investeringsbehov infér byggna-
tion av Amhult Centrum, etapp II
foreslar styrelsen ingen utdelning
for verksamhetsaret 2019.

Investor Relation
Amhult 2:s information till aktiedgarna ges via arsredovisning, bokslutskommuniké, kvartalsrapporter,
pressmeddelanden samt bolagets hemsida amhult2.se.

P4 hemsidan finns samtliga rapporter och pressmeddelanden. Har publiceras dven bolagets ménads-
rapporter kring manadens arbete i koncernen.

Aktieutveckling

Alla 34 1ar Imbnader Tmdnad Twecka 1dag

- /_/". /f ) / 1201 Ovre graf / slutkurser.
- I e — . £ Nedre diagram / volymer per vecka.
g 8 . Q _f“/.) \—\ / BOT &

& T - : I
72 ‘ ‘ awr
&6 -||l|| I] Illl][”l][l”-ll I llllllll ll“llll O .

mar '19 maj ‘1% jul 1% sep 1% new 1§ jan 20 KALLA: MILUSTREAM
RAktiebok

Bolagets aktiebok kontofors av Euroclear Sweden AB, Box 7822, 103 97 Stockholm,
som registrerar aktierna pa den person som innehar aktierna.

Aktiekapitalets utveckling

Ar

2004
2005
2008
2013
2013
2016

. Okning av
Al antalet gc]mktier
Bolagsbildning 25 000
Nyemission 4122 400
Nyemission 500 000
Nyemission 1311200
Riktad nyemission 200 000
Nyemission 688 933

Okning av
oktiekapitalet
500 000
82 448 000
10 000 000
26 224 000
4000 000
13778 660

Totalt antal Totalt antal Totalt
R-aktier B-aktier oktiekapital
25 000 0 500 000
2 025 000 2 122 400 82 948 000
2 025 000 2 622 400 92 948 000
2 025 000 3933 600 119 172 000
2 025 000 4133 600 123 172 000
2 025 000 4 822 533 136 950 660

De tio stérsta aktiedigarna per 30 december 2019

Namn

Tipp Fastighets AB
Mjobacks €ntreprenad Holding AB
Forsakringsaktiebolaget, Avanza Pension

Nordnet Pensionsforsakring AB

Transportkonsulten Foérvaltning AB

Heger, Max
Livférsakringsbolaget Skandia
Kap Farvel AB

Pettersson, Kenneth
Fagerstrom, Martin

Innehav

2704 489
420 400
351 168
295 706
258 000
121 984
105 070

91 000
65 000
64 380

Roster i %

83,48%
1,68%
1,40%
1,18%
1,03%
0.49%
0.42%
0.36%
0.26%
0.26%
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Finansiella rapporter

Koncernens rapport dver totalresultat

TSEK

Hyresintakter
Serviceintakter
Administration
Intdkter

Driftskostnader

Underhall

Fastighetsskatt
Administrationskostnader

Driftséverskott

Centrala administrationskostnader

Ovriga rérelseintakter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat fore vardeforandringar fastigheter

Vardeférandringar fastigheter
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat
Ovrigt totalresultat
Arets totalresultat

Da inga minoritetsintressen foreligger ar hela resultatet
hanforligt till moderbolagets aktieagare.

Resultat per aktie
Genomesnittligt antal aktier
Resultat efter skatt i kr per aktie fére och efter utspadning ar
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Not

1,2,3

2019-01-01
2019-12-31

43 545
1602
1666

46 813

-7 154
-1831
-2 423
-3 648

31757
-4 276
213

-4 063
27 694
88

-6 499
-6 411
21283

4 496
25779

-1 088
-4.364

20 327
0
20 327

6 847 533 st
2,97

2018-01-01
2018-12-31

30 944
1149
1659

33752

-2 938
-15673
-1670
-3 456

24115
-3 863

292
-3 571
20 544

118
-4 136
-4 018
16 526

41059
57 585

-1 526
-6 517

49 542
0
49 542

6 847 533 st
7,23

Koncernens rapport dver finansiell stéllning

TSEK
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga vardepapper
Likvida medel

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital
Balanserat resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
Skulder kreditinstitut

SUMMA langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuell skatteskuld

Depositioner

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

1"

12

13
14

15
16

17

2019-12-31

1115 876
367
1116 243

2327
158
0
1415
603

748
41 476

46 727
1162 970

136 971
40 335
406 321

583 627

72 559
404 598
477 157

63 321
24 467
3

2 986

3 396
547

7 466
102 186

1162 970

2018-12-31

990 005
508
990 513

1735
178
293
924
398

635
42010

46 173
1036 686

136 971
40 335
385 994

563 300

68 195
321 166
389 361

56 415
11 091
15

3 580
2702
3217
7005
81323

1036 686
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Koncernens rapport dver kassafldden

2019-01-01 2018-01-01

TSEK Not 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 27 768 20 641
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 21 1918 189
Erhallen ranta m.m. 13 21
Erlagd ranta -6 440 -3 950
Betald inkomstskatt -1 740 -883
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 21519 16 018
Kassaflode fran férédndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager/pagaende arbete 0 0
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -592 -392
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 187 1692
Minskning(+)/6kning(-) av leverantérsskulder 13 376 -10 268
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -2 629 4013
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 31 861 11 063
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter -123 183 -160 840
Forvarv av matriella anlaggningstillgangar 0 -402
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 0 57
Kassaflode fran investeringsverksamheten -123 183 -161 185
Koncernbidrag 0 0
Upptagna réntebarande skulder 90 788 146 998
Avbetalning réantebarande skulder 0 -4 721
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 90 788 142 277
Forandring likvida medel -534 -7 845
Likvida medel vid arets borjan 42 010 49 855
Likvida medel vid arets slut 22 41 476 42 010
Koncernens rapport éver férédndring i eget kapital
KONCERNEN, TSEK Antal Aktie- Ovrigt Balanserad Totalt eget

aktier kapital tillskjutet vinst kapital

kapital

Eget kapital 2017-12-31 6 847 533 136 951 40 335 336 472 513 758
Periodens resultat - - - 49 542 49 542
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2018-12-31 6 847 533 136 951 40 335 386 014 563 300
Periodens resultat - - - 20 327 20 327
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2019-12-31 6 847 533 136 951 40 335 406 341 583 627
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Moderbolagets resultatrékning

TSEK

Rorelsens intakter m.m.
Forvaltningsintakter
Intakter

Forvaltnings- och administrationskostnader

Bruttoresultat

Rorelsens kostnader

Centrala administrationskostnader

Ovriga rérelseintakter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter fran koncernforetag

Ovriga finansiella intékter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat
Moderbolagets rapport 6ver totalresultatet
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat

Da inga innehav utan bestdmmande inflytande foreligger

ar hela resultatet hanférligt till moderbolagets aktiedgare.

Resultat per aktie
Genomesnittligt antal aktier

Resultat efter skatt i kr per aktie fore och efter utspadning ar

Not

1,2,3

2019-01-01
2019-12-31

4180
4180

-3 648

532

-2 940
213

-2 727
-2 195
88
1811
400
2299
104
104

-28

76

76

6 847 533 st
2,97

2018-01-01
2018-12-31

4054

4054

-3 456

598

-2 861
292
-2 569
-1 971
116
1695
1487
3298
1327
1327

-56
-247

1024

1024

0

1024
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Moderbolagets balansrékning

TSEK
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga vardepapper
Likvida medel

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Overkursfond

Avrets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2019-12-31

9 368
368

10 72789

73 157

1437
91 462
317

5

10 977
104 198

1 748
28 251

133197

206 354

12

136 951
136 951

27 230
40 335
76

204 592

15
16 0
186
13
457
1106
1762

206 354

2018-12-31

508
508

72789

73 297

1397
85970
293

0
9111
96 771

635
35536

132 942

206 239

136 951
136 951

26 206
40 335
1024

204 516

0
207
13
457
1046
1723

206 239

Moderbolagets kassaflédesanalys

2019-01-01 2018-01-01

TSEK Not 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -2 120 -1873
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 21 140 68
Erhallen ranta m.m. 13 19
Erlagd ranta 0 0
Betald inkomstskatt -127 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital -2 094 -1 786
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager/pagaende arbete 0 0
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -40 -58
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -5 517 -7 562
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder -22 -600
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -12 839
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -7 685 -9 167
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter 0 0
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -402
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 0 57
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -345
Koncernbidrag 400 1487
Upptagna rantebarande skulder 0 0
Avbetalning rantebarande skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 400 1487
Forandring av likvida medel -7 285 -8 025
Likvida medel vid arets borjan 35 536 43 561
Likvida medel vid arets slut 22 28 251 35536
Férandring eget kapital
MODERBOLAGET, TSEK Antal Aktie- Overkurs Balanserad Totalt eget

aktier kapital fond vinst kapital
Eget kapital 2017-12-31 6 847 533 136 951 40 335 26 206 203 492
Periodens resultat - - - 1024 1024
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2018-12-31 6 847 533 136 951 40 335 27 230 204 516
Periodens resultat - - - 76 76
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2019-12-31 6 847 533 136 951 40 335 27 306 204 592
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TILAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper har upprat-
tats i enlighet med de av EU antagna IAS/

IFRS-standarderna samt tolkningarna av
dessa, SIC/IFRIC.

Koncernredovisningen har upprattats i
enlighet med svensk lag genom tillamp-
ning av Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 1. Kompletterande
redovisningsregler fér koncerner. Moderbola-
gets arsredovisning har upprattats i enlighet
med svensk lag och tillampning av Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR
2. Redovisning for juridiska personer. Den
funktionella valutan fér moderbolaget och kon-
cernrapporteringsvalutan ar svenska kronor.
Alla belopp anges i tusentals kronor (TSEK).

Koncernen har aven tidigare ar tilldampat IAS/
IFRS. Rakenskaperna ar upprattade baserat
pa verkligt varde for forvaltningsfastigheter
och omsattningsaktier nominellt varde for
uppskjuten skatteskuld samt anskaffnings-
varde for resterande.

Kritiska bedomningar

For att kunna uppratta redovisningen i en-
lighet med IFRS och god redovisningssed
kravs att det gérs bedémningar och anta-
ganden som paverkar i bokslutet redovisade
tillgangar, skulder, intakter och kostnader
samt 6vrig information. Dessa bedémningar
baseras pa historiska erfarenheter samt an-
dra faktorer som beddms vara rimliga under
radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran dessa bedémningar om andra
antaganden gors eller andra férutsattningar
féreligger.

Forvaltningsfastigheter

Amhult 2 AB:s huvudsakliga verksamhet ar
exploatering av fastigheterna pa Amhults
omrade. Koncernens fastigheter redovisas
till verkligt varde i enlighet med IAS 40. Fast-
igheternas verkliga varde har beraknats till
1 116 mkr per 2019-12-31.

Med férvaltningsfastigheter avses fastighet
som innehas i syfte att generera hyresintak-
ter eller vardestegring eller en kombination
av dessa. En forvaltningsfastighet kan vara
mark, byggnad, del av byggnad eller mark
med byggnad. En fastighet som anvénds i
foretagets I6pande verksamhet for produktion
och tillhandahallande av tjanster, varor eller
for administrativa &ndamal samt férsaljning i
den I6pande verksamheten ar inte en forvalt-
ningsfastighet. Samtliga av Amhult 2 dgda
fastigheter beddéms utgdra férvaltningsfastig-
heter. Om koncernen pabdrjar en investering
i en befintlig forvaltningsfastighet for fortsatt
anvandning som forvaltningsfastighet redo-
visas fastigheten dven fortsattningsvis som
férvaltningsfastighet.
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Varderingsmodell

Koncernens fastigheter varderas enligt niva
3 inom varderingshierarkin i IFRS 13. For
faststallande av vardet pa fastigheterna i
omréadet har bland annat en extern vardering
utforts av Varderingsinstitutet HB.

Fastigheter dar byggnation annu
inte paborjats
For faststallande av vardet pa fastigheterna
i omradet innan byggnation pabdrjas har en
extern vardering utforts av Varderingsinstitu-
tet HB. Denna vardering har genomforts per
2019-12-31 och baseras pa en bedémning
av fastigheternas marknadsvarde baserad
pa avkastningsmetoden. Med detta forstas
att vardet baseras pa de bedémda fram-
tida betalningsstrdommar fastigheterna kan
beradknas generera under kalkylperioden,
vilka diskonteras till ett nuvarde. Detta varde
motsvarar fastigheternas marknadsvarde
efter byggnation. Fran detta varde avraknar
sedan Varderingsinstitutet HB samtliga pro-
duktionskostnader och kommer darmed fram
till ett varde pa byggratterna i omradet. Av
detta varde hanfors sedan en marknadsmas-
sigt bedomd del till markagaren, Amhult 2 AB.
Vasentliga faktorer vid denna berakning
ar bedémda framtida betalningsstrémmar,
bedémd inflation och tilldmpad kalkylranta.
Inflation har beréknats till 2 %. Framtida
hyresintékter och kostnader for drift- och
underhall har baserats pa marknadspriset pa
motsvarande lokaler/kostnader. Kalkylrantan,
som ligger mellan 5 och 7,5% har beréknats
som en riskfri rdnta med ett risktilldgg anpas-
sat till den aktuella investeringen och med
avstamning mot marknadens avkastningskrav
pa liknande investeringar. Av vikt ar ocksa
bedémda produktions-kostnader, vilka ba-
serats pa de offerter rérande byggnation av
omradets olika delar som erhallits.

Fastigheter dar byggnation pagar

Till ovan namnda framréknade byggrattsvarde
adderas nedlagda projektkostnader pa de
fastigheter som ar féremal fér nybyggnation.
For narvarande pagar byggnation pa tva
fastigheter.

Fastigheter dar byggnation avslutats och
inflyttning skett

Sa snart byggnation pa en fastighet ar fardig
kommer marknadsvardering enligt ovan namn-
da principer att genomforas for faststéllande
av fastighetens verkliga varde. Det vill saga ett
marknadsvarde baserad pa avkastningsmeto-
den. Noteras bor att vardering alltid innehaller
ett matt av subjektivitet och forandringar i de
antaganden som ligger till grund fér berakning-
arna kan paverka vardet i vasentlig omfattning.
Det slutgiltigt korrekta vardet pa en tillgang
erhalls forst nar en faktisk affar genomférs av
oberoende parter pa en fri marknad.

Sammanfattningsvis leder detta fram till att
hansyn bor tas till ett visst osdkerhetsmoment
vid bedémningar baserade pa det varde som
faststallts vid varderingen.

Finansiella instrument/lager av
vardepapper

Finansiella instrument varderas enligt niva
1 inom varderingshierarkin i IFRS 13 och
redovisas till verkligt varde utifran de noterade
priserna pa en aktiv marknad.

Inkomstskatter

Inkomstskatter redovisas i enlighet med IAS
12, inkomstskatter. Aktuell skatt beraknas
utifran gallande skattesats om 21,4%. Upp-
skjutna skatter beraknas utifran beslutad
andrad skattesats om 20,6%. Uppskjuten
skatteskuld hanfor sig till temporara skill-
nader mellan tillgangars redovisade och
skattemassiga varde. Undantag gors for tem-
poréra skillnader hanférliga som uppkommit
vid forsta redovisningen av tillgdngar som
utgor tillgangsforvarv. Redovisad uppskjuten
skatteskuld ar hanforlig till tillgangarna for-
valtningsfastigheter och lager av vardepap-
per. Uppskjuten skattefordran hanfor sig till
underskottsavdrag. Fordran redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget
kan avraknas mot Overskott vid framtida
beskattning.

Klassificering

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder
bestar av belopp som forvantas atervinnas
eller betalas mer @n tolv manader efter
balansdagen. Omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder bestar av belopp som
forvantas atervinnas eller betalas inom tolv
manader efter balansdagen.

Varderingsprinciper m.m.
Intaktsredovisning

Hyres- och serviceintikter

Intakter, som ur ett redovisningsperspektiv
aven benamns intakter fran operationella lea-
singavtal aviseras i forskott och periodiseras
linjart i resultatrakningen baserat pa villkoren
i hyresavtalen. Intékterna fordelas i hyresin-
takter och serviceintakter. | det forstnamnda
ingar sedvanlig utdebiterad hyra inkl. index
samt tilldggsdebitering for investering och
fastighetsskatt medan sistnamnda avser all
annan tillaggsdebitering sdsom varme, kyla,
sopor, vatten mm. Serviceintékter redovisas i
den period som servicen utfdrs och levereras
till hyresgasten. Hyres och serviceintakter
betalas i forskott och forskottshyror redo-
visas som forutbetalda hyresintakter. | de
fall hyreskontrakt under viss tid medger en
reducerad hyra som motsvaras av en vid an-
nan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras denna
under respektive 6verhyra 6ver kontraktets

I6ptid. Rena rabatter sasom reduktion for
successiv inflyttning belastar den period
de avser.

Intékter fran fastighetsforsaljningar

Intakter fran fastighetsforsaljningar redovisas
pa kontraktsdagen, savida det inte foreligger
sarskilda villkor i kdpekontraktet. Forsalj-
ning av fastighet via bolag nettoredovisas
avseende underliggande fastighetspris och
kalkylmassig skatt. Resultat fran férsaljning
av fastighet redovisas som vardeférandring
och avser skillnaden mellan erhallet forsalj-
ningspris efter avdrag for forsaljningsom-
kostnader, kalkylmassig skatt och redovisat
varde i senaste kvartalsrapport med justering
fér nedlagda investeringar efter senaste
kvartalsrapport.

Finansiella intdkter

Finansiella intékter bestar av ranteintakter
och redovisas i den period de avser. | fi-
nansiella intakter redovisas aven erhallna
koncernbidrag. Vid berakning av finansiella
intakter tillampas effektivrantemetoden.

Ersattning till anstallda

Ersattning till anstallda sasom I6ne och
sociala kostnader, betald semester m.m.
redovisas i takt med att de anstéllda utfort
tjanster.

Vad avser pensioner och andra ersatt-
ningar efter avslutad anstéllning kan dessa
klassificeras som férmansbestamda planer
eller avgiftsbestamda planer. Ataganden
for pensioner utgors av avgiftsbestamda
planer, vilka fullgérs genom fortlépande
utbetalningar till fristdende myndigheter eller
organ vilka administrerar planerna.

Leasing

IFRS 16 Leasingavtal tradde i kraft 1 januari
2019 vilket innebér att Amhult 2 AB ska var-
dera sina leasingavtal som en tillgang med
motsvarande skuld. | Amhult 2 AB finns
inga leasingavtal pa koncernniva. De enda
leasingavtal som finns i moderbolaget elimi-
neras i koncernen och enligt RFR 2 behdver
inte IFRS 16 tillampas for moderbolag.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovi-
sas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerad vardeminskning och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart
over tillgangarnas nyttjandeperiod vilken
normalt bedéms vara fem ar.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvarv
till anskaffningsvarde inklusive direkt han-
férbara utgifter och upptas till verkligt varde
med vardeforandringar i resultatrakningen.
Verkligt varde faststalls genom extern

vardering som finns beskriven under rubrik
Varderingsprinciper m.m. ovan.

Vardeforandring forvaltningsfastigheter

Vardeférandring redovisas i resultatrak-
ningen och bestar av saval orealiserad som
realiserad vardeférandring. Den orealise-
rade vardeférandringen beraknas utifran
varderingen vid periodens slut jamfort med
varderingen féregaende ar.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som medfér en
ekonomisk fordel for bolaget, d v s som ar
varderingshéjande, och som kan berdknas
pa ett tillforlitligt satt aktiveras. Utgifter for
reparation och underhall kostnadsfors i den
period de uppkommer. Vid storre ny-, till- och
ombyggnader aktiveras rantekostnad under
produktionstiden.

Forvarv och forsaljning

Vid forvarv och forséljning av fastigheter eller
bolag, redovisas transaktionen pa kontrakts-
dagen savida det inte foreligger sarskilda
villkor i kdpekontraktet.

Finansiella instrument

Finansiella instrument enligt IFRS 9 som
redovisas i balansrékningen inkluderar
bland tillgangarna likvida medel, hyresford-
ringar, 6vriga fordringar och lanefordringar,
samt bland skulderna leverantdrsskulder,
ovriga skulder och laneskulder. Finansiella
instrument redovisas initialt till verkligt varde,
motsvarande anskaffningsvarde, med tillagg
for transaktionskostnader, med undantag for
kategorin finansiella instrument redovisade
till verkligt varde via resultatrakningen dar
transaktionskostnader inte ingér. Efterféljande
redovisning sker darefter beroende pa hur
klassificering skett enligt nedan. Finansiella
transaktioner sasom in och utbetalning av
rantor och krediter bokférs pa kontoférande
banks likviddag, medan 6vriga in och utbe-
talningar bokférs pa kontoférande banks
bokféringsdag. En finansiell tiligang tas bort
fran balansrékningen nér rattigheterna i av-
talet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar
kontrollen éver den. En finansiell skuld tas
bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i
avtalet fullgjorts eller pa annat séatt utslackts.

Likvida medel

Likvida medel kan utgéras av koncernens
disponibla tillgodohavanden hos banker
och motsvarande institut. Per 31 december
utgjordes likvida medel enbart av disponibla
tilgodohavanden i bank.

Fordringar

Finansiella tillgangar som inte ar derivat, som
har faststéllda eller faststallbara betalningar
och som inte noteras pa en aktiv marknad, re-

dovisas som fordringar. Finansiella tillgangar
klassificeras som upplupet anskaffningsvar-
de, verkligt varde via resultatrakningen eller
verkligt varde via 6vrigt totalresultat baserat
pa karaktaren hos tillgangens kassafléde och
pa den affarsmodell som tillgdngen omfattas
av. Samtliga finansiella tillgangar som inte ar
derivat uppfyller kriteriet for kontraktsenliga
kassafléden och innehas i en affarsmodell
vars syfte ar att inkassera dessa kontrakts-
enliga kassafloden. Fordringarna redovisas
dérmed till upplupet anskaffningsvarde. | kon-
cernen finns hyresfordringar, 6vriga fordringar
dér sistnamnda avser framst moms och skat-
tefordringar. Vilket innebar att de redovisas till
anskaffningsvarde med reservering for osékra
fordringar. For koncernens fordringar utom
likvida medel anvands den férenklade model-
len for kreditreserveringar. Det gors I6pande
beddmning av kreditreserveringar baserat pa
historik samt nuvarande och framatblickande
faktorer. Pa grund av fordringarnas korta 16p-
tid uppgar reserverna till ovasentliga belopp.
Koncernen definierar fallissemang som ford-
ringar som ar forfallna med mer an 90 dagar
och i de fallen gérs en individuell beddmning
och reservering. For likvida medel bedéms
reserven baserat pa bankernas sannolikhet
for fallissemang och framatblickande faktorer.
Pa grund av kort 16ptid och hog kreditvardig-
het uppgar reserveringarna till ovasentliga
belopp. Fordringar i moderbolag bestar enbart
av fordringar pa dotterbolag, vilka redovisas
till anskaffningsvarde.

Fordringar pa dotterbolag analyseras i den
generella modellen och de férvantade kredit-
reserveringarna beréknas utifran kontrakten
med justeringar for framatblickande faktorer
och med hansyn tagen till vardet av sdkerhe-
ter. Fordringar utan sakerhet i fastigheter upp-
gar till ovasentliga belopp och givet vardet pa
sakerheterna uppgar reserven till ovasentliga
belopp. For jamfoérelsesiffrorna enligt IAS 39:
finansiella tillgangar som inte &r derivat som
har faststéllda eller faststéllbara betalningar
och som inte noteras pa en aktiv marknad
redovisas som fordringar. Reservering for
osakra fordringar sker nar det finns objektiva
riskbedémningar for att koncernen inte kom-
mer att erhalla fordran.

Skulder

Skulder avser krediter och rérelseskulder
sasom t ex leverantorsskulder. Merparten av
kreditavtalen ar langfristiga. | de fall kortfris-
tiga krediter upptas som tacks av outnyttjade
langfristiga kreditavtal anses dven dessa vara
langfristiga. Krediterna redovisas i balansrak-
ningen pa likviddagen och upptas till upplupet
anskaffningsvarde. Upplupna ej betalda réntor
redovisas under posten upplupna kostnader.
Skuld redovisas nar motparten har presterat
och avtalsenlig skyldighet att betala féreligger,
aven om faktura annu inte mottagits.
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Leverantorsskulder redovisas nér faktura
mottagits. Leverantdrsskulder och andra ro-
relseskulder med kort 16ptid redovisas till
nominellt varde.

Utlandsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta omréknas till
svenska kronor med den for transaktionstillfal-
let aktuella valutakursen. Monetara tillgangar
och skulder omréknas till balansdagens kurs.

Eget kapital

Eget kapital i koncernen fordelas enligt fol-
jande: Aktiekapital motsvarar moderbolagets
aktiekapital. Ovrigt tillskjutet kapital bestar av
allt fran aktiedgarna tillskjutet kapital utdver
aktiekapital. Balanserat resultat utgors av
ackumulerade resultat fran koncernens
verksamhet samt arets resultat med avdrag
for utdelning till aktiedgarna.

Resultat per aktie

Berakning av resultat per aktie baseras pa
arets resultat i koncernen hanforligt till moder-
bolagets aktiedgare och pa det vagda genom-
snittliga antalet utestaende aktier under aret.

Definition av segment

Verksamheten i koncernen organiseras,
styrs och rapporteras primart per rorelse-
gren vilka ar lokaluthyrning, administration
och vardepapper. Redovisat resultatmatt for
respektive segment utgors av resultat efter
direkta kostnader.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalys har uppréattats enligt den
indirekta metoden, vilket innebéar att rorelse-
resultatet justeras for transaktioner som inte
medfort in- eller utbetalningar under perioden
samt for eventuella intdkter och kostnader
som hanfors till investerings- eller finansie-
ringsverksamhetens kassafloéden.

Koncernforhallanden

Bolaget é&r dotterbolag fill:
Tipp Fastighets AB, org.nr. 556155-4873,
med séate i Géteborg.

Overgripande koncernredovisning
uppréttas av:

Tipp Fastighets AB, org.nr. 556155-4873,
med sate i Goteborg.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balans-
omslutning.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av
genomsnittligt justerat eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital
Rérelseresultat med tillagg for ranteintakter,
i procent av genomsnittlig balansomslutning.
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Kassalikviditet
Omsattningstillgangar exklusive varulager i
procent av kortfristiga skulder.

Koncernredovisning

Koncernens balans- och resultatrakning
omfattar alla bolag i vilkka moderbolaget direkt
eller indirekt har bestammande inflytande.
Alla bolag i koncernen ar heldgda och vare
sig intresseforetag eller joint ventures fore-
kommer. Koncernredovisningen har upprat-
tats enligt forvarvsmetoden. Detta innebar
att forvarva de dotterbolags tillgangar och
skulder redovisas till marknadsvarde enligt
en uppréattad forvarvsanalys. Dotterbolagets
egna kapital enligt denna férvarvsanalys eli-
mineras i sin helhet. | koncernen ingar endast
den del av dotterféretagens egna kapital
som tillkommit efter forvarvet. | koncernens
resultatrékning ingar under aret férvarvade
eller avyttrade koncernbolag endast med
varden avseende innehavstiden. Interna
forsaljningar, vinster, forluster och mellanha-
vanden inom koncernen elimineras. Koncer-
nen innefattar inga utldndska verksamheter
varfor ingen omrakning till SEK ar nédvandig.

Skillnad mellan koncernens och moder-
bolagets redovisningsprinciper

Moderbolagets arsredovisning ar upprat-
tad i enlighet med arsredovisningslagen
och med tilldmpning av Radet for finansiell
rapporterings- rekommendation RFR 2.
RFR 2 anger att en juridisk person skall
tildmpa samma IFRS/IAS som tillampas i
koncernredovisningen, med undantag och
tilldgg beroende pa lagbestammelser framst
i Arsredovisningslagen samt med hansyn
tagen till sambandet mellan redovisning och
beskattning. Skillnaderna mellan koncernens
och moderbolagets redovisningsprinciper
framgar nedan. Moderbolaget redovisar
enligt RFR 2. Leasingavtal redovisas €j i
balansrapport.

Uppstéllningsform

Resultat- och balansrakning fér moderbola-
get ar uppstéllda enligt Arsredovisningsla-
gens scheman.

Aktier i dotterbolag

Aktier i dotterbolag redovisas i moderbolaget
enligt anskaffningsvardemetoden. Det bok-
férda vardet provas fortldpande mot dotter-
bolagens koncernmassiga egna kapital. | de
fall bokfort varde understiger dotterbolagens
koncernméssiga varde sker nedskrivning
som belastar resultatrakningen. | de fall en
tidigare nedskrivning inte langre &r motiverad
sker aterféring av denna.

Vardering till verkligt varde

Koncernen véarderar vardepapper och
forvaltningsfastigheter till verkligt varde, i
moderbolaget varderas dessa poster till
anskaffningsvardet.

Nya och omarbetade befintliga standar-
der, vilka godkénts av EU

Nya standarder vilka trétt i kraft 2019.

IFRS 16 Leasingavtal tradde ikraft 1 ja-
nuari 2019, detta innebar att Amhult 2 AB
ska vardera sina leasingavtal och redovisa
nyttjanderatten som en tillgang med mot-
svarande skuld. Per bokslutsdagen fanns
pa koncernniva inga leasingavtal.

Amhult 2s intdkter genereras i huvudsak
av hyresintakter och omfattas darmed av
reglerna for leasegivare i IFRS 16. For lease-
givare ar reglerna i stort sett oférandrade och
klassificeringen mellan operationella och fi-
nansiella leasing avtal behalls. Ovriga av EU
godkanda nya och andrade standarder samt
tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations
Committee bedéms f6ér narvarande inte
paverka Amhult 2s resultat eller finansiella
stallning i vasentlig omfattning. IFRIC 23 far
ingen effekt pa Amhult 2 AB arsredovisning.

Standarer som trader i kraft 2020
och framat

Ingen av de andrade standarer som publi-
cerats beddms fa nagon vasentlig inverkan
pa koncernen.

Forandringar i svenska regelverk

Forandringar under 2019 har inte haft nagon
vasentlig paverkan pa Amhult 2s redovisning
utan framst medfért nagot utékat upplys-
ningskrav.

Kvarter Signalflyget 1 & 2, Kvarter Luftseglaren 1.
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Upplysningar till enskilda poster

Koncernen Moderbolaget
2019 2018 2019 2018
BDO Goéteborg KB
Revisionsuppdrag 242 242 138 182
Revisionsradgivning 0 0 (0] 0
Skatteradgivning 15 5 5 4
Ovrig radgivning 148 32 31 30
405 279 174 216
Not2 Personal
Koncernen Moderbolaget
2019 2018 2019 2018
Medelantal anstéllda
Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
Medelantal anstallda har varit, 7 7 7 7
varav kvinnor 5 5 5 5

Bolaget har under 2019 haft 4 styrelseledaméter varav 0 (0) kvinnor, koncernen har en verkstallande direktér varav 1 (1) kvinnor.
Léner, erséttningar m.m.

Loner, ersattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgatt med féljande belopp:

Styrelsen och VD:

Styrelsens ordférande 504 493 504 493
Ovriga ledaméter 209 205 209 205
VD 620 611 620 611
Pensionskostnader 97 93 97 93
1430 1402 1430 1402
Ovriga anstallda:
Léner och erséttningar 2418 2258 2418 2258
Pensionskostnader 220 206 220 206
2638 2464 2638 2464
Sociala kostnader
Styrelsens ordférande 16 30 16 30
Ovriga styrelseledaméter 45 44 45 44
VD 230 214 230 214
Ovriga anstallda 822 745 822 745
1113 1033 1113 1033
Summa styrelse och 6vriga 5181 4 899 5181 4 899

Till styrelsen har utgatt 16n och arvoden om 713 TSEK (698 TSEK). Nagon ersattning utéver styrelsearvoden och 16n har ej utgatt.
Till verkstallande direktéren har det under aret utgatt fast |6n om 620 TSEK (611 TSEK). Personen har en avgiftsbestdmd pension,
utan nagra andra forpliktelser fran bolagets sida &n att under anstallningstiden erlagga en arlig premie. Vid uppsagning fran bolagets
sida utgar I16n och ersattning utifran normalt anstaliningsavtal, 1-3 manader.

Inga aktierelaterade erséttningar eller andra ersattningar an de som ovan angivits har avtalats for rakenskapsaret.
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Not 3  Rodrelsekostnader per kostnadsslag

Koncernen Moderbolaget
2019 2018 2019 2018
Personalkostnader 5181 4 899 5181 4 899
Avskrivningar 140 74 140 74
Fastighetsskatt 2423 1670 0
Ovriga externa kostnader 11 588 6 857 1267 1344
19 332 13 500 6 588 6 317

Not4  Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Koncernen Moderbolaget
2019 2018 2019 2018
Vardepapper 75 97 75 97
Rantor 13 21 13 19
Koncernrantor 0 0 1811 1695
88 118 1899 1811

Not5  Ovriga finansiella intikter

Koncernen Moderbolaget
2019 2018 2019 2018
Koncernbidrag 0 0 400 1487
0 0 400 1487

Not6  Vardeforandring fastigheter

Koncernen Moderbolaget

2019 2018 2019 2018
Vinst vid forsaljning 0 0 0 0
Forlust utrangering 0 -121 0 0
Ovrig vardeforandring 4 496 41180 0 0
Periodens vardeférandring 4 496 41 059 0 0

Not 7  Skatt pa arets result
Koncernen Moderbolaget

2019 2018 2019 2018
Redovisat resultat fore skatt 25779 57 485 104 1327
Skatt enligt gallande skattesats 21,4% (22%) 5517 12 669 22 292
Skatteeffekt av icke avdragsgilla kostnader 10 13 6 1
Skatteeffekt av icke skattepliktiga intékter 0 -1 0 0
Ovrigt 0 -90 0 0
Byte av skattesats -75 -4 548 0 0
Redovisad skatt 5452 8 043 28 303
Varav uppskjuten skatt fastighet -4 366 6218 0 0
Varav uppskjuten skatt underskottsavdrag 2 299 0 -247
Redovisad uppskjuten skatt -4 364 -6 517 0 -247
Redovisad skatt pa arets resultat -1 088 -1526 -28 -56
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

Koncernen Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Ingédende anskaffningsvarde 990 005 788 227 0 0
Investeringar 123 183 160 653 0 0
varav aktiverade réntekostnader 1588 1958 0 0
Forsaljning -1 808 -55 0 0
Orealiserad vardeférandring 4 496 41180 0 0
Utgaende redovisat varde 1115 876 990 005 0 0
Vakansgraden géllande lokaler och bostader vid arsbokslutet ar 0.
Kontraktsforfallostruktur 2019-12-31
TSEK Antal kontrakt Kontraktsvarde/ar baserat pa ar 2020
Kommersiellt, 16ptid
2020-2025 8 4622
2026-2031 3 12 511
2032+ 2 4198
Summa kommersiellt
Bostader 153 21389
P-platser 205 1746
Fastigheter Amhult koncernen
Kanslighetsanalys nedan. Snitthyra 1 999 kr/lkvm. Nominell réanta 6,59%. 4,5% Direktavkastning.
Parameter Test +/- Testparameter Alt varde Diff tkr Diff %
Direktavkastningskrav +10% 4,95% 805 497 63 688 -7,9%
Inflation +20% 2,40% 883 754 -14 569 1,6%
Vakans +10% 0,00% 869 185 0 0,0%
Hyra -5% 1 894 kr/m? 823 110 46 075 -5,6%
DoU +5% 264 kr/m? 863 148 6 037 -0,7%
Max 883 754 63 688 1,6%
Min 805 497 -14 569 -7,9%
Intervall 78 257 9,6%

Arets investeringar

Amhult 2 har under 2019 investerat for totalt 123 183 Tkr (160 653), varav
0 Tkr (0) avsag forvarv och 123 183 Tkr (160 653) avsag ny, till och ombyggnation.

Vérderingsmodell

En tillgangs varde utgors enligt vedertagen teori av det diskonterade nuvardet av framtida kassafléden som tillgangen férvantas
generera. Detta avsnitt syftar till att beskriva Amhult 2s kassaflédesbaserade modell for berakning av fastighetsbestandets varde.
Fastighetsbestandets varde berdaknas som nuvardet av driftsdverskott minskat med aterstadende investeringar pa igangsatta projekt
under de narmaste nio aren samt nuvardet av bedomt restvarde ar 10. Restvardet ar 10 utgdrs av nuvardet av driftsdverskott under
aterstdende ekonomisk livslangd. Till detta 1aggs det bedémda marknadsvardet av obebyggd mark och byggratter. Varderingen
sker saledes enligt IFRS 13, niva 3. Av avgorande betydelse for fastighetsbestandets berdknade varde ar avkastningskravet och
antagandet betraffande den framtida reala tillvaxten, vilka ar de tyngst vagande vardedrivande faktorerna i varderingsmodellen.
Avkastningskravet ar den vagda kostnaden for lanat och eget kapital. Kostnaden for lanat kapital utgar fran marknadsmassig
ranta pa krediter. Kostnaden for eget kapital utgar fran den "riskfria rantan” motsvarande lang statsobligationsréanta med tillagg for
"riskpremie”. Riskpremien ar individuell for varje investering och beror pa investerarens uppfattning om framtida risk och potential.

Fastigheter dar byggnation dnnu inte paborjats

For faststéllande av vardet pa fastigheterna i omradet innan byggnation pabdrjas har en extern vardering utforts av Varderingsinstitutet
HB. Denna vardering har genomforts per 2019-12-31 och baseras pa en bedémning av fastigheternas marknadsvarde baserad pa
avkastningsmetoden. Med detta forstas att vardet baseras pa de beddmda framtida betalningsstrommar fastigheterna kan berak-
nas generera under kalkylperioden, vilka diskonteras till ett nuvarde. Detta varde motsvarar fastigheternas marknadsvarde efter
byggnation. Fran detta varde avraknar sedan Varderingsinstitutet HB samtliga produktionskostnader och kommer déarmed fram till
ett varde pa byggratterna i omradet. Av detta varde hanférs sedan en marknadsmassigt bedémd del till markagaren, Amhult 2 AB.
Vasentliga faktorer vid denna berékning ar bedémda framtida betalningsstrommar, bedémd inflation och tillampad kalkylranta.
Inflation har beraknats till 2 %. Framtida hyresintakter och kostnader for drift- och underhall har baserats pa marknadspriset pa
motsvarande lokaler/kostnader. Kalkylrantan, som ligger mellan 5 och 7,5% har berdknats som en riskfri rdnta med ett risktillagg
anpassat till den aktuella investeringen och med avstamning mot marknadens avkastningskrav pa liknande investeringar. Av vikt
ar ocksa beddémda produktionskostnader, vilka baserats pa de offerter rérande byggnation av omradets olika delar som erhallits.
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Fastigheter dar byggnation pagar
Till ovan namnda framraknade byggrattsvarde adderas nedlagda projektkostnader pa de fastigheter som ar féremal fér nybyggna-
tion. FOr narvarande pagar byggnation pa tva fastigheter.

Fastigheter dar byggnation avslutats och inflyttning skett

Sa snart byggnation pa en fastighet ar fardig kommer marknadsvardering enligt ovan namnda principer att genomforas for faststal-
lande av fastighetens verkliga varde. Det vill sdga ett marknadsvarde baserad pa avkastningsmetoden. Noteras bor att vardering
alltid innehaller ett matt av subjektivitet och férandringar i de antaganden som ligger till grund for berékningarna kan paverka vardet
i vasentlig omfattning.Det slutgiltigt korrekta vardet pa en tillgang erhalls forst nar en faktisk affar genomférs av oberoende parter
pa en fri marknad. Sammanfattningsvis leder detta fram till att hdnsyn bor tas till ett visst osdkerhetsmoment vid beddémningar
baserade pa det varde som faststéllts vid varderingen.

Extern vérdering

Ambhult 2 redovisar sina forvaltningsfastigheter till verkligt varde och har per den 31 december 2019 externt varderat samtliga fast-
igheter. Varderingen har genomforts pa ett enhetligt satt och baserats pa en 10arig kassaflédesmodell, som dversiktligt beskrivits
ovan. Utgangspunkten for varderingen har varit en individuell bedémning for varje fastighet av dels framtida intjaningsférmaga, dels
marknadens avkastningskrav. Varderingarna gors lokalt i respektive dotterbolag och kvalitetssakras av Amhult 2 AB som dessutom
har ett 6vergripande ansvar for saval process, system som for faststéllande av makroekonomiska antaganden.

Vid bedémningen av en fastighets framtida intjaningsférmaga har, utéver ett inflationsantagande om 2%, hansyn tagits till dels
eventuella férandringar i hyresnivan utifran respektive kontrakts hyra och forfallotidpunkt jamfért med bedomd aktuell marknadshyra,
dels férandring i uthyrningsgrad och fastighetskostnader Med fastighets kostnader avses kostnader for drift, underhall, tomtratts-
avgald, fastighetsskatt och fastighetsadministration.

Antaganden avkastning

Riskpremien ar individuell for varje fastighet och kan delas upp i tva delar — generell respektive individuell risk. Den generella
risken ar ett tillagg for att en fastighetsplacering inte ar likvid i samma utstrackning som en obligation samt att tillgangen ar bero-
ende av den allmanna ekonomiska utvecklingen. Den individuella risken ar specifik for varje fastighet och utgér en sammanvagd
bedémning av fastighetens kategori, orten dar fastigheten ar belagen, fastighetens lage pa orten med hansyn till fastighetens
kategori, om fastigheten &ar ratt utformad, andamalsenlig och yteffektiv, dess tekniska standard sasom t ex materialval, kvalitet
pa allmanna installationer, inredning och utrustning i lokaler och lagenheter. kontraktssammansattningen, varvid hansyn tas t ex
vis kontraktens langd, storlek och antal. For att fa en uppfattning om marknadens avkastningskrav féljer Amhult 2 genomférda
fastighetstransaktioner pa marknaden. | avsaknad av transaktioner pa en viss ort eller for en viss typ av fastighet, hamtas jam-
forelseinformation istallet fran liknande ort eller liknande typ av fastighet. | avsaknad av transaktioner baseras uppfattningen pa
radande makroekonomiska faktorer.

Den externa varderingen visar ett verkligt varde om 1 115 876 Tkr (990 005), vilket motsvarar en vardeférandring om 11% (20%).

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Ingédende anskaffningsvarde 701 549 701 549
Inkdp 0 402 0 402
Forsaljningar/utrangeringar 0 -250 0 -250
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 701 701 701 701
Ingédende avskrivningar -193 -369 -193 -369
Forsaljningar/utrangeringar 0 250 0 250
Arets avskrivningar -140 -74 -140 -74
Utgaende ackumulerade avskrivningar -333 -193 -333 -193
Utgaende redovisat varde 368 508 368 508
Not 10 Andelar i koncernforetag
Koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Séte andel % vérde vérde
Terrester AB Goteborg 1000 0 0
Org.nr. (556667-0567) 100% 72789 72789
Foretagets egna kapital 104 481 97 112
Foretagets redovisade resultat 7 369 5697
Ingdende anskaffningsvarde 72789 72789
Bokfort varde 72789 72789

Direkt &gda dotterbolag redovisas i denna not.
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Not 11  Kortfristiga vardepapper

Aktierna ar varderade i Niva 1 i varderingshierarkin enligt IFRS 13.

Not 12 Eget kapital

AMHULT 2-AKTIEN

Aktiekapital: 136 950 660
Antal aktier: 6 847 533
Fordelning av utgivna aktier

Aktieslag: A
Antal: 2 025 000
Aktieslag: B
Antal: 4 822 533

Det genomshnittliga antalet utestadende aktier under rékenskapsaret uppgar till 6 847 553.

Not 13 Uppskjutna skatter

Koncernen Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skatt underskottsavdrag 2 0 0 0
Uppskjuten skatt fastigheter 20 14 0 0
22 14 0 0

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt forvaltningsfastigheter 72 581 68 209 0 0
72 581 68 209 0 0

Koncernens forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde och da uppstar en uppskjuten skatteskuld som bokas upp i balansrakning.
Det finns inga skattemassiga underskott i koncernen.

Not 14 Skulder

Koncernen Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Ej rantebarande skulder som forfaller inom 1 ar 35469 22 206 1762 1723
Ej rantebarande depositioner som forfaller senare an 5 ar 3396 2702 0 0
Réntebarande skulder som forfaller inom 1 ar 63 321 56 415 0 0
mellan 2 till 5 ar 35680 28 480 0 0

senare an 5 ar 368 918 295 388 0 0

506 784 405 191 1762 1723

Not 15 Kortfristiga skulder

Av kortfristiga skulder utgérs 54 401 TSEK av byggkreditiv.

Not 16 Byggnadskreditiv

Koncernen Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Beviljad limit 279 000 70 000 0 0

Forfallotidpunkt infaller nar fastigheten fardigstalls,
Amhult 206:2 i september 2020.

Amhult 108:5 i fjarde kvartalet 2021.

Avtalad ranta fér byggkreditivet ar 2,55%.
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Koncernen Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Forutbetalda intékter 6 025 5542 39 17
Upplupna kostnader 456 417 140 170
Aktielan 136 114 136 114
Upplupna rantekostnader 58 187 0 0
Upplupna Iéner och sociala kostnader 791 745 701 745

7 466 7 005 1106 1046

Not 18 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Koncernen Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 710 234 429 208 0 0
Kortfristiga placeringar 608 515 608 515
Eventualforpliktelser

Borgen till forman for dotterbolag 0 0 454 752 360 498
Summa stéllda sdkerheter 710 842 429 723 455 360 361013

Not 19 Koncernférhallanden / transaktioner med narstaende

Koncernforhallanden
Bolaget ar dotterbolag till Tipp Fastighets AB, org.nr. 556155-4873.

Overgripande koncernredovisning upprattas av:
Tipp Fastighets AB, org.nr. 556155-4873, sate Goteborg.

Koncernmellanhavanden
Amhult 2 AB har en fodran gentemot moderbolaget om 158 (165) TSEK. Gentemot dotterbolaget har bolaget en fordran om
102 822 (95 664) TSEK. Gentemot dotterdotterbolaget har bolaget en fordran om 174 (191) TSEK.

Amhult 2 AB utfér administrativa tjanster till dvriga koncernféretag och andra narstaende bolag. Transaktioner med narstaende
sker likhet med Ovriga transkationer pa affarsmassiga villkor till marknadsvarde. Koncernforetag &r samtliga bolag inom Amhult 2
koncernen samt moderbolaget Tipp Fastighets AB.

Som narstaende bolag raknas bolag som kontrolleras av moderbolaget eller av styrelseledaméter och foretagsledning.

Inkop och forséaljning mellan koncernforetag

Intakter vid forsaljning till dotterbolaget, Terrester AB, uppgick till 1 974 (1 853) TSEK. Intakter vid férsaljning till moderbolaget, Tipp
Fastighets AB, uppgick till 594 (541) TSEK.

Ambhult 2 har kostnader for lokalhyra fran dotterdotterbolaget Amhult Centrumparkering 186 (186) TSEK. Inga 6vriga kop har gjorts
mellan koncernféretagen.

Transaktioner med narstaende
Forsaljning till Nauthall AB uppgick till 848 (781) TSEK. Kostnaden fran Nauthall AB uppgick till 101 (65) TSEK.
Nagra andra narstdende an vad som angivits under not 3, personal har ej forekommit.
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Not 20 Segmentsrapportering

Resultat per rérelsegren

Not 21 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

RESULTATRAKNING

Lokaluthyrning

Administration

Koncernelimineringar

Amhult koncernen

2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
jan-dec  jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec  jan-dec jan-dec  jan-dec

Extern forsaljning 45 147 32093 1666 1659 46 813 33752
Intern forsaljning 1029 829 2513 2395 -3 542 -3224
Total omsattning 46 176 32922 4179 4054 -3 542 -3224 46 813 33752
Driftskostnader -12 437 -7 010 -3 648 -3 507 1029 829 -15 056 -9 688
Administrationskostnader -3 840 -3 388 0 0 2513 2395 -1327 -993
Resultat 29 899 22 524 531 547 0 0 30 430 23 071

Ofordelade poster

Ovriga rérelseintakter 213 292
Centraladministration -2 949 -2 870
Finansnetto -6 411 -3967
Vardeférandring 4 496 41 059
Aktuell skatt -1 088 -1 526
Uppskjuten skatt -4 364 -6 517
Periodens resultat 20 327 49 542

Balansrikning per rérelsegren

BALANSRAKNING Lokaluthyrning Administration Amhult koncernen

2019 2018 2019 2018 2019 2018
jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec

Fastigheter 697 730 587 745 0 0 697 730 587 745
Kundfordringar 1802 1477 524 258 2 326 1735
Omeséttningstillgangar 0 0 0 0 0 0
Oférdelade poster

Mark 72 689 72 689
Ovriga tillgangar 368 508
Ovriga omséttningstillgangar 2924 2428
Kassa och bank 41 476 42 010
Vardering fastigheter 345 457 329 571
Summa tillgangar 1162 970 1036 686
Leverantorsskulder 24 284 10 885 183 205 24 467 11 091
Langfristiga skulder 404 598 323 868 0 0 404 598 323 868
Ej rantebarande kortfr. skulder 71184 63 571 3 2 71187 63 573
Ofdrdelade poster

Uppskjuten skatt 72 559 68 195
Eget kapital 583 627 563 300
Ej rantebarande kortfr. skulder 6 532 6 659
Summa eget kapital och

skulder 1162 970 1036 686
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Koncernen Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Avskrivningar 140 74 140 74
Orealiserade kursvinster-/forluster -31 51 0 51
Resultat vid utrangering av materiella anlaggningtillgangar 1809 64 0 -57
1918 189 140 68
Not 22 Likvida medel
Koncernen Moderbolaget

2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Kassa och bank 41 476 42 010 28 251 35536
41476 42010 28 251 35536
Not 23 Upplysning om verkligt varde
Koncernen

2019-12-31 2018-12-31

Finansiella poster per kategori
Finansiella tillgangar
Upplupet anskaffningsvarde

Kundfodringar 2327 1735
Ovriga kortfristiga fodringar 1415 924
Kassa och bank 41 476 42 010
45218 44 669
Verkligt varde éver Ovrigt totalresultat 0 0
Verkligt varde 6ver resultatrakningen
Kortfristiga vardepapper 748 635
748 635

Finansiella skulder
Upplupet anskaffningsvarde

Skulder till kreditinstitut 467 919 377 581
Depositioner 3 396 2702
Leverantdrsskulder 24 467 11 091
Ovriga skulder 547 3217
Skulder koncernféretag 3 15

496 332 394 604

Redovisade varden pa finansiella instrument utgér en god approximation av dess verkliga varde. Merparten av koncernens upplaning l6per
med bunden ranta eller korta rantebindningstider, och saledes motsvaras dess redovisade varde i allt vasentligt upplaningens verkliga varde.

Not 24 Finansiell riskhantering

Finansiering

Fastigheter ar en langfristig tillgang som kraver langfristig finansiering med férdelning mellan eget kapital och réantebarande skulder.
Ambhult 2s krediter kan sakerhetsmassigt indelas i nedanstaende kategorier: « Krediter mot stéllande av sékerhet i form av Amhult
2s reversfordringar pa dotterbolagen med dari pantforskrivna fastighetsinteckningar. « Krediter direkt till dotterbolag mot stallande
av sakerhet i form av pantforskrivna fastighetsinteckningar.

Krediter direkt mot dotterbolag kompletteras i merparten av fallen med moderbolagets borgen.  Krediter utan stallande av saker-
het, s& kallade blancokrediter.

Oavsett typ av kreditavtal innehaller avtalen sedvanliga uppsagningsvillkor samt i vissa fall omférhandlingsvillkor vid férandrad
verksambhetsinriktning och avnotering. Om kreditgivaren pakallar ratten till sdidan omférhandling och parterna inte kan komma
overens finns i kreditavtalen faststallda avvecklingstider for de kreditavtal som omfattas av sddana villkor. Utnyttjade krediter som
sakerstalls med fastighetsinteckningar uppgick vid arets utgang till 782 234 Tkr.

Finanspolicy

Den finansiella verksamheten i Amhult 2 bedrivs i enlighet med den av styrelsen faststallda finanspolicyn. Amhult 2 ska ha en lag
finansiell risk, innebarande en belaningsgrad som varaktigt ej ska 6verstiga 60%. Den finansiella verksamheten i Amhult 2 ska
bedrivas pa ett sadant satt att behovet av lang och kortfristig finansiering och likviditet sékerstalls. Vidare ska rantenettot vid var
tid optimeras med hansyn tagen till vald finansiell riskniva. | finanspolicyn anges aven dvergripande ansvarsférdelning samt hur
rapportering och uppféljning av de finansiella riskerna ska ske. De finansiella riskerna foljs upp och rapporteras kvartalsvis till
styrelsen. Som ett led i att standigt forbattra och anpassa den finansiella riskhanteringen har styrelsen en arlig 6versyn av finans-
policyn. | moderbolaget finns en fran finansfunktionen skild redovisnings och kontrollfunktion fér den finansiella verksamheten och
de finansiella riskerna.
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forts. Not 24  Finansiell riskhantering

Riskhantering

Amhult 2 genomfor finansiella transaktioner utifran en beddémning av koncernens samlade behov av langfristig finansiering, likvi-
ditet och 6nskad ranterisk. Den finansiella riskhanteringen sker saledes pa portfoljniva. Portfoljhantering av upplaning innebar att
en koncernintern transaktion sasom t ex ett internt lan inte replikeras av en identisk extern transaktion utan kort eller langfristiga
krediter upptas efter bedémning av koncernens samlade finansieringsbehov. For en kostnadseffektiv hantering av ranterisken
gors beddomning av den ranterisk som uppstar vid I6sen av eller upptagande av ny enskild kredit med kort réantebindning, varefter
rantederivattransaktioner genomfors vid behov for att uppna dnskad réntebindningstid pa den totala upplaningen.

Finansieringsrisk

Krav pa langfristig finansiering innebar att Amhult 2 efterstravar lang kapitalbindning for att begransa finansieringsrisken. Stravan
ar att minimerade rantebarande skulderna och kassalikviditet ska i férsta hand anvandas for att minska utestdende skulder. For
att sakerstalla Amhult 2s behov av langfristig finansiering och likviditet arbetar Amhult 2 kontinuerligt med att omférhandla och vid
behov tillféra nya krediter.

Amhult 2 hade vid arets utgang bindande kreditavtal om 525 848 (410 848) Tkr. Under 2019 har kreditavtal om 0 Tkr avslutats och
136 848 Tkr omférhandlats och férlangts, vilket medfért gynnsammare finansieringsvillkor.

Rénterisk

Forandring av marknadsranta och kreditmarginal paverkar finansnettot. Hur snabbt och med hur mycket féréandringar i dessa bada
komponenter paverkar beror pa vald bindningstid. For att begransa en omedelbar paverkan av férandring i marknadsrantorna har
Amhult 2 valt att arbeta med bade kort och lang réntebindning. Dock kommer férandringar i bade marknadsrantor och kreditmargi-
naler alltid 6ver tid att fa genomslag i finansnettot. Rantetéackningsgraden ar det finansiella matt som beskriver ett bolags riskniva
och motstandskraft for forandringar i rantenettot.

Redovisade varden pa finansiella instrument utgér en god approximation av dess verkliga varde. Merparten av koncernens
upplaning l16per med bunden ranta eller korta rantebindningstider, och saledes motsvaras dess redovisade varde i allt vasentligt
upplaningens verkliga varde.

Med ranterisk avses risken att férandringar i det allmanna ranteldget paverkar koncernens nettoresultat negativt. Koncernens
framsta ranterisk uppstar genom skuldsattningen. Koncernens lan upptas framst fran etablerade kreditinstitut och har en blandning
av rorlig och fast ranta. Den genomsnittliga réantebindningstiden per arsskiftet var 25 manader.

En férandring om rantelaget med +/- 0,5% skulle innebara en paverkan péa rantenettot om ca 2 300 tkr nar samtliga lan andrat
rantebindning.

Kreditavtalens forfallostruktur

Snittranta 0-1 ar 1-2 ar 2-5ar Depositioner utan slutdatum
Skulder till kreditinstitut 467 919 2% 110 387 251344 106 188
Depositioner 3396 0% 3 396
Leverantorsskulder 24 467 0% 24 467
Ovriga skulder 547 0% 547
Skulder till koncerforetag 3 0% 3
496 332 135404 251344 106 188 3 396
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Motpartsrisk

Med motpartsrisk avses den risk som vid varije tillfalle bedéms foreligga att Amhult 2s motparter inte fullgér sina avtalsenliga for-
pliktelser. Modellen framgar av avsnittet Fordringar under Redovisningsprinciper. Amhult 2 begransar motpartsrisken genom krav
pa hog kreditvardighet hos motparterna. Med hog kreditvardighet avses att inget ratinginstitut anger en rating som understiger
“investment grade”. Amhult 2s motparter utgors av de storre nordiska bankerna.

Kreditrisk

Kundfordringar med férvantade kreditférluster O kronor. Vid bostadsuthyrning minimeras kreditrisken med att hyresgasten antingen
deponerar 3 manadshyror alternativt har borgen for minst motsvarande belopp. Vid lokaluthyrning tecknas endast avtal med
etablerade hyresgaster med god ekonomi. Historiskt har koncernen inte redovisat kundforluster. Vi ser ingen vasentlig férandring
i kreditrisken framatriktat. Vid nedskrivningsprovning har de framtida kreditriskerna bedémts som ovasentliga varfor ingen kredit-
riskreserv redovisats.

Géllande fordringar pa dotterbolag Terrester AB hanvisar vi till att nedskrivningsprévning har gjorts i enlighet med IFRS 9 kap 5.

Sékerhet finns i fastigheterna som 6verstiger det utldnade beloppet.

Not 25 Fdrslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star:

Balanserad vinst 67 565 969

Arets vinst 75 707
67 641 676

Styrelsen foreslar att:

i ny rékning 6verfores 67 641 676
67 641 676

Not 26 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

De finansiella rapporterna utgor en del av arsredovisningen och undertecknades av styrelsen och
verkstéllande direktoren den 5 mars 2020. Inga handelser av vasentlig karaktér har intraffat efter 2019-12-31.

AMHULT 2 / ﬁrsredovisning 2019 59



Arsredovisning & koncernredovisning fér Amhult 2 AB

(publ) org.nr. 556667-0492

Savitt vi kdnner till 4r arsredovisningen uppréattad i 6verensstimmelse med god redovisningssed.
Arsredovisningen ger en rattvisande bild av foretagets stallning och resultat, och férvaltningsberéttelsen ger en
rattvisande Oversikt over utvecklingen av féretagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga
risker och osdkerhetsfaktorer som foretaget star infor.

Koncernredovisningen har uppréattats i enlighet med de internationella redovisningsstandarder som avses i
Europaparlamentets och radets forordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tillAmpning av internationella
redovisningsstandarder. Koncernredovisningen ger en rattvisande bild av koncernens stéllning och resultat, och
koncernfoérvaltningsberattelsen ger en rattvisande oversikt 6ver utvecklingen av koncernens verksamhet, stéllning och
resultat samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som de foretag som ingar i koncernen star infor.

Torslanda den S mars 2020.
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Eigil Jakobsen Alf Lindqvist Niels Techen
Ordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
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Maria Nord Loft Goéran Evaldsson
Verkstallande direktor Styrelseledamot

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den 5 mars 2020.

BDO GOTEBORG AB
Katarina Eklund
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdémman i Amhult 2 AB (publ). Org.nr. 556667-0492
Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fé6r Amhult 2 AB (publ) for ar 2019. Bolagets
arsredovisning och koncernredovisning ingar pa sidorna 8-32 samt 38-60 i detta dokument. Enligt var uppfattning
har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2019
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS),
sasom de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for moderbolaget och for
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i férhallande till moderbola-
get och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen och koncernredovisningen

Det ar styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret fér den andra informationen. Den andra informationen
bestar av sidorna 1-7 samt 33-37 i detta dokument (men innefattar inte arsredovisningen, koncernredovisningen och
var revisionsberattelse avseende denna).

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen ar det vart ansvar att l4sa den informa-
tion som identifieras ovan och 6vervaga om informationen i vasentlig utstrackning &ar oférenlig med arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen
samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informatio-
nen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen
upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncernredovisningen, enligt
IFRS sasom de antagits av EU. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll som de
bedoémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéallande direktéren fér
bedémningen av bolagets och koncernens féormaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som hel-
het inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberdttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6]jd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstéallande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férméaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag och en
koncern inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, déaribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e inh&mtar vi tillrackliga och d&ndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen i enheterna
eller affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar
for styr-
ning, évervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt ansvariga fér vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och
verkstéallande direktorens forvaltning for Amhult 2 AB (publ) for ar 2019 samt av foérslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet “Revi-
sorns ansvar”. Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets och koncernens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéallning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Verkstédllande direktéren ska skota den lo6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verens-
stammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta re-
visionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoéren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig frAmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 5 mars 2020.

BDO Goéteborg AB

Katarina Eklund
Auktoriserad revisor
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