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Valkommen till arsstdmma

Aktiedigarna i Amhult 2 AB (publ), org.nr. 556667-0492,”Bolaget”, kallas hdrmed till arsstdmma
torsdagen den 14 april 2015 kl. 14.00 pa Kulturhuset Vingen, konferenslokal Tdrnan, Amhults

Torg 7, 423 37 Torslanda.

Anmd&lan m.m.

Aktiedgare skall for att fa delta i d&rsstAmman: dels
vara inférd i den av Euroclear Sweden AB férda
aktieboken onsdagen den 8 april 2015, dels anméla
sitt deltagande till Bolaget senast onsdagen den 8
april k1.12.00 enligt nagot av foljande alternativ;
per post pa adress Amhult 2 AB, Flygledarevagen
3A, 423 37 Torslanda, per e-mail pa adress catha-
rina@amhult2.se, per telefon 031-92 38 35 eller per
telefax 031-92 21 88.

Vid anma&lan bor uppges namn, personnr./organi-
sationsnr. samt registrerat aktieinnehav, dels an-
mala antalet bitraden (hogst tva) aktiedgaren avser
medfora till arsstdmman pa satt som foéreskrivs i
foregaende stycke.

Aktiedgare som latit férvaltarregistrera sina aktier
maste i god tid fore den 8 april 2015 genom forval-
tarens forsorg tillfalligt lata inregistrera aktierna i
eget namn hos Euroclear Sweden AB for att fa ratt
att delta i Arsstdmman.

Aktiedgare som foéretrdds genom ombud skall ut-
farda skriftlig daterad fullmakt f6r ombudet. Full-
makten boér i god tid fore stdmman ins&ndas till
Bolaget under ovanstaende adress. Om fullmakten
utfardats av juridisk person skall bestyrkt kopia
av registreringsbevis fér den juridiska personen
bifogas.

Det totala antalet aktier i bolaget uppgar till 6 158
600 aktier och det totala antalet roster i bolaget
uppgar till 24 383 600 roster.

Forslag till dagordning

Stdmmans 6ppnande

Val av ordférande vid stdmman

Upprattande och godkdnnande av rostlangd

Godkéannande av forslag till dagordning

Val av en eller tva justeringsmén

Prévning av om stdmman blivit behérigen

sammankallad

Framlaggande av arsredovisning och revisions-

beréattelse

8. Beslut angaende

a) faststillande av resultatrakning och balansrédkning

b) dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust enligt den faststillda balansrdakningen

c) ansvarsfrihet at styrelsens ledamoéter och verk-
stallande direktor

9. Valav ny styrelse och i forekommande fall revisor
samt styrelse suppleanter och revisorssuppleanter

10. Faststallande av arvoden at styrelse och revisor

11. Ovriga fragor

kb=

N

Utdelning

Styrelsen har foreslagit att utdelning inte skall
lamnas fér rakenskapsperioden 2014 (2014.01.01-
2014.12.31).

Beslutsférslag

Punkt 9

Aktiedgare som representerar mer dn 90% av
bolagets roster har foreslagit omval av ordinarie
ledamoter Alf Lindqvist, Eigil Jakobsen och Anders
Wengholm. Styrelseledamots uppdrag géller intill
dess att ndsta arsstdmma har avhallits.

Handlingar infoér arsstémman
Redovisningshandlingar och revisionsberattelse,
liksom styrelsens fullstdndiga férslag till beslut,
kommer att hallas tillgdngliga for aktiedgarna pa
Bolagets kontor i Torslanda med ovan angiven
adress fran och med den 23 mars 2015. Kopia av
namnda handlingar kommer dven att sandas till
aktiedgare som begér det och darvid uppger sin
postadress.

Tidplan fér ekonomisk information
2015-05-06 1:a kvartalsrapport (31 mar 15)
2015-08-27 2:a kvartalsrapport (30 jun 15)
2015-11-05 3:e kvartalsrapport (30 sept 15)
2016-02-24 Bokslutskommuniké (2015)

Torslanda den 10 mars 2015

AMHULT 2 AKTIEBOLAG (publ)
Styrelsen

Vagbeskrivning fran Géteborg

Goteborg centrum E6 mot Oslo genom Tingstads-
tunneln. Direkt efter Tingstadstunneln mot Tors-
landa. Efter Volvo {6]j vag 155 mot Torslanda C. I
rondell nr tva, svang vanster och 500 meter rakt
fram. Entré i gavel Kulturhuset Vingen.

Med kommunala fardmedel BUSS 24 HJUVIK/
LILLA VARHOLMEN med avgang klockan 13.06
fran Nils Ericson Terminalen till hallplats Amhult
torg. Ankomst ca 13.39.
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VD har ordet

Basta aktiedgare

Amhult 2 dr en vixande aktdr och mitt frimsta uppdrag som VD tillsammans med en
stark styrelse dr att arbeta med den ldangsiktiga utvecklingen och noga driva den ope-
rativa verksamheten framdit.

Ncir aret 2014 summeras dr vi frdamst néjda med att det har varit ett framgdngsrikt
ar med hég aktivitet i bolaget. Vi féljde var trend och var dvergripande langsiktiga mal-
sdttning att driva tva projekt per ar. Tillsammans med Amhult 2:s kompetenta och lojala
medarbetare har vi under dret drivit flera projekt framdt och till dem gar ett stort tack
vars disciplinerade och goda arbete mdjliggdr bolagets fina utveckling.
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2014 ars tillvaxt har praglats av viss forsiktighet och lag inflation, dar bostadsrattsmarknaden har paver-
kats av diskussionen om amorteringsplikt och kravet pa kontantinsats. Trots detta har vi vid arsskiftet
endast en lagenhet till salu i vart forsta bostadsrattsprojekt i etapp II, Brf Luftseglaren.

For 2015 ar bedémningen att férutsattningarna i omvéarlden hardnar och vi ser en svagare tillvaxt i
svensk ekonomi de ndrmaste aren. Oaktat detta scenario s& ser vi den tillvixt som trots allt sker framst
i storstidderna som en god méjlighet i vart arbete. Aven om har finns utmaningar s har vi ett gygnnsamt
utgangslage. De storre stdderna vaxer sig allt stérre och starkare med foljande bostadsbrist och behov av
investeringar i infrastruktur. Vi erbjuder en produkt som marknaden har ett stort behov av och Torslanda
med sitt utmarkta lage vid Goéteborg kan har bidra med framtida bostader och lokaler fér arbetsplatser
och handel.

Vi arbetar dven aktivt med att finna nya projekt i Torslandas naromrade Hisingen och ut mot till exempel
Kungélv for att komplettera det fastighetsbestand vi idag arbetar med. Kortsiktigt kan det innebéara att vi
far utgifter som inte férrantar sig omgaende men var 6vertygelse ar att detta arbete ar viktigt for Amhult
2:s framtida tillvaxt och resultat.

Var verksamhet ar kapitalintensiv och vi &r beroende av mojligheterna till att finna finansiering till
vara projekt, dar bankkrediter dr var huvudsakliga kalla till finansiering. Mgjligheterna till finansiering
hos finansiella institut ar for bolaget fortsatt goda fér de objekt vi har i pipeline. Vi befinner oss i ett
intressant lage dar marknadsrantan 4r mycket 14g och detta faktum samt var kassa skapar goda férut-
sattningar fér 2015:s fortsatta projektering av omradet.

Ovriga viktiga arbetsinsatser under aret har varit byggstart av handelskvarteret Radarflyget samt pro-
jektering och upphandlingsarbete av handelskvarter O, Stridsflyget och slutligen bostadskvarteret N,
Signalflyget. I realiteten har bolaget darmed drivit byggnation, projektering och upphandling av tre projekt
sida vid sida samtidigt som vi genomfoérde eftermarknadsarbete for Brf Luftseglaren.

Nar vi nu ager och styr var arbetsprocess och darmed har mojlighet att driva projektet fram i den
takt vi anser vara rimlig och ansvarsfull har ocksa detta givit ett fint avtryck i bolagets aktiekurs. Bland
annat har under 2014 antalet aktiedgare passerat 1 000 st. Januari 2014 handlades en Amhult aktie
till 26,80 kronor och per 2014-12-31 saldes Amhult 2 aktien for 48,40. En kursuppgang pa 80%. Vi ser
ocksé en forbattrad likviditet i aktien dar 2014 ars avslut har ékat med 199% jamfért med 2013.

En annan reflektion ar att den som koépte en aktie vid emissionen 2013 for kursen, 20 kronor, har
per 2014-12-31 ett aktievarde pa 48,40 kronor. En 6kning pa ca 142%. Ett bra facit dar Amhult 2 fort-
satt skapa varde for saval bolaget som vara dgare. Vid arsskiftet kan vi ocksa konstatera Amhult 2 har
ett substansvarde motsvarande 54,06 kronor per aktie att jamféra med slutkurs 2014-12-31 pa 48,40
kronor.

Med ovan sagt med blicken i backspegeln ger detta sammantaget bilden av ett bolag som kommer att
fortsatta att vidareutvecklas och déar vi skapar var egen tillvaxt. I detta arbete skall vi fortsatta att bygga

relationer; ta hand om vara befintliga och nya kunder, skapa utvecklande och kreativa arbetsmilj6 f6r vara
medarbetare och fortsatta bygga en ny stadsdel och om mojlighet ges férvarva nya fastigheter och projekt.

Det ar ett utmanande arbete vi har gett oss pa, trots detta hyser jag stor tillforsikt infér framtiden.
Att se férvandlingen av Amhult Centrum, etapp II &r mycket givande. Som VD kéanner jag stolthet och
stor tillfredsstéallelse 6ver 2014 och ser fram emot nya utmaningar 2015.

Pa aterhérande

!
Maria Nord Johannesgon
VD
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Kvarter K - Luftseglaren

Amhult 2

Aret 2014

e Nettoomsattningen uppgick for rakenskapsaret 2014 till 6 965 TSEK (6 050).

e Resultat efter finansiella poster &ar -2 317 TSEK (-236).
e Arets resultat efter skatt uppgick till 91 520 TSEK (-74).

e Resultat per aktie fére och efter utspadning uppgar till 14,86 SEK (-0,01) baserat pa ett vagt
genomsnitt pa antalet utestaende aktier, 6 158 600 (4 986 903) st.

e Substansvarde per aktie uppgar till 54,06 SEK (39,20).

e Styrelsen féreslar med anledning av koncernens investeringsbehov infér byggnation av

Amhult Centrum, etapp II, ingen utdelning.

e Fastighetsvardet uppgick till 316 459 TSEK (289 235).

€n Kort beskrivning

Verksamhetsbeskrivning

Amhult 2 grundades i november 2004. Amhult 2 &r 4gare av ca 43 556
m? mark i Torslanda, Amhult Centrum. Detaljplanen for fastigheterna
medger boende, handel och kontor.

Affarsidé

Amhult 2 skall projektera, bygga och férvalta bostadsfastigheter och
kommersiella fastigheter pa ett rationellt och kostnadseffektivt satt
i Goteborg med omnejd.

Fastighetsbestand

Amhult 207:1 Stridsflyget 2 543 m?, Amhult 206:1 Radarflyget 6 848 m?,
Amhult 206:2 Radarflyget 4 996m2, Amhult 208:1 Signalflyget
1 033m?, Amhult 208:2 Signalflyget 3 888m?, Amhult 205:1 Luft-
seglaren 3 245m?, Amhult 108:3 2 287m?, Stamfastigheten Amhult
108:2 Sjoflygplanet 9 212m?, Amhult 108:1 Sjoflygplanet 9 504 m?2.
Delar av mark och befintliga lokaler pa fastigheterna Amhult 108:2
samt Amhult 108:1 &ar uthyrda pa korta avtal infér den kommande
byggnationen.

Viktigaste kundsegmenten

Bolaget stravar efter 1angsiktiga forvaltningsobjekt inom tva omraden;
kommersiella lokaler och bostader.

Vision

Tillvaxt i foretaget skall skapas genom att bebygga befintlig mark
kostnadseffektivt och genom véal projekterad och styrd byggnation.
Detta genomfors genom att arbeta med kostnadsstyrning i alla delar
frdn projektering till genomférande med bibehallen hog kvalitet.

Decentraliserad och smdskalig
organisation

Koncernen bestar av moderbola-
get Amhult 2 AB (publ) med det
helagda dotterbolaget Terrester
AB, samt Terrester AB:s dotterbo-
lag Amhult Centrumparkering AB
och Alfa Bostad i Torslanda AB.
Ambhult 2 &r den sammanfattande
benamningen. Koncernen har fem
medarbetare. Det skall i Amhult 2
rada ett "litet foretags” klimat.

Kunder

Bolagets kunder ar idag framst
naringsidkare inom handel som
etablerat sig pa korta kontrakt i
befintliga lokaler i etapp II i av-
vaktan pa antagen detaljplan och
produktionsstart.
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Forvaltningsberdattelse

Bakgrund

Ambhult 2 grundades i november 2004. Ursprunget till Amhult 2 ligger i
Tipp Fastighets AB. Tipp Fastighets AB inriktade sig ursprungligen pa
akeriverksamhet men utvecklade under aren sin fastighetsverksamhet,
och flyttade som forsta féretag ut verksamheten till Torslanda gamla
flygfalt (efter Torslanda Flygplats avveckling).

D& marken pa Torslanda gamla flygfalt, cirka 44 000 m?, var féremal
for detaljplanedndring frdn industrikaraktar till boende och handel, lades
detta projekt i ett eget bolag, Amhult 2. Amhult 2 har sedan grundan-
det dgnat sig at byggnation och férsaljning av Brf. Flygledaren, l6pande
uthyrning av mark och lokaler, handel med finansiella instrument,
samt arbete med detaljplaneunderlaget for Amhult Centrum, etapp
II. Detaljplanen vann laga kraft den 2 januari 2012 och 2013 inleddes
produktionen av Brf Luftseglaren och projektering av kvarter P samt O
paborjats. 2013 genomforde bolaget &ven en emission uppgaende till ca
26 miljoner kronor som &vertecknades med 30 procent.

Afférsidé

Amhult 2 skall projektera, bygga och forvalta bostadsfastigheter
och kommersiella fastigheter pa ett rationellt och kostnadseffektivt
satt i Goteborg med omnejd. Byggandet och férvaltningen skall ske
med omsorg till hyresgésterna, for att darigenom skapa lénsamhet i
fastighetsbestandet.

Vision

Att i férsta hand genomféra byggnationsprojektet Amhult Centrum,
etapp II, samt darefter vara en av huvudaktérerna i Torslanda avse-
ende férvaltning och uthyrning av kommersiella lokaler och bostéder.
Tillvaxt i foretaget skall skapas genom att bebygga befintlig mark i
Torslanda kostnadseffektivt, genom val projekterad och styrd byggna-
tion. Detta genomfdrs genom att arbeta med kostnadsstyrning i alla
delar fran projektering till genomforande med bibehallen hog kvalitet.
Bolaget stravar efter 1angsiktiga forvaltningsobjekt inom tva omraden;
kommersiella lokaler och bostader.

Moderbolag

Moderbolaget Amhult 2 AB (publ) ansvarar f6r den l6pande forvalt-
ningen av koncernen och for fragor gentemot aktiemarknaden sasom
exempelvis finansiell rapportering och aktiemarknadsinformation
samt IT- och personalfragor. Bolaget har fem medarbetare.

Dotterbolag

Amhult 2 AB (publ) har ett helagt dotterbolag Terrester AB. Dot-
terbolagets tillgdng bestar av atta fastigheter och ett dotterbolag.
Forvaltningen sker med moderbolagets personal.

Dotterdotterbolaget Amhult Centrumparkering AB, organisationsnum-
mer 556904-1865 dar Amhult Centrumparkerings tillgang bestar av
1 fastighet. Férvaltning sker med moderbolagets personal.

Under 2014 forsaldes dotterbolaget Alfa Bostad i Torslanda AB,
org. nr 556909-8642 till Brf. Luftseglaren.

Koncernen

Koncernen har fem medarbetare. Koncernen bestar av moderbolaget
Ambhult 2 AB (publ) med det heldgda dotterbolaget Terrester AB samt
Terrester AB:s dotterbolag Amhult Centrumparkering AB, organi-
sationsnummer 556904-1865. Amhult 2 ar den sammanfattande
bendmningen.
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Amhult 2 AB
(publ)

Terrester AB
100%

Ambhult Centrum-
parkering AB
100%

Upphandling av
externa tjénster
I de fall externa tjanster har upp-
handlats stalls hoga krav pa de
féretag som anlitas nar det galler
kvalitet, kundbemoétande, service
och miljéhansyn.

Organisation

Amhult 2:s strategi ar att férvalta
fastigheterna i en decentraliserad
och smaéskalig organisation med
stark narvaro pa marknaden.
Genom att vara lokalt férankrad
far bolaget narhet till kunderna.

Narhet till kunden ger bolaget
kunskap om kundens verksam-
het och behov. Bolaget far dven
en god kdnnedom om den lokala
fastighets- och hyresmarknaden
samt dess férdndringar och af-
farsmojligheter.

Arbetet i Amhult 2 styrs av be-
sluts- och arbetsordning, policies
och instruktioner. Policy finns
for ekonomiarbetet, information,
forsdkring samt personal.

Medarbetaren

For vara anstéallda skall Amhult 2 sta for en stabil arbetsplats med
liten personalomséttning, korta beslutsvagar och kostnadseffektiv or-
ganisation. Bolaget skall stédja medarbetarens kompetensutveckling
och varna om medarbetarna och deras hélsa.

Den platta organisationen med snabba beslutsvagar gor att varje
medarbetare har tydliga ansvarsomraden med stor frihet inom res-
pektive omrade, vilket innebar bade professionell samt personlig
utveckling.

Ambhult 2 erbjuder foretagshéalsovard i syfte att behalla och forbattra
halsan och samtliga anstallda far ersattning for friskvard. Anvand-
ningen av systemstod i form av IT inom koncernen skall méjliggéra en
sdker och effektiv rapportering och uppféljning av versamheten. Den
tekniska plattformen bygger pa standardprodukter och ett lokalt nét-
verk, vilket skall borga for hog sdkerhet och laga underhallskostnader.

Miljéarbete

Verksamheten skall strava efter att minimera paverkan pa miljén. Vid
projekteringen som bolaget utfér, vilken beskriver nyproduktionen av
etapp II, stélls héga krav géllande miljéhanteringen.

Vidare skall fastigheterna om méjligt produceras med individuell
el-, vatten- och virmematning for att optimera effektivast méjliga en-
ergiutnyttjande i syfte att minimera energiférbrukningen. Med detta
system kan de boende paverka sina utgifter da de endast betalar for
sin egen férbrukning och inte for hela fastighetens.

Det 6vergripande malet nar det géller avfall &r for bolaget att detta
skall minimeras, saval eget som hyresgésters och entreprenérers.

staclium
« MAXI

Amhult 2

Spelare: Anton Hysén, Torslanda IK. Foto: Marie-Louise Lindmark.

Samhéllsengagemang

Amhult 2 ar ett lokalt féorank-
rat bolag som kanner ett starkt
engagemang for den stadsdel vi
arbetar i och med.

Ett satt att synas och verka
for trivsel och aktivitet i omradet
ar att stodja idrotten i stadsde-
len och garna ungdomsidrotten.
Viktigt i besluten &ar att stédet
skall tillgodose bade pojkars och
flickors intressen, vara av lokal
karaktar och féorhoppningsvis bi-
dra till en positiv samhéallsutveck-
ling i det naromrade dar foretaget
verkar.

Ambhult 2 har agerat som sponsor
i Torslanda IK. Torslanda IK &g-
nar sig at fotboll och i mindre om-
fattning bordtennis vars hemma-
arena ar Torslandavallen. Klub-
ben grundades 1944 och har idag
ca 1000 aktiva medlemmar.

Torslanda IK vill vara en del av
det vaxande samhallet Torslanda
och tillsammans med skola och
foraldrar bidra for att skapa goda
och sunda varderingar. Torslanda
IK skall bereda plats at alla som
vill spela fotboll upp t.o.m. junior-
alder.

Herrarna spelar i div. 2 och
damernaidiv. 4 i Vastra Gotaland.
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Fastighetsbestand

Fastighetsbestandet ligger i dotterbolaget Terrester AB, forutom fast-
igheten Amhult 207:1 Stridsflyget som ligger i Terresters dotterbolag
Amhult Centrumparkering AB.

Bestandet ligger centralt och sammanhingande beldget i Amhult,
Torslanda. Fastigheterna bestar framst av industrilokaler och lager
pa omrade som genomgatt detaljplanedndring, undantaget Amhult
205:1 som bestar av ett nyproducerat undermarksgarage samt tre
handels/kontorslokaler.

FASTIGHET FASTIGHETSAGARE AREAL
Amhult 207:1 Stridsflyget Amhult Centrumparkering AB 2 543 m?
Amhult 206:1 Radarflyget Terrester AB 6 848 m?
Amhult 206:2 Radarflyget Terrester AB 4 996 m?
Amhult 208:1 Signalflyget Terrester AB 1 033 m?
Amhult 208:2 Signalflyget Terrester AB 3 888 m?
Amhult 205:1 Luftseglaren Terrester AB 3 245 m?
Amhult 108:3 Terrester AB 2 287 m?
Stamfastigheten:

Amhult 108:2 Sjoflygplanet Terrester AB 9212 m?
Amhult 108:1 Sjoflygplanet Terrester AB 9 504 m?

Delar av mark och befintliga lokaler &r uthyrda pa korta avtal infor
den kommande byggnationen.

Forvaltningsfastigheter

Koncernens fastigheter redovisas till verkligt varde i enlighet med
IAS 40. Fastigheternas verkliga varde sakerstélls genom en vardering
av Varderingsinstitutet i Véstra Sverige AB. Senaste varderingen &r
utford per 2014-12-31. Varderingen baseras pa avkastningsmetoden

och kalkylen innebar en analys
av framtida betalningsstrommar
som innehavet forvidntas gene-
rera under kalkylperioden. Vidare
framraknas ett avkastningsbase-
rat nuvarde baserat pa periodens
betalnetto, det egna kapitalet av
restvardet vid kalkylperiodens
slut samt lanat kapital vid varde-
tidpunkten.

For fastigheter som ar foremal for
vasentlig om- till- eller nybyggnad
faststalls vardet till varde fore
projektstart med tillagg for pro-
jektkostnader. Sa snart projektet
fardigstallts genomfors en extern
vardering enligt ovan. Noteras
bor att vardering alltid innehaller
ett matt av subjektivitet och det
slutgiltigt korrekta vardet pa en
tillgang erhalls forst nar en fak-
tisk affar genomférs av oberoende
parter pa en fri marknad.

Sammanfattningsvis leder detta fram till att hdnsyn bor tas till ett
visst osdkerhetsmoment vid bedémningar baserade pa det varde som
faststallts vid varderingen.

Hyresintdkter
Koncernens hyresintédkter uppgick till 2 127 TSEK (1 913).

Administrationsintékter

Administrationsintakter avser tjanster som koncernens personal utfort
fér narstaende kunder.

Fastighetskostnader
Driftskostnaderna uppgar till -2 027 TSEK (875 ). Under perioden upp-
gick driftskostnaderna till -2 027 TSEK. I jamforelse med foregaende
period sa har driftskostnaderna okat.

Driftskostnader bestar bl.a. av el och va, forsdkring samt reparation
och underhall av befintliga byggnader och mark.

Investeringar
De investeringar som gjorts har varit projekteringskostnader infor
byggnationen av detaljplaneomradet samt paboérjande av byggnation.

Finansiering

For att projektering av fastigheterna skall kunna ske kravs att det
finns en fungerande finansiell marknad. Projektering kommer ej att
ske forran finansiering och ranteniva ar sakerstalld.

Beldningsgrad

Amhult 2:s strategi ar att belaningsgraden i projekt skall uppga till
maximalt 60%, 6vrig finansiering skall ske genom nyemissioner, nya
investorer och férséljningar av en del av bostédderna som bostadsratter.

Denna strategi ligger fast for Am-
hult Centrum, etapp II.

Finanspolicy

Ambitionen ar att den framtida
belaningsgraden ej skall 6verstiga
60%. Bolaget skall ha en tillrack-
ligt stor likviditetsreserv for att
kunna fullgbéra betalningsforplik-
telser. Overlikviditet skall placeras
i finansiella instrument med hoég
likviditet.

Organisation

All finansiell riskhantering sker i
moderbolaget. Besluten for place-
ring av de finansiella instrumen-
ten tas av styrelsen.

Finansnetto

Finansnettot uppgar i ar till 191
TSEK (237), utav detta ar 100%
(100%) hanforligt till ranteintékter.




Detaljplaneomradet

Amhult Centrum

Amhult &ar ett av Goteborgs mest expansiva bostadsomrade och ligger i
stadsdelen Torslanda pa nordvéastra Hisingen, 1,5 mil fran centrala
Géteborg. Genom Amhult gar Ockerdleden vilket ar férbindelselanken
till Géteborg for 6arna i Géteborgs norra skargard, Héné, Ockerd och
Bjorké m.fl. Laget 4r unikt med narhet till havet, batliv och en utsikt
vid vackert vader dnda ut till Vinga fyr.

I Torslanda bor idag ndrmare 25 000 personer, vars centrum Aar
beldget i Amhult. Genom byggandet av etapp II av Amhult kommer det
att byggas ytterliggare cirka 500 bostéder i centrala Amhult. Amhult
Centrum bestar av tva delar. Etapp I bestar av Amhult Tradgards-
staden, ICA Maxi och ett mindre képcentra i dess anslutning. Etapp II
som Amhult 2 AB avser att prospektera ligger i anslutning till tidigare
kopcentra.

Hisingen

Hisingens utveckling har stor betydelse for Goteborg. Pa Hisingen finns
bolag som bland annat Volvo AB, Volvo Personbilar AB, Goéteborgs
Hamn, vilket 4r nordens stoéra hamn, och Lindholmens Science Park,
samt olika handelsomraden.

Goteborgs Norra skérgérd
Pa Hisingen bor cirka en fjardedel av Goteborgs invanare. Géteborgs
norra skirgard Ockerd Kommun brukar rdknas till Géteborgs norra
skargard. Kommunen bestar av tio bebodda 6ar som alla ligger mellan
Vinga och Marstrand. Ockeré ar jamte Gotland den enda kommun i
Sverige som saknar fast landférbindelse. Kommunen nir man genom
avgiftsfri bilfarja som gar fran farjelaget Lilla Varholmen, endast 5
kilometer frAn Amhult. Nar Sveriges éar avfolkas gar Ockerds 6ar mot
trenden och har en stigande positiv befolkningstillvaxt.

Numera bor det ndrmare 13 000 personer pa 6arna, vilka kommer
att f4 Amhult Centrum som sitt ndrmaste stérre kdpcentra.

Trangselskatt 2014

Trangselskatt i Goteborg ar en
punktskatt pa vagtrafik som tas ut
vid passage genom, in i och ut ur
ett definierat geografiskt omrade i
tatorten Goéteborg.

Skatten tas ut fran den 1 ja-
nuari 2013 enligt ett beslut fattat
av riksdagen den 26 maj 2012.

Huvudsyftena med tréangsel-
skatten ar att minska fordons-
trangseln i Goteborgs centrum,
forbattra framkomligheten och
miljén i innerstaden och pa ut-
valda strackor samt bekosta
stora infrastruktursatsningar i
Goteborgsomradet. De omraden
dar det finns betalstationer ar
de centrala delarna av Goéteborg
(inklusive Lindholmen) samt alvo-
verfarterna Alvsborgsbron, Géta-
alvbron och Tingstadstunneln.

Till skillnad fran Stockholm beskattas dven de som passerar staden pa
de flesta huvudvagarna, bland annat E6 och E20. Detta kan leda till
att vissa bilister nyttjar vagar utanfér den egentliga avgiftsringen, som
inte &r anpassade for genomfartstrafik. Darfor beskattas dven vissa
vagar utanfor ringen, som annars skulle drabbas av mycket mer trafik.
I januari 2015 skedde en avgiftsokning av trangselskatten till 9, 16
samt 22 kronor beroende pa vilken tid betalstationen passeras.

Amhult 2:s beddmning ar att fortsatta trangselskatter kommer att
gynna handeln i den egna stadsdelen.

Detaljplanen
I det befintliga Amhult finns férutom bostadsomraden med villor och
bostadsratter, ett kopcentra med Maxi-butik och andra dagligvarubu-
tiker, kyrka och kulturhus. I de 6versiktsplaner och detaljplaner som
arbetats fram och stéllts ut fé6r Amhult, etapp II, féredras planer som
etablerar en "blandstad”. Det ar en inspirerande vision dar spaAnnande,
tata och hallbara miljoer beskrivs i en arkitektur for att skapa moten
mellan ménniskor.

Detaljplanen féor Amhult Centrum etapp II var utstélld under perioden
13 april till 17 maj 2011. Den 29 november 2011 tog Byggnadsnamn-
den i Goéteborgs Stad beslut om antagande av detaljplanen och den 2
januari 2012 vann planen ”laga kraft”.

Blandstad

Blandstad ar en atergang till en stadstyp med kvartersformer som
innehaller tydliga granser mellan offentligt och privat. Miljon ger en
stadsmassighet som bidrar till hog status, ofta med bade skyddande
bostadsgardar och utemiljéer till kontor och andra verksamheter dar
det gar att gora valutformade offentliga rum. En fullédig blandstad ska
ha en finkornig mix av olika funktioner i dess stadsmiljoer, kvarter och
byggnader. Bostéader i olika upplatelseformer, arbetsplatser, handel,
kultur och néjen skall ligga nara varandra.

Miljon framkallar en kéansla av
trygghet och hemkéansla, bidrar
till att minska bilberoendet och
skapar intressanta motesplatser
for boende och besodkare.Stads-
typen smastad ar ocksa yteffektiv,
ger god orienterbarhet och bidrar
till en god social struktur.

Synen pa "pa de nya moderna
blandstaderna” grundar sig i fér-
hoppningen om att skapa stads-
delar som kan bli fysiskt, eko-
nomiskt, ekologiskt och socialt
hallbara pa lang sikt.

Kunden

Bolagets kunder ar idag framst
naringsidkare inom handel och
byggnation som etablerat sig pa
korta kontrakt i befintliga lokaler
och mark i etapp II i avvaktan pa
antagen detaljplan och produk-
tionsstart.




Amhult Centrum etapp |I

Byggandet av Amhult Centrum etapp |l

Det fastighetsbestand som Amhult 2 genom dotterbolaget Terraster AB
samt Amhult Centrumparkering AB ager utgér ca 43 556 m? markyta,
vilket utgor etapp II i byggandet av ett nytt Amhult Centrum. Fastig-
heterna bestar idag framst av industrilokaler och lager.

Efter laga kraft vunnen plan i januari 2012 genomférdes en fastig-
hetsreglering dar delar av bolagets fastigheter som i planen tillh6érde
allmén plats, busstorget, 6verférdes till kommunens fastighet.

Amhult 2 erhéll istdllet delar av kommunens fastigheter som ska
utgora kvartersmark. Vidare yrkade Amhult 2 pa att lantmaéaterifor-
rattningen genomfordes pa de forsta kvarteren i omradet for att moj-
liggbra projektering av marken. Foérrattningarna dgde laga kraft i juli
2012.

Kvarter K - Bostadsrétter

Under varen 2013 paborjades byggandet av kvarter K, Amhult 205:1
Luftseglaren. Projekteringsarbetet for fastigheten pagick under senare
delen av 2012 med upphandling av byggnationen och samordning
med o&vriga entreprendrer i omradet. Till huvudentreprendr utsags
efter upphandling Wast-Bygg, vilket innebar att de hade ansvaret
fér byggnationen.

Kvarteret bestar av 52 bostadsratter fardigstéllda sommaren 2014.
Ansvarig méklare var Svensk Fastighetsformedling i Torslanda.

I december 2014 kvarstar en osald lagenhet. Terrester AB ager fyra
bostadsratter i foreningen. Tre av dessa &r uthyrda pa korttidskon-
trakt. Samtliga bostadsratter skall forséaljas.

En 3D fastighetsindelning skedde i juli 2014 och kvar i fastigheten
Amhult 205:1 agd av Terrester AB kvarstar undermarksparkering
samt 3 butikslokaler med en sammanlagd yta om 2 690 m?. Bostads-
ratterna ags av Brf Luftseglaren i fastigheten Amhult 205:2.

Kvarter O — Handel och parkering
I anslutning till bussterminalen uppfors kvarter O som ska inrymma
handel och parkering. Total medgiven bruttoarea enligt detaljplanen
ar 7 000 m?, varav 6 100 m? utgor parkering, och 900 m? kontor och
handel. I handelshuset planeras i bottenplan f6r en hamburgerres-
taurang och pa plan 2 fér kontor. Ovrig yta i fastigheten planeras till
foretagsbostader.

Bygglov ar beviljat féor handelshuset och byggstart berdknas preli-
minart till forsta halvaret 2015.

Kvarter P — Handel

Kvarter P som omfattar en total medgiven bruttoarea enligt detaljpla-
nen om 11 300 m? utgdrs av kontorsyta om 6 800 m?, och 6vrig handel
inklusive en livsmedelshall om 4 500 m?. Hyrestagare i fastigheten ar
bland annat en Willys butik med dagligvaror och en friskvardsanlagg-
ning i Friskis & Svettis regi. Ovriga ytor &r vikta fér féretagsbostader
och kontor. Byggstart skedde i juni 2014 och kvarteret berdknas
fardigstallt arsskiftet 2015/2016.

Kvarter () och R — Parkering

I kvarter Q och R som omfattar totalt medgiven bruttoarea enligt de-
taljplanen om 13 000 m? kommer ytterligare parkeringsdéck att byggas
for boende och for handeln i omradet. Dessutom kommer kvarteret
att inrymma kontorslokaler och lokaler f6r handel. Parkering kommer
att tacka 7 000 m?, kontor och handel 6 000 m?. Byggstart berdknas
till preliminart 2016.

Kvarter U — Kontor

Kvarteret som omfattar medgiven bruttoarea enligt detaljplanen om
totalt 9 000 m? utgoérs av 6 000 m? kontor, butiksyta om 3 000 m? for
livsmedel och 6vrig handel. Byggstart berdknas till preliminart 2016.

bostader

Kvarter P - Radarflyget




Kvarter L och M — Bostéder

Kvarteren L och M som vetter mot busstorget kommer att inrymma
bostader. Medgiven bruttoarea enligt detaljplanen &r totalt for kvarteret
5 000 m?, varav 4 600 m? bostader.

Har finns 4ven modjlighet till 400 m? handel. Huruvida dessa bostéa-
der kommer att vara hyresldgenheter eller kommer att sdljas ut som
bostadsratter ar inte faststéllt, utan ar till viss del avhangigt finansie-
ringsmojligheterna. Styrelsen efterstravar ett férvaltningsbestand av
hyresratter.

Byggstart tidigast 2016.

Kvarter N
Aven kvarter N vetter mot busstorget. Kvarteret som omfattar med-
given bruttoarea enligt detaljplanen 4 300 m? planeras i férsta hand
for bostader med upplatelseformen hyresréatter. I bottenplan planeras
féor en handelslokal om 300 m? Upphandlingen sker under forsta
kvartalet 2015 och bygglovet beviljades forsta kvartalet 2015.
Byggstart ar berdknat till juni/august 2015 med inflyttning férsta
kvartalet 2017.

Kvarter H — Bostdder

Kvarter H omfattar medgiven bruttoarea enligt detaljplanen om 4 100

m?, varav 3 400 m? planeras till bostader, antingen hyresldgenheter

eller bostadsréatter. Mojligheter finns att pa ytterligare 700 m? bebygga

kvarteret med bostéder eller handel och livsmedelsforsaljning.
Byggstart tidigast preliminart sommaren 2016.

Kvarter | — Bostdder
Huvuddelen av kvarter I som omfattar totalt medgiven bruttoarea
enligt detaljplanen om 7 000 m? kommer att inrymma bostéader. M6j-
lighet finns dock att inrymma 600 m? handel i dessa ytor.

Byggstart tidigast preliminart sommaren 2017.

Kvarter J — Bostdder
Kvarter J utgors i av bostader. Totalt medgiven bruttoarea enligt
detaljplanen forkvarteret uppgar till 3 200 m?.

Byggstart tidigast preliminart 2017.

Kvarter S och T — Bostdder
Kvarteren som omfattar medgiven bruttoarea enligt detaljplanen om
6 700 m? och planeras inrymma 6 700 m? bostadsyta. Dock finns dven
har mojlighet att i ytan inrymma 1 900 m? 6vrig handel.

Byggstart tidigast preliminart ar 2018.
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1Kv. Signalflyget bor du havsnéra i nyproducerade légenheter med
hiss till varje vaningsplan i Amhult Centrum, etapp Il Torslanda.

Hyres- och bostadsratter 1-4 rok
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Skicka din intresseanmalan till
catharina@amhult2.se

Amhult 2

www.amhult2.se

ANNONS Kuvarter N - Signalflyget

Méjligheter och risker

Allmant

Vi ser i var omvarld att den ekonomiska utvecklingen i allt storre
utstrackning gar i otakt. Den amerikanske ekonomin har starkts dar
tillvaxten 6kar och arbetslésheten minskar. Aven ekonomin i Storbri-
tannien forstarks. Stora delar av 6vriga Europa har stérre problem och
har svavar deflations och recessions varningar tatare. Arbetslésheten
i Europaomradet har legat stabilt pa 11,5% under det andra halvaret
2014 och under arets senare period har allt fler makroindikatorer i
allt fler europeiska lander vant nedat. I euroomradet har BNP i princip
avstannat de tva senaste kvartalen, vilket inte kan uppvégas av att
USA och Storbritannien ligger fore i konjunkturcykeln.

I den svenska ekonomin ser vi spretande utsikter. Den svenska eko-
nomin som med sitt exportberoende och med sin handel med Europa
ger konsekvenser medférande att delar av ekonomin har paverkats
negativt. Samtidigt har goda offentliga finanser, sjunkande réantor
och en god inkomstutveckling medfort att inhemska delar av svensk
ekonomi gatt bra.

Da svensk export vaxer langsammare 4n normalt kan exporten inte
forvantas agera samma draglok som vid tidigare aterhdmtningar. Det
ar framforallt i euroldanderna som efterfragan pa svenska varor och
tjanster ar svag. Skulle utvecklingen férsdmras far finanspolitiken ta
ytterligare stabiliseringspolitiskt ansvar eftersom penningpolitikens
mojlighet att ge vidare stéd ar begransad. (KI, dec 2014).

BNP-tillvaxt

Hushallens konsumtion, prognosticeras till 2,6 % (2014, 1,8%) under
2015 och BNP bedtms fortsatta stiga till 3,3% ar 2016 (SCB) .

Arbetsmarknaden
Trenden for arbetslésheten ar langsamt sjunkande men arbetsloshe-

ten &r hég. Under 2014 var den 7,9% och denna siffra bedéms under
2015 sjunka till knappt 7,7% (KI december 2014).

Inflation

Riksbankens inflationsmal &r definierat som att inflationen, méatt som
férandringen i KPI (konsumentprisindex) skall vara 2 %, dar progno-
sen for KPIF-inflationen 2015 ar 1,0% och forst 2016 till 2,0 procent.
Detta ger vid handen att inflationen &r for lag och denna bedéms bli
nagot lagre under en tid, framst till f6ljd av det fallande oljepriset
(Riksbanken). Dock, vantas den laga rantan tillsammans med stigande
efterfrdgan fran omvarlden leda till att den ekonomiska aktiviteten
i Sverige 6kar under de narmaste aren och inflationen férvantas da
stiga.

Ranteldget

Riksbanken sénkte i oktober 2014 reporantan till 0,00% med moti-
veringen att inflationen ska stiga mot malet tillrackligt snabbt och
for att minska risken att inflationsférviantningarna pa langre sikt
fortsatter att falla, i februari sdnktes déarefter rantan ytterligare till
-0,10%. Riksbankens direktion har gjort bedémning att reporantan
behover vara kvar pa denna niva under en nagot langre tid. Den nya
rantebanan innebar att reporédntan ligger kvar tills KPIF-inflationen

stiger upp emot 2 procent. Forst
under andra halvaret 2016 be-
doms det mojligen vara lampligt
att boérja hoja réntan.

Utsikter

I takt med att konjunkturen i om-
varlden gradvis forbattras kommer
efterfragan pa svenska varor och
tjanster att 6ka langsamt. Tillsam-
mans med en allt starkare in-
hemsk efterfragan bedoms succe-
sivt resursutnyttjandet langsamt
stiga i den svenska ekonomin.
Den mycket laga rdntan bidrar till
denna utveckling. Tillsammans
med den férvantade tillvaxten av
sysselsattningen bedéms arbets-
l6sheten minska gradvis. Sam-
mantaget dr forutsattningarna
goda for att inflationen ska stiga
under kommande ar.

Utsikterna foér svensk export-
tillvaxt bedéms vara en langsam
aterhdmtning, fran 2,4 procent
2015 till ca 5 procent per ar 2016
och 2017.




Med det splittrade internationella konjunkturlaget har den inhemska
efterfrdgan blivit allt viktigare. Privat och offentlig konsumtion har
hallits uppe genom en expansiv finanspolitik och laga rantor.

Oljeprisfallet p4 nasta 60% sedan sommaren 2014 forandrar
ocksa spelplanen pa flera sitt, dar en av vinnarna kan vara hushallen
(J. Eliasson, Villadgarna). Visserligen ar det bara 1,5% av bestandet
som varmer sina fastigheter helt eller delvis med olja, men oljan ar
ett substitut féor annan energi. Till den man paverkar det priser pa
tex el och bioenergi. Men den storsta vinsten féor hushallen bor bli
en hogre tillvaxttakt i svensk ekonomi nér billigare olja pressar ned
priset pa manga produkter och tjanster.

Trots de stora sparandeunderskotten ar de offentliga finanserna
i grunden i bra skick och statsskulden lag. Vid en samre ekonomisk
utveckling kan tillfalliga finanspolitiska stimulanser 6évervagas.

Fastighetsmarknaden

Fastighetsmarknaden ar en spegling av den 6vriga ekonomin och
paverkas av faktorer som sysselsattning, demografisk utveckling, kon-
sumtion, realrdntan, tillgang till krediter och riskbenagenhet. Aven om
fastighetsmarknaden har varit paverkad av oro i omvarlden med dar
foljande avmattning i varldsefterfrdgan och med lag tillvaxt som foljd
har svensk fastighetsmarknad i stora delar varit motstandskraftig.

Stddernas féréndringsarbete

Investeringsviljan i fastighetsutvecklingsprojekt i de svenska storsta-
der och tillvaxtorterna beddéms vara stor och arbete med tillskapande
av nya centrala byggréatter i basta lage pagar i flera stader. Att rita om
staden &r en langsam process med flera intressenter och av stor vikt
for att mota kraven fran en vixande befolkning och en framgangsfaktor
for stadens fortsatta utveckling och attraktionskraft.

Efterfragan pa bostadsdominerade hyreshus ar ostridigt stor i Stock-
holm, G6teborg och Malmé. De ekonomiska drivkrafterna att férvarva
mark och betalningsviljan gdr hand i hand med det férvantade vardet
pa marken nér den ar bebyggd. Med en efterfrdgan som &verstiger
utbudet finns idag goda marknadsférutsdttningar for ett ékat bo-
stadsbyggande i manga kommuner.

Goteborgs Stad salufor héga ambitioner for stadens utveckling och
kommunen har en central position och ett ansvar fér utvecklingen av
bostadsbyggandet. Dels som stor markagare och dels som anvisare
av mark, darefter som beslutsfattare for plan- och byggfragor, och
slutligen som ansvariga for kommunal infrastruktur och service.
Bilden av ett nytt hallbart samhallsbyggande behover flera aktorer
som maste inkluderas for att uppna den 6nskvarda mangfalden och
diversifieringen i produktionen.

Hoéga ambitioner i stadsplanering har dock sina stdtestenar.

Viktiga punkter att hantera for staden och dess samhéllsbyggare
ar att det arbetas aktivt med att féorbattra och snabba upp planpro-
cesserna. Det borde vara mojligt genom att minska byrakratin och
snabba upp processerna ute i kommunen, bland annat genom att
anstélla fler handlaggare. Det bér max ga 1,5 ar fran idé till byggstart.

En annan punkt ar att anvisa byggratter i olika storlekar som mojliggér
olika aktorers deltagande och inte enbart bolag med de ekonomiska
muskler som en omfattande produktion kraver. A andra sidan kan
det for en stor byggherre vara svart att fa ekonomi i 25-50 lagenheter,
men for en mindre aktér kan detta var utmarkt.
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En uppdelning av storlekar pa
de anvisade byggratterna skulle
ge mojligheter till en 6kning av
mangfalden byggare pa de olika
projekten.

Bullerregler har férdrojt ett flertal
produktioner. Manga manniskor
vill bo néara infrastruktur, sam-
tidigt som reglerna ar valdigt
strikta. Detta stoppar eller férdy-
rar projekt dar en idé kan vara att
ge hyresgisten mojlighet att sjalv
vélja om de skall sova for 6ppet
fonster eller inte.

De ibland hoga detaljkraven i
detaljplanerna, till exempel vilket
material som skall anvandas,
riskerar att géra projekten samre
eller dyrare. I branschen finns
mycket kunskap och erfarenhet
att dra nytta av, anvind den
erfarenheten fran byggentrepre-
noérernas sida.

I vara detaljplaner maste vi ocksa
se en konkret genomférbar rea-
litet med spénst och flexibilitet
under hela genomférandetiden,
sarskilt om de ar stérre utveck-
lingsprojekt som skall leva under
flera ar och mé6te med differentie-
rade konjunkturscykler och dess
skiftande mojligheter.

Idag ar det ocksa svarare for
till exempel mindre och medel-
stora byggherrar att delta i tidiga
skeden av samhaéllsbyggande da
staden kraver dem pa omfattande
och tunga investeringar i arbetet
med stadens utveckling under
detaljplaneskeenden.

Nar stora omraden skall planeras bildas ofta konsortium dér ett flertal
byggherrar skall védljas ut och sedan gemensamt driva och bekosta
planarbetet.

Detta innebar vanligtvis framtunga kostnader samt egen tid. For en
mindre byggherre &r detta mycket pengar och genom detta férfarande
kan dessa aktérer uteslutas. En 16sning kan vara att staden planlag-
ger forst och markanvisar darefter. De langa ledtider som préglar en
planprocess och dar byggherren maste ligga ute med plankostnader
forsvinner da och marken tilldelas forst nar detaljplanen ar antagen.
Ledtiderna kortas.

Utveckling 2015

Regional tillvéxt
Véstsverige har goda mojligheter att kunna bli en region som kan
konkurrera globalt. Den samfallda asikten som framférs ar att detta
kraver investeringar for att enkelt, 14tt och hallbart kunna na varandra
i en val fungerande infrastruktur bade regionalt och globalt.
Urbanisering ar storstadsomraden som vaxer och drar till sig hu-
mankapital. For att VastSverige skall kunna vaxa kravs att Géteborg
med omnejd vaxer och fungerar som primus motor. En viktig férutséatt-
ning for tillvaxt &r har mojligheter till jobb och utbildning. Vidare &ar
det nédvandigt att féretag och forskning far tillgang till ratt kompetens.
En utbyggd infrastruktur sa att manniskor och material snabbt och
effektivt kan ta sig runt i regionen ar avgérande. En infrastruktur
som mdjliggoér en fungerande vardag och minimerar spilltid fér resor.
Detta gynnar ortens lokala néringsliv och ar en viktig pusselbit i att
kunna erbjuda attraktiva livsmiljéer fér den vaxande befolkningen.

Goteborg har en positiv inflyttning och vaxer med 7000 personer per
ar. Har finns ett uttalat expansivt naringsliv, dar de politiska fore-
tradarna har foresprakat att de vill ha 35 000 nya bostader till 2035.

For narvarande pagar ocksa ett
flertal infrastrukturprojekt i Stor-
goteborg. Det Vastsvenska pake-
tet ar en rad infrastruktursats-
ningar pa kollektivtrafik, jarnva-
gar och viagar. I det Vastsvenska
paketet ingar utbyggnaden av
vag 155 till Torslanda. Vagen ar
starkt trafikerad, i genomsnitt
passerar 30 000 fordon per dygn.
Malet ar att 6ka andelen kollek-
tivtrafikresor, och langst hela vag
155 ska det i framtiden finnas
busskorfalt som okar tillférlitlig-
het och framkomlighet f6r bus-
sarna. I det Vastsvenska paketet
ingar aven Vastldnken som ar en
6 km lang tunnel fér pendeltag
under centrala Géteborg




VISNINGSLAGENHET Kuvarter K - Luftseglaren

Den kommersiella fastighetsmarknaden Géteborg

Fastighetsmarknaden fér Goteborg har fé6r 2014 visat pa mycket goda
resultat. I tider med 1ag ranta foljer ofta att investerare soker sig till
fastighetsmarknaden.

For Goteborgs del blev 2014 ett rekordar. Fastigheter for 14
miljarder bytte agare, vilket 4r nédstan tre ganger sa mycket som ar
2013. Omsattningen pa fastigheter 2014 var fem miljarder storre
an senaste rekordar 2006 (Fastighetsradgivning CBRE). De stdrsta
fastighetskdpen i Goteborg var av en industrifastighet i Torslanda dar
Soderport kopte av Volvokoncernen f6r 1 800 miljoner kronor f6ljt av
"Teliahuset” i Garda dar NIAM kopte av AMF for 950 miljoner kronor.

Nar vi tittar pa bostadssektorn saldes hyreshus i Lovgardet for
925 miljoner kronor till Victoria Park frdn Stena Fastigheter. SCA
huset (nybygge) i Mélndal képtes f6r 866 miljoner kronor av Stena
Fastigheter fran NCC och Heden 46:3 (nybygge) belaget i centrala
Goteborg koptes av Vasakronan fér 860 miljoner kronor av NCC.

En av anledningarna till frekvensen i omséattningen bedéms vara
att det funnits ett uppdamt behov da fastighetsmarknaden mellan
2008-2012 har varit paverkad av konjunkturlaget. Nar rantan sedan
har gatt ner ordentligt finns det kapital befintligt, inte bara i Sverige
utan aven globalt.

Okningen beror inte enbart p& nagra fi stora affirer utan pa att
klassiska fastighetsagare i Goteborg har gjort goda resultat och ater-
investerar. Nar mojlighet ges moblerar dven en del fastighetsédgare om
i sina bestand for att till exempel koncentrera dem till en stadsdel
medan andra aktorer védlja att lamna Goteborgsmarknaden. En sadan
ar till exempel AMF. Den starka utvecklingen av 2014 med den stora
maéangden affarer baddar for goda resultat aven 2015.

I Sverige totalt blev det ocksa ett mycket gott ar med fastighetskop
f6r 156 miljarder. En miljard mer &n rekordaret 2008 (DTZ). 27% av
férsaljningsvardet rér bostadsfastigheter och 25% kontorslokaler.

Bostadsfastigheter

Allméant

Den storsta fastighetsdgaren i Goteborgs kommun ar bostadskoncer-
nen Férvaltnings AB Framtiden. Ovriga stora aktérer &r Hyresbosta-
der i Sverige, Wallenstam, Stiftelsen Goéteborgs Studentbostader och
Stena Fastigheter.

I Torslanda ager flertalet sitt privatboende genom till 6verviagande
del villa eller radhus, alternativt bostadsréatt. De aktérer som verkar
pa bostadsrattsmarknaden i Torslanda ar framst HSB, JM och Riks-
byggen. PEAB har kvarvarande bostéder till férsaljning av projekt
Brf Lufthamnen i Amhult Centrum som startades samtidigt som Brf
Luftseglaren. PEAB har nu &ven startat férséljning av projektet Brf
Landningsbanan i Torslanda. Darefter foljer mindre byggentreprendrer
som bland annat 4gnar sig at produktion av bostader for forsaljning
och i mindre omfattning hyresbostader. Ingen aktér kan anses som
klart marknadsledande.

Efterfragan pa nya bostader och lokaler paverkas framst av ekono-
misk utveckling i Goteborg, de nya bostédernas lage, attraktionskraft,
konsumenternas koépkraft, ranteldge samt prisbild. Den absolut vik-
tigaste faktorn i storstadsregionerna ar sysselsattning, ranteldge och
mojligheterna till boldn (Méklarsamfundet).

Bostadsrétter

Under 2014 nyregistrerades 907
bostadsrattsféreningar vilket &r
en uppgang med 18% jamfort med
2013 da 769 bostadsrattsforen-
ingar nyregistrerades (hittabrf.
se). Det ar framfor allt nypro-
duktion som o6kat sedan 2013.
De foéreningar dar de boende
vill ombilda sina hyresratter till
bostadsréatter har en marginell
O0kning. Antalet registrerade bo-
stadsrattsforeningar ar darmed
nu uppe 29 404 varav omkring
23 759 ar aktiva.

Under 2014 har bostads-
rattspriserna i riket gatt upp
med 6 procent och villapriserna
med 8 procent. Snittpriset for en
bostadsratt i centrala Goteborg
var 2014 ca 46 317 kr/kvm, en
O6kning pa helaret med 12 %, och
for StorGoteborg 32 353:-/m?2
en O0kning pa helaret med 13%.
For hela Sverige har 6kningen pa
bostadsrattsmarknaden varit 9%
(Svensk Maklarstatistik).
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I detta sammanhang ar det naturligtvis viktigt att ta hansyn till den
diskussionen om hushallens 6verskuldsattning som debatteras flitigt,
en tes som har understotts av Riksbanken och Finansinspektionen. I
relation till detta kan séttas argument vilken forfaktar att hushallens
formogenhet aldrig har varit sa stor och sparandet aldrig sa hégt som
idag. (f.d ordférande Per-Olof Andersson, Svenska Revisorssamfundet).

Bevisforingen baserar sig pa det fakta att om de svenska hus-
hallens skulder skall bedémas sa maste dessa stéllas i relation till
nagot liksom man stéller svenska statens skuld i relation till BNP.
Idag stéller man dem i relation till hushallens disponibla inkomster.
Hushall betalar séllan sina 1dn pa en enda ging utan l6sen av lan
sker i praktiken vid forsaljning och byten. Tre fjardedelar av hushal-
lens samtliga skulder (3 200 miljarder) avser bostadslan.

Sammantaget ager svenska hushall bostédder aktier och aktiefon-
der samt rantebarande placeringar for ca 14 800 miljarder kronor
att stalla i relation till hushallens samtliga bostadsskulder pa 3 200
miljarder. Hushallens formogenhet har historiskt aldrig var sa stor
och sparandet sa hogt som idag.

Vardet pa bostaderna kan visserligen ocksa minska och darmed kan
laneunderlaget pa kort sikt ocksa minska, dock har det historiskt
alltid utvecklat sig sa att vardet efter en tid har dterkommit. Detta
framst beroende pa att den stora och langsiktiga bostadsbristen i
Sverige Overstiger efterfragan.

Att ta hansyn till i bedomningen har vi ocksa regeringens utredning
*Overskuldséattning i kreditsamhallet”. Resultatet visar att 190 000
vuxna i Sverige har 1dnat mer &n 1,8 miljoner men att ndrmare halften
av de 190 000 hogbelanade tillhér den tiondel av befolkningen som
ar hoginkomsttagare och hogutbildade. Regeringens utredning har
noterat att mycket utgar fran ett Stockholmsperspektiv dar bostads-
marknaden ar het och den nya statistiken visar att av alla stora bolan,
definierade som 6ver 900 000 kronor per person, gar 44 procent till
Stockholmsregionen, dar 22 procent av landets befolkning bor dar.

”Stockholmshushallet”, som i genomsnitt tjdnar mer &n hushallet
i 6vriga Sverige, koper dyrare bostader i forhallande till sin inkomst,
men tar en mindre andel bolan i forhallande till bostadens varde. I
genomsnitt férefaller de med de storsta bostadslanen ocksa ha den
storsta bufferten vid prisfall p4 bostaden.

Signaler fran bankerna att de stramar upp amorteringskraven pa nya
bolan ar en annan viktig faktor att ta hansyn till nér det avser bolagets
nyproduktion av bostadsratter. Rekommendationen fran Svenska
Bankforeningen och bankerna sedan oktober 2014 ar att nya bolan
med en belaningsgrad pa 6ver 50% skall omfattas av amorteringskrav
mot tidigare 70%.

Diskussionen fors pa ett flertal hall hur detta paverkar den en-
skilda koépare. Bankanalytiker hdvdar att detta endast i marginell
utstrackning skall paverka de tilltdnka koparna. En 6kad amortering
ar att likstalla med ett tvangssparande och bor séattas i relation till
hur mycket genomsnittssvensken idag sparar.
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Da sparandet &r mycket hogt i
Sverige spar exempelvis SEB att
ett 6kat amorteringskrav inte
kommer att leda till mindre kon-
sumtion eller lagre bostadspris,
utan endast i mindre omfattning
paverka det hoga svenska spa-
randet. Fraga som uppstar ar
ocksa givetvis hur lang avbetal-
ningstid som satts pa krediterna.
En amorteringstid pa 10-20 ar
kan sla mycket hart mot ett hogt
beldnat hushall kontra en amor-
teringsperiod pa 50 ar.

Den nya rekommendationen
kan dock féra med sig att man-
niskor blir mindre benédgna att
flytta, da de av olika skal inte vill
6ka sin amorteringsboérda. Detta
kan tala féor minskat bostadsut-
bud i attraktiva regioner och da
tvartemot tala for stigande bo-
stadspriser. Alltsa direkt emot en
atgard for att kyla ner en mark-
nad. Beaktas maste otvetydigt att
skarpta amorteringskrav pa nya
bostadslan kan 6ka riskbilden.

Realiteten med amortering pa
en skuld pa 50% av bostadens
lan innebér i praktiken att for-
stagangskoparen av en bostad
binder upp halva bostadens varde
i en tvangsamortering.

Amorteringskravet kan medverka till att forstarka ojamnlikheterna pa
bostadsmarknaden dar framst unga som till exempelvis férstagangs-
koparna i storstadsregionerna Stockholm, G6teborg och Malmé och
utrikesfédda hushall som saknar en bostad idag far svart att ta sig
in pa bostadsmarknaden.

Bolanetaken forstarker ojamlikheten pa bostadsmarknaden pa
sa vis att de stanger effektivt ute dem som har inkomster att klara
rantebetalningar och amorteringar men saknar ett upparbetat kapital.

Hyresratter

Ur en politisk synvinkel kan vi férvanta oss att fragor som hyresratts-
byggande ges politisk prioritet. En viss osdkerhet rader naturligtvis
hur en minoritetsregering kommer att hantera de utredningar som
fortfarande pagar, tex. 6verklagandemojligheter och regionplanering.
Trots detta &ar ett 6kat bostadsbyggande prioriterat tvars éver den poli-
tiska skalan vilket gynnar en mer stabil och langsiktig bostadspolitik.
Viktigt for en god utveckling av bygg- och bostadssektorn ar ett tydligt
politiskt mal for bostadsproduktion och en bostadsminister som med
breda o6verskridande uppgorelser kan ge langsiktigt goda villkor fér
o6kat byggande.

Boverket publicerade i november 2013 en rapport som visar att
utifran en samhallsekonomisk analysmodell saknas 40 000 lagen-
heter i Sverige pa grund utav bruksvardes systemet, huvudsakligen i
Goteborg och Stockholm. Bruksvardessystemet med centralt forhand-
lade hyror innebér en prisreglering pa nagra av de mest attraktiva
delarna pa den svenska bostadsmarknaden, bland dem Stockholm
och Goteborg. Den centrala slutsatsen i rapporten ar att centrala
hyresratter med konstlat lag marknadshyra innebar att den som en
gang tillforskansat sig ett hyreskontrakt haller fast i detta.

Fa slapper ett forstahandskon-
trakt om de val har ett sadant.
Denna inlasningseffekt bestar i
skillnaden mellan de hyror som
de facto tilldAmpas och de hyror
som skulle gilla om marknaden
fick avgéra. Kommunala fastig-
hetsbolags hyror bér inte vara
normerande utan bruksvardet
skall utga ocksa ifran jamforbart
privat bestand. En friare hyres-
sattning skulle innebéara storre
rorlighet.

Kvarter N - Signalflyget




Kostnadskontroll avgérande vid nyproduktion

Nyproduktion skall inte behéva vara lika med dyrt. Kostnadskontrol-
len innebéar bland annat en tydligt styrd produktion i samverkan med
entreprendrer. Entreprendr och bestéllare maste gemensamt s6ka olika
l6sningar i ett samarbete for att skapa kostnadseffektiva 16sningar, till
exempel att 6ka det industriella byggande och att utveckla typhusbyg-
gandet.

Det ar ocksa mycket viktigt att sédkerstélla att projektering och pro-
duktion sker enligt plan och att kapa samtliga mellanled. Under bygg-
nationsperioden kan sedan undermalig planering leda till féorsening,
O0kade kostnader och otillracklig kundanpassning.

En ytterligare parameter ar att bygga lagenheter dar ménniskor
kan bo bekvamt pé farre kvadrat, med farre méjligheter till parkering
och med individuell energimétning. Amhult 2 arbetar fokuserat med
att fa yteffektiva planlésningar pa bostadderna dar kostnadsfokus inte
skall paverka den goda arkitekturen. Dar det priméra ar en stramt
hallen byggprocess och att husen byggs ratt fran boérjan.

Individuell energimdtning
Av vikt ar att producera energieffektiva hus med méjligheter till in-
dividuell energimatning.

Hyresgésten skall kunna paverka sina driftskostnader genom att
t.ex. reglera sin vatten-, och elféorbrukning. Hur den som bor i en
fastighet anvinder energi &r av stor betydelse fér hela fastighetens
energianvandning. Genom att méta och debitera energianvandningen
individuellt kan den enskilda hyresgasten eller bostadsréattsinneha-
varen ges incitament att hushalla med till exempel varmvatten.

Ambhult 2:s rambeskrivningar stipulerar att kommande bostads-
ratter i Amhult produceras yteffektivt och med val hallen standard
och utan det produktionskravande och kostsamma tillvalsmomentet
bort.

Kommersiella hyresfastigheter

Balder, Diligentia, Eklandia (Castellum), Lundbergs, Vasakronan och
Wallenstam ar stora dgare pa den kommersiella marknaden i Gote-
borg. Forutom kommunen ar Akademiska hus, Chalmersfastigheter,
Vasakronan och Véastfastigheter stora dgare av specialfastigheter. Ett
av kommunens mer aktiva férvaltningsbolag ar Higabgruppen, vilka
ager en betydande andel av stadens offentliga byggnader (NAI Svefa).

I Torslanda &r manga fastighetsagare privata foretagare vilka ager
de fastigheter dar respektive bolags verksamhet bedrivs.

SAR fastigheter dger och férvaltar fastigheten f.d. "gamla ankomst-
hallen” inom detaljplaneomradet Amhult Centrum, etapp Il samt den
nybyggda fastigheten Terminal 3 vid busstorget Amhult Centrum.

ICA Maxi Fastighets AB &ger fastigheten dar ICA Maxi bedriver
sin verksamhet med férsdljning av dagligvaror.

Kring Torslanda Torg ags fastigheterna av fastighetsbolaget Balder.
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Handelsomradet
Amhult Centrum
For att skapa handelsomradet
Amhult Centrum, etapp II med
barkraft val rustad for framtiden
finns nagra grepp som beteck-
nas som avgorande for omradets
framgang sasom en stark iden-
titet och tydlighet. Viktigt ar att
handelsplatsen fungerar vél, har
god parkering och en stark hy-
resgastmix (Jones Lang Lasalle).
Det ar viktigt att kundfiodet
maximeras i tydliga gangstrak
dar kunderna latt kan passera
genom byggnaderna och dar
man minimerar B- och C lagen.
Handelsplatserna behover ocksa
tydlig information och tydlig
varumarkesplacering. Svenska
handelsplatser 4r mogna och
domineras av ett relativt litet an-
tal kdnda kedjor. Detta sarskilt
i avseendet klader, mébler och
livsmedel.

Amhult Centrum, etapp II ar en del av ett stérre utvecklingsprojekt
och med mer karaktédr av stadsférnyelse med bostéader, kultur och
kommersiell handel som en integrerad del. Det ger positiva effekter for
de boende och bestkare samtidigt som det stirker marknadsplatsen
och skapar en attraktiv stadsmiljo.

Det bolaget tydligt ser i sina kontakter med intressenter till handelslo-
kaler &ar en fokusering fran och kundefterfragan pa de stoérre kedjorna
inom exempelvis kladhandeln. Efterfragan pa de mindre lokalerna
har ocksa minskat och framst efterfragas ytor av storre aktorer pa ca
500-700 m2. Dessa aktorer har en langsiktighet i sin affarsutveckling
och klarar etableringsprocesser med en tidshorisont pa 2-4 ar.

Upphandling entreprenad

Som fastighetsidgare handlar Amhult 2 upp entreprenaden samtidigt
som bolaget parallellt forhandlar med blivande hyresgéster av kom-
mersiella lokaler, och hyresgastanpassning skall samordnas med
byggnationen. Bolaget skall tidigt under utvecklingsprojektet teckna
avtal med blivande hyresgéaster for att inte bygga "pa spekulation”.
Detta innebar dven att den langsiktiga finansieringen kan sékras upp
och att avkastningen for projektet kan konkretiseras. Som hyresvard
bor bolaget beakta att hyreslagstiftningen alltid bedémer hyresgas-
ten som den svagare parten och att flera bestimmelser ar tvingande
och ej kan avtalas bort till hyresgéstens forman. Riskerna kan i de
flesta fall samordnas genom att hyreskontrakten samordnas med
entreprenadkontrakten.

Ett annat satt att moéta denna risk ar att i hyreskontrakten f6-
reskriva en "flytande” tilltrddesdag, forhandlingsmassigt kan dock
sallan denna méjlighet géras helt 6ppen. Fér att minimera dessa
risker i projektet Amhult Centrum, etapp II soker bolaget samordna
sina avtalsférhandingar med entreprendren respektive den blivande
hyresgasten och i kontrakten stipulera en preliminar 6ppnings dag
som férst 6 manader fore tilltrade blir faststélld 6ppningsdag..

Finansiering

Styrelsens strategi for finansiering av Amhult 2:s byggnation har
sedan starten varit att belaningsgraden ska vara cirka 60 procent.
Ovrig finansiering ska ske genom eget kapital via nyemission riktade
till befintliga aktiedgare eller nya investerare. Finansiering kan aven
ske via vinster Bolaget kan gora genom forsaljning av bostadsratter
i fastigheterna.

Styrelsen har dock som strategi att vara aterhallsamma med ut-
férsaljningen av bostadsratter d&4 den bedémer att det kommer att
finnas en stor efterfragan pa hyresratter framoéver, och att Bolaget
darigenom pa sikt kommer att ha en battre intjaning. Tillfalligtvis
under en pagaende byggnationsprocess kan styrelsen &ven Overvaga
en nagot hogre beldningsgrad.

Genom den foérsdljning av bo-
stadsratter som har skett i kvar-
ter K ar kapitalbehovet for den
kommande utbyggnaden av kvar-
ter P, O och N tackt tillsammans
med upptagande av bankkrediter.

Kommande investeringar
Styrelsen i Amhult 2 har beslutat
att foérsoka genomféra utbyggna-
den av Amhult Centrum etapp
II under den kommande 5 ars
perioden. For varje fastighet gors
separat upphandling av markar-
beten och byggnation.

Full utbyggt enligt detalj-
planens bruttoarea i etapp II
berdknas investering uppga till
cirka 1 000 miljoner kronor. Nu
beslutade investeringar rérande
byggnation av Kvarter N samt
O &r en investering om cirka
130 miljoner kronor. Ytterligare
kapitalanskaffning kan komma
att genomforas i senare skede av
utbyggnaden av omradet.




Tendenser

Goteborg har en positiv inflyttning och vaxer med 7 000 personer
per ar. Har finns ett uttalat expansivt néringsliv, dar de politiska
foretradarna har féresprakat att de vill ha 35 000 nya bostader till
2035. Detta humankapital méste bo och leva. Oaktat signaler fran
bankvasendet om uppstramande amorteringskrav och bolanetak gor
vi bedéomningen att dessa faktorer i mindre omfattning gér marknaden
mer trég. Torslanda &r med sitt naturskéna och havsnéra lage strax
utanfér Goteborg mycket attraktivt for kunderna.

En annan positiv faktor ar dels att sparandet i Sverige ligger pa
goda nivaer, dels att amortering av havd har setts som en form av
egensparande pa langre sikt. Var bedémning &r att det finns tolerans
for amortering hos hushallen och instéllningen att de endast byter
“en form av sparande mot en annan”. I denna debatt har inte heller
amorteringshorisonten pa bolanen i nagon stérre utstrackning disku-
teras. En beddmning ar att dessa mojligen kan 6ka och kompensera
for det hogre amorteringskravet.

Den mojliga risken bolaget har att vardera &r att vi kan fa farre
kopare pa varje objekt och att efterfrigan minskar. Fér Amhult 2:s
del kompenseras ovan resonemang av det fakta att bostadsbristen
ar uttalad i Goteborgsregionen och att bolaget med sin starka kassa
och egen radighet 6ver marken har sjalva kan styra vilken upplatelse
form de nya bostdderna skall produceras i. Bolaget kan ocksa vélja
att producera till ytan mindre bostdder med en mer attraktiv prisbild
eller avvakta en bostadsrattsproduktion till forman f6r en hyresratts-
produktion under rddande konjunktur.

Oaktat ovan resonemang ar det fér den enskilda képaren natur-

ligtvis viktigt med ranteldage och storleken pa bolanetak, men ofta har
den som flyttar argument for sin flytt och f6r andragdngskoéparen blir
effekten fér den enskilde ofta ett mindre spel oavsett prisniva, rantetak
och amorteringskrav.
Avseende hyresbostader &r situationen oférdndrat mycket stark. Det
géller i synnerhet i storstdderna dar vakanserna ar obefintliga. Hy-
resratten ar ett alternativ som i stor utstrackning saknas i Torslanda
och som kommer att gynna den sociala rérligheten inom omradet och
bidra till ytterligare kvaliteter i etapp II. Himmande generellt fér denna
utveckling ar kostsamma detaljplaneprocesser, bruksvardessystemet
och dyra markpriser.

Det senaste arets avtagande byggande har gjort att konkurrensen
mellan byggféretagen har 6kat om att fa de byggprojekt som erbjuds
pa marknaden. Det har lett till mer attraktiva byggkostnader. En
tendens som kan komma att brytas vid ett 6kat byggande om sam-
hallsekonomin vander uppat.

Réantan har under de senaste aren varit lag och gynnat bolaget. I
det korta perspektivet finns tendenser om fortsatt 14ga réantor, men i
ett langre perspektiv kommer rdntan att successivt hojas vilket kom-
mer innebara hoégre rantekostnader.
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Réantelaget 2015 beddéms fortlo-
pande som stabilt och forvantas
under aret ligga kvar pa den
mycket laga nivan. Rantenivaerna
ar en viktig faktor i projekterings-
planeringen och kommer noga
bevakas, men fir i det korta per-
spektivet betraktas som positivt
i den fortsatta produktionen av
Amhult Centrum etapp II under
det kommande aret.

Ovriga risker
Amhult 2

Amhult 2 &r genom sin verksam-
het exponerad for olika risker.
En del av de affairsméassiga och
finansiella risker som Amhult
2 exponeras mot ligger utanfor
koncernens kontroll, sdsom sys-
selsattning, inflation och myndig-
hetsbeslut. Ett 6vrigt riskomrade
i Amhult 2:s verksamhet hér
samman med projektutveckling,
dessa minimeras bl.a. med ut-
formandet av arbetsprocesser i
ramhandlingar.

Bolagets organisation, med fa beslutsfattare, och darmed féljande
korta beslutsvagar, ger goda mojligheter till flexibilitet néar bolagets
férutsattningar andras. Amhult 2.s finansieringsverksamhet och
exponering for finansiella risker har tidigare varit begrdnsad och
praglats av lag riskniva. I och med beslutet att placera en del av
overlikviditeten i virdepapper har risken 6kat vilket beskrivs i stycket
avseende kortfristiga placeringar/ handel med vardepapper. Dessa
placeringar ar under avveckling d& kapitalet anvands for att finansiera
kommande byggnationer.

Rfférsméssiga risker

Avses framst risker inom forvaltningsverksamheten, vardepappers-
handel och kommande projektutveckling. Eventuella risker skall
analyseras och beddémas pa ett medvetet och kontrollerat satt och i
varje enskilt fall skall bedémning géras om risken ar motiverad.

Administrativa risker
Risker i foretagets administrativa arbete skall begransas till ett mini-
mum. Begransningen sker genom val utbildad personal och etablerade
arbetsprocesser.

Ink6p av administrativa tjanster via konsulter dar bolaget saknar
kompetens ar ocksd en del av féretagets riskbegransning.

Beroende av nyckelpersoner

Amhult 2 ar ett litet bolag med nyckelpersoner som har ett stort
ansvar i bolagets utveckling och l6nsamhet. En eventuell forlust av
nyckelpersoner ar ett avbrack i bolagets dagliga verksamhet men har
ingen langsiktig effekt pa4 koncernens framtida intjaningsférméaga
och l6nsambhet.

Fortroenderisker

Med fortroenderisker avses risken
for negativ paverkan pa bolagets
anseende och minskat fortroende
for bolaget hos allménhet och
agare.

Bolaget ar ett lokalt verksamt,
mindre bolag arbetande pa en
kédnd marknad och efterstravar
en lag risk. Viktigt 4r personalens
agerande och kunskap och be-
gransning sker framst genom ett
pagaende arbete med utbildning
av medarbetarna och arbete med
varderingar och féretagskultur.




Méjligheter och risker i kassaflédet

Koncernens kassafléde i den l6pande verksamheten &r forhallandevis
stabilt 6ver tiden och periodiskt under aret med i huvudsak manads-
visa hyresinbetalningar. Overskottslikviditet har placerats i bank pa
kort bindningstid eller i finansiella instrument.

Stérre kunder — intékter/kreditrisk

Risken begransas framst genom att kreditupplysningar genomférs pa
samtliga hyresgéster innan avtal skrivs. Borgensatagande kravs vid
vissa hyresavtal. Kreditupplysningar gors dven pa vissa nya kunder
och leverantorer. Koncernen har kundfordringar som till stor del avser
hyresfordringar. Dessa ar exponerade for en kreditrisk.

Den finansiella tillgdng som innehaller kreditrisk &r kundfordringar
med ett bokfort virde om 641 TSEK. Loptiden uppgar till 30 dagar.
D& Amhult 2 endast har korttidskontrakt finns en risk att kunder
véljer att inte féornya kontrakten. Samtliga kontrakt understiger 11%
av de totala hyresintakterna.

Amhult 2:s férsdljning inom administration har ocksa tre storre
kunder som motsvarar 100% av de totala administrationsintédkterna.

Finansiella risker avseende kortfristiga placeringar /

handel med vérdepapper

Finansiella risker avseende kortfristiga placeringar bestar framst i
att placeringarna minskar i varde, risken minskar dock da bolaget
endast har korta placeringar pa en likvid marknad dar man kan gé
ur placeringarna pa dagen.

Finanspolicy

Finansverksamheten styrs genom en av styrelsen faststalld finanspo-
licy. Finanspolicyn anger 6vergripande regler for hur finansverksam-
heten i Amhult 2 AB med dotterbolag skall bedrivas. Den anger hur
ansvaret for finansverksamheten skall fordelas, vilka finansiella risker
koncernen &r beredd att ta samt hur riskerna skall begransas. Den
skall &ven fungera som vagledning i det dagliga arbetet f6r personalen
inom ekonomiavdelningen.

Finanspolicyn skall hallas 16pande uppdaterad med hansyn till aktu-
ella férhallanden inom féretaget och pa de finansiella marknaderna.
Arligen skall en revidering av listan éver godkénda placeringar samt
listan 6ver godkdnda motparter goras.

Placering far ske i instrument utfardade av den Svenska Staten och
statliga verk, Svenska Hypoteksinstitut, banker och institut enligt
policyn samt i instrument noterade vid auktoriserad marknadsplats
och pa AktieTorget.

Placering far endast ske i virdepapper pa den nordiska marknaden.
Den totala investeringssumman avseende vardepapper far maximalt
uppga till 13 Mkr.

Som motparter vid kép och férsdljning av vardepapper, inkl. derivat-
instrument, likviditetsférvaltning, vardepappersférvaring i depa och
ingdende av swapavtal godkanns endast i banker enligt policyn och
instrument med motpartsrating lagst A-.

Aktieoptioner far kopas samt stallas ut.
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Rénteoptioner far képas men
ej stallas ut. Kép av en option
skall vara relaterat till en affars-
transaktion eller ett projekt. En
utestaende kopt option far kvittas
genom motvand affar.

Réanteswapavtal far ingas i syfte
att forandra koncernens rante-
struktur.

Réanteterminskontrakt far teck-
nas da detta relateras till en
affarstransaktion eller till ett
projekt.

Fastighetskostnader

Driftskostnader utgérs till stor del
av kostnader for el, renhallning,
varme och vatten. Merparten av
kostnaderna debiteras hyresgas-
terna, saledes ar exponering mot
forandring av kostnaderna pa
kort sikt relativt begransad.

Fastighetsskatten ar en statlig
skatt baserad pa fastigheternas
taxeringsvarde och ar helt av-
héngig av politiska beslut, sdsom
skattesats och faststdllande av
taxeringsvarde, vilket Amhult 2
inte kan paverka. Aven fastighets-
skatten vidaredebiteras hyresgas-
terna forutsatt att ytan inte ar
vakant, d& fastighetsagaren far
béara kostnaden sjalv.

Rantekostnader

Koncernen saknar langfristiga
skulder. Ranterisken ar under
nuvarande férutsattningar be-
gransad till ett byggkreditiv dar
avtalad ranta ar 2,80%. For att
begransa ranterisken far den
genomsnittliga rédntebindnings-
tiden pa utestdende placeringar
ej overstiga 18 manader.

Skatter

Amhult 2 paverkas av politiska beslut rérande nivan pa foretagsbe-
skattning, fastighetsskatt samt tolkningen av skattelagstiftningen.
Framtida dndringar av regler och tolkningar skulle kunna medféra
att bolagets position forandras saval i positiv som i negativ riktning.

Laneskulder

Koncernen har inga langfristiga 1dneskulder, endast kortfristiga leve-
rantérsskulder samt pabérjat ett kortfristigt byggkreditiv i samband
med produktion av Amhult 206:1, Radarflyget.

Byggkreditivets férfallotidpunkt infaller nar fastigheten fardigstéalls
arsskiftet 2015/2016.

Vid upplaning av belopp pa 10 MSEK eller mer skall minst tre langi-
vare tillfridgas innan avslut sker.

Skuldernas genomsnittliga rantebindningstid skall vara mellan 1
och 4 ar.

Amhult 2 AB:s 1an boér ha en konverteringsstruktur som innebér att
rénteforfall under varje enskilt ar ej overstiger 25% av totala lane-
stocken.

Redovisade leverantorsskulder uppgar till 6 372 TSEK och har en
l6ptid om 30 dagar.

Valutarisk
Amhult 2 AB har i sin verksamhet SEK som kontraktsvaluta. Skulder
i andra valutor &n SEK far ej forekomma annat an efter beslut av
styrelsen. Detta géller aven valutaswapavtal.

Koncernen har endast fastigheter och kunder i Sverige och ar inte
exponerad for nagon valutarisk.

Méjligheter och risker i vérden

Fastigheternas vérde

Koncernens fastigheter redovisas till verkligt varde i enlighet med IAS
40. Fastigheternas verkliga varde har faststéallts till 316 459 TSEK
genom dels en vardering genomférd av Varderingsinstitutet i Vastra
Sverige AB dels nedlagda kostnader pa pagaende projekt. Varderingen
ar utford per 2014-12-31.

Varderingen baseras pa avkastningsmetoden och kalkylen innebar
en analys av framtida betalningsstrommar som innehavet férvantas
generera under kalkylperioden.

Dels framréknas ett avkastningsbaserat nuvarde baserat pa perio-
dens betalnetto, det egna kapitalet av restvardet vid kalkylperiodens
slut samt lanat kapital vid vardetidpunkten.

For fastigheter som ar foremal for vasentlig om- till- eller nybyggnad
faststalls vardet till marknadsvarde fore projektstart med tillagg for
projektkostnader. Sa snart projektet fardigstallts genomfors en extern
vardering enligt ovan.

En vardering innehaller alltid ett matt av subjektivitet och forandringar
i de antaganden som ligger till grund for berdkningarna kan paverka
vardet i vasentlig omfattning. Det slutgiltigt korrekta vardet pa en till-
gang erhalls forst nar en faktisk affar genomfors av oberoende parter
pa en fri marknad.

Sammanfattningsvis leder detta
fram till att hadnsyn bor tas till ett
visst osdkerhetsmoment vid be-
démningar baserade pa det varde
som faststallts vid varderingen.

Finansiell risk

Amhult 2 AB skall enligt den
av styrelsen beslutade strate-
giska planen bedriva finansiell
verksamhet for att ge féretagets
affarsverksamhet de finansiella
resurser som vid varje tidpunkt
ar nédvandiga.

Amhult 2 AB:s tillgangar, i hu-
vudsak bestdende av fastigheter
och likvida medel, skall ses som
en lang investering. Darav foljer
krav pa en langsiktig syn pa dessa
tillgdngars finansiering. Samtidigt
skall hansyn tas till kreditmark-
nadens kommersiella syn pa
fastighetsfinansiering.

For att projektering av fastig-
heterna skall kunna ske kravs att
det finns en fungerande finansiell
marknad. Projektering kommer
ej att ske férran finansiering och
ranteniva ar sakerstalld.




Styrelsen

Eigil Jakobsen

Ordférande

Styrelseledamot sedan 2004.

VD Tipp Fastighets AB, sjokapten.
Tidigare VD i Flying Enterprise AB.

Aktieinnehav genom bolag och néarstdende: 2 812 889 aktier.

Alf Lindqvist

Ledamot

Styrelseledamot sedan 2004.

Utbildning: Jur.kand.

Advokat och VD i Advokatfirman Alf Lindqvist KB.
Aktieinnehav genom bolag: 100 000 aktier.

Anders Wengholm

Ledamot

Styrelseledamot sedan 2009.

Utbildning: Civilekonom.

Styrelseordférande och huvudégare i Pelaro AB - koncernen.
Styrelseledamot Sparbanken Alingsas AB.

Eget innehav: 125 972 aktier genom nérstaende.

Maria Nord Johannesson

VD

Utbildning: Samhallsvetare.

Info-ansvarig i Flying Enterprise AB 1997-2000.
VD-assistent i Skyways Enterprise AB 2000-2002.
Vice VD Amhult 2 AB 2005-2007.

Eget innehav: O aktier

Peter Ericsson
Revisor
Auktoriserad revisor, deldgare i BDO AB.
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Ordférande har ordet

Tio ars arbete bdrjar nu ge resultat

Jag har haft formanen att finnas med i Amhult 2 fran resans bérjan 2005 till dags dato. Under dessa ar
har organisationen pa ett malmedvetet satt hallit fast vid den inslagna vagen driva och utveckla detalj-
planen for Amhult Centrum, etapp II och dérefter delta i produktionen av en ny stadsdel.

Det priméra i detta arbete var bast mdjliga och flexibla detaljplan och inte snabbast genomférda detalj-
plan. Arbetet med att driva och utveckla en detaljplan ar ett médosamt och kostnadskravande arbete
som kraver en stor portion talamod. Med detta sagt maste dock papekas att ledtiderna i detaljplanepro-
cesserna ar svarbedémda och byggnationsprocesser for langa.

Vi kan nu skoérda frukterna av instéllningen "bast mojligt genomforda” detaljplan. Bolaget har under tva
ar tagit stora steg framat dar vi ser bade fardigstallda och paboérjade projekt. I en storstad som Géteborg
finns ett dokumenterat behov av den produkt vi erbjuder; bostader och lokaler.

I sitt arbete fungerar styrelsen i Amhult 2 mycket val. Vi har en kontinuitet och stabilitet som borgar
for ett gott arbete och som sammanfaller med bolagets langre ledtider. Styrelsen ar visserligen liten men
mangsidig och i allra hogsta grad kompetent med en stor och spridd erfarenhetsbank. Styrelsen komplet-
terar varandra och bidrar till utvecklande processer och genomarbetade beslut. Vi har en mycket enig
bild av var vi ska vara och vart vi ar pa vag.

Styrelsens arbetsfokus ar langsiktig utveckling av bolaget i ett ansvarsfullt féretagande. En viktig del
idetta ar att generera varde till kunder och dgare genom att bygga och forvalta efterfragade bostéder och
lokaler som erbjuds till attraktiv prisbild.

Amhult 2 har en tydlig organisation med en effektiv styrning utifran satta strategier och jag ar stolt 6ver
att som styrelsens ordférande fa representera och arbeta i féretaget. Precis som tidigare kommer vi att
arbeta hart och langsiktigt for Amhult 2:s basta. Branschen préglas av langa ledtider och vart fokus ar
att skapa vardedkning genom lénsam nyproduktion, effektiv férvaltning och gynnsamma affarer om dess
mojligheter gives. Da jag har arbetat med bland annat fastigheter sedan 1970 finns en lang erfarenhets-
bank innehallande bade battre och samre tider. For att moéta framtiden kravs tillforsikt och en idé om
hur den skall formas och vilka nya krav som kommer att bli avgérande. Man maste ocksa vaga ga sin
egen vag och tro pa sin egen idé.

Bolaget har i ar arbetat 10 ar med projektet, men det kdnns som en mycket kortare tid da det hela tiden
hander nya och spdnnande saker. Det inspirerar och jag ser med tillférsikt fram emot fortsatt positiv
utveckling.

v
Eigil'Jakobsen
Ordféranden
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Bolagsstyrning

Lagstiftning och bolagsordning

Amhult 2 AB (publ) har att tillampa svensk aktiebolagslag och de
regler som foljer av att aktien &r noterad pa AktieTorget. Amhult
2:s styrelse och ledning stravar efter att leva upp till de krav som
AktieTorget, Finansinspektionen, aktiedgare och andra intressenter
staller pa bolaget. Framst sker detta genom 6ppenhet och tillgang-
lighet och vi anvander oss av ett flertal informationskanaler for att
na ut till samtliga berérda sasom exempelvis bolagets egen hemsida
med dar publicerade manadsrapporter, AktieTorgets hemsida och
via pressmeddelanden. Amhult 2 skall i sin verksamhet aven f6lja
de bestdmmelser som finns angivna i bolagets bolagsordning, vilken
finns att hamta pa bolagets hemsida www.amhult2.se alternativt pa
AktieTorgets hemsida www.aktietorget.se.

Styrelse

Amhult 2 AB:s styrelse skall bestd av lagst tre och hogst sex ledamoter.
Amhult 2:s styrelse bestar av tre av arsstdmman valda ledamoter; Alf
Lindgvist, Eigil Jakobsen, samt Anders Wengholm.

Styrelsens ordforande ar Eigil Jakobsen. Verkstéallande direktéren
ar foredragande i styrelsen. Tjdnsteman i bolaget deltar vid styrelsens
sammantriden som féredragande i sarskilda arenden.

Amhult 2:s styrelseordférande &r huvudéagare i bolaget genom
foretagsinnehav. Det betraktas som en stor fordel for Amhult 2 att
styrelsens ordférande har ett langsiktigt intresse i foretaget och ocksa
genom sin langa erfarenhet av féradling och férvaltning av fastigheter
ges mojlighet att styra projektet enligt bolagets visioner och affarsidé.

Styrelsens och VD:s ansvar

Utover att svara for bolagets organisation och férvaltning ar styrel-
sens viktigaste uppgift att fatta beslut i strategiska fragor. Generellt
galler att styrelsen behandlar fragor av vasentlig betydelse sasom
faststallande av arbetsordning och VD-instruktion, faststéllande av
strategiplaner, beslut om férvarv och férséljning av fastigheter samt
beslut om stoérre investeringar. Styrelsen f6ljer den arbetsordning som
antogs vid styrelseméte den 10 april 2014 och de instruktioner som
utfardats avseende arbetsférdelningen mellan styrelsen och verkstal-
lande direktéren. Moétenas inriktning ar bestamd i férvag.

Styrelsen svarar for bolagets organisation och forvaltningen av
dess angelagenheter. Styrelsen skall se till att organisationen &ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och ekonomiska
forhallanden i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Styrelsen
skall fortlopande kontrollera bolagets ekonomiska situation sa att
styrelsen kan fullfélja den bedémningsskyldighet som féljer av lag,
noteringsregler och god styrelsesed.

VD ansvarar for bolagets 16pande férvaltning och att beslut fattade
av styrelsen verkstélls. VD tar fram beslutsunderlag infér styrelse-
moten, foredrar drenden och motiverar sina forslag till beslut och
atgarder. Den verkstédllande direktoren i bolaget dr ansvarig for att
tillse att de beslut och riktlinjer som styrelsen fattar och drar upp for
bolagets verksamhet implementeras.

Styrelsens arbetsordning

Styrelsen i Amhult 2 AB (publ) har i enlighet med aktiebolagslagens
foreskrifter och med beaktande av gillande bolagsordning, upprat-
tat en arbetsordning for sitt arbete. Till arbetsordningen har fogats
instruktioner till den verkstéllande direktéren. Arbetsordningen har
antagits av styrelsen den 10 april 2014 och skall arligen ses 6ver.
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Ny arbetsordning skall antas vid
styrelsens forsta sammantrade
efter Arsstdmman. Styrelsen i
bolaget skall bl.a. dra upp de stra-
tegiska riktlinjerna fér bolagets
verksamhet.

Efter arsstdmman skall sty-
relsen halla konstituerande sam-
mantrade, varvid styrelsens ord-
forande skall valjas och beslut
fattas om firmateckning, fast-
stallande av arbetsordning for
styrelsen och instruktion fér den
verkstallande direktoéren, férdel-
ning av styrelsearvode samt fast-
stdllande av datum for styrelse-
moten under tiden fram till nasta
konstituerande styrelseméte

Styrelsen skall normalt halla
fyra moéten per kalenderar. Till
styrelsen kan medarbetare kallas
for foredragning eller sakkunnig
belysning av enskilda drenden.

Till styrelsens moéten skall
samtliga styrelseledamoéter och
styrelsesuppleanter kallas.
Kallelse, dagordning och skriftligt
underlag for beslut och rapporter
skall sdndas ut av verkstéllande
direktéren och pa uppdrag av
ordféranden senast en vecka fore
styrelsemotet.

Ordféranden ansvarar for att
det vid varje styrelsemote fors
protokoll. Protokoll skall num-
reras samt ange vilka som varit
narvarande, fattade beslut och
det underlag som kan bedémas
ha varit av betydelse for beslutet.
Varje ledamot har ratt att till pro-
tokollet foga avvikande mening.

Ordférandens ansvar

Styrelseordféranden féljer verksamhetens utveckling och ansvarar fér
att 6vriga ledaméter fortlopande far den information som kravs for att
styrelsearbetet skall kunna utévas i enlighet med aktiebolagslagen och
bolagsordningen. Styrelseordféranden foljer ocksa bolagets 16pande
utveckling genom aterkommande kontakter i strategiska fragor.

Det aligger styrelsens ordférande att folja bolagets utveckling
genom kontakter med verkstédllande direktéren, samt att tillse att
styrelseledamoéterna fortlopande informeras om bolagets stallning,
ekonomisk planering och utveckling. Vidare aligger det ordféranden
att kalla till styrelseméten och vara ordforande pa desamma samt
att beakta javsbestdmmelserna i aktiebolagslagen vid handlaggning
av arenden. Slutligen aligger det ordféranden att se till att arbets-
férdelningen mellan styrelsens ledaméter uppratthalls, att samrada
med verkstéllande direktoren i strategiska fragor och att uppratta
dagordning for och utfarda kallelse till styrelsens sammantraden.

Styrelsens arbete 2014

Under rakenskapsaret hade styrelsen fyra protokollférda moéten. De
fragor som har diskuterats ar bland annat hyresgidstsammanséatt-
ning, byggnationsordning, samt fortlépande ekonomisk spdérsmal.
Projektering och upphandling av kvarter O, handelshus samt kvarter
P, dagligvaruhandel samt projektering och upphandling av kvarter N
bostadder och handel. Vidare har arbetet med finansieringsstruktur
av kvarter O, P samt N utvarderats och behandlats.

€rséttningsutskott

Ersattningskommittén bereder belénings- och ersattningsfragor och
féredrar dessa infér 6évriga medlemmar infér beslut. Amhult 2:s er-
sattningskommitté bestar av Alf Lindqvist.

Nomineringskommitté

Nomineringskommittén bestar av styrelseordférande och Alf Lindqvist
som har i uppdrag att infér kommande arsstdmma bereda och lamna
férslag pa styrelsens sammanséttning.

€rsattningar till styrelsen

Styrelsens arvode beslutas av bolagsstdmman. Erséttningar till sty-
relseledamoter som ej &r anstéllda i bolaget, Anders Wengholm och
Alf Lindgvist, har utgatt med 67 TSEK vardera. Styrelsens ordférande,
Eigil Jakobsen, ar anstalld i bolaget och 16n har utgatt med 313 TSEK.
Det finns inget avtal om uppsdgningslon eller avgangsvederlag till
VD. Nagra optionsavtal finns ej i bolaget. Revisorsarvode utgar mot
lépande réakning.

Revision

Auktoriserad revisor Peter Ericsson p4 BDO Géteborg KB utfér revi-
sion i Amhult 2. Revisorns arvode utgar enligt l6pande rakning for
réakenskapsaret. Granskning av arsbokslut och arsredovisning gors
under december-februari. I samband med halvarsrapporten gors aven
en oversiktlig granskning.

Arsstémman 2015

Kallelse till ordinarie arsstamma
utfardas tidigast sex och senast
fyra veckor fore stdmman. Kal-
lelsen innehaller upplysningar
om anmalan och om réatt att delta
samt rosta i stimman, dagord-
ning med de &renden som skall
behandlas och information om
foreslagen utdelning.

Protokoll fran stdmman till-
handahalls aktiedgare som begar
sé samt finns tillgdngligt pa bola-
gets hemsida.

Forslag frén styrelsen infor
arstémman 2015

Punkt 9

Aktiedgare som representerar
mer &n 90% av bolagets roster
har foreslagit omval av ordinarie
ledaméter Alf Lindqvist, Eigil Ja-
kobsen och Anders Wengholm.
Styrelseledamots uppdrag géaller
intill dess att nasta arsstdmma
har avhallits.




Aktien

Amhult 2-aktien

Amhult 2 verkar fér att bolagets aktie skall ha en stabil och positiv
kursutveckling med basta mojliga likviditet samt att bolagets agerande
skall utga fran ett langsiktigt perspektiv. Amhult 2:s aktie 4r noterad
pa AktieTorgets lista.

Information till kapitalmarknaden

Amhult 2:s mal ar att forse kapitalmarknaden med 6ppen och trans-
parent finansiell information. Samtliga finansiella rapporter publiceras
via AktieTorgets IR-tjanst och laggs darefter ut pa bolagets hemsida.
Bolaget rapporterar ocksa fortlopande om bolagets operativa verksam-
het pa hemsidan en gang i manaden under fliken manadsrapporter.

Rktieinformation

Aktienamn: Amhult 2 B / Kortnamn: AMH2 B

ISIN-kod: SE0001356932 / OrderBookID: 29756

Handelstyp: Kontinuerlig Handel / Handelslista: MM Aktietorget-cotr
Kvotvarde: 20,00 kr / Handelspost: 200

Aktiestruktur

Aktiekapitalet i Amhult 2 uppgar till 123 172 000 SEK. Amhult 2 hade

per arsskiftet 6 158 600 (6 158 600) aktier féordelade pa 2 025 000

A-aktier och 4 133 600 (4 133 600 ) B-aktier. Varje A-aktie berattigar

till tio réster per aktie medan varje B-aktie beréttigar till en rést per

aktie. Aktierna har lika ratt till Amhult 2:s tillgdngar och resultat.
Ambhult 2 innehar inga egna aktier.

Honvertibler och optionsprogram
Inga konvertibler eller optionsprogram finns i Amhult 2.

Agarstruktur
Per den 31 december 2014 uppgick antalet aktiedgare i Amhult 2 till
1 082 stycken aktiedgare.

Likviditetsgaranti
Amhult 2 utsdg den 17 december 2008 AktieInvest till likviditetsgarant
for Amhult 2:s B-aktie. Styrelsens malsattning med likviditetsgarant
ar en lagre investeringskostnad och minskad risk fér investerare i
handel med aktien.

Totalt har 1 658 679 aktier bytt 4gare under bokslutsaret 2014-01-
01 - 2014-12-31 vilket motsvarar ca 40,13% av genomsnittligt antal
utstallda B-aktier, 4 133 600 st. [ genomsnitt har ca 6 661 aktier bytt
agare per handelsdag.

Kursutveckling och omséttning
Genomsnittspris per handelsdag steg fran den 2 januari 2014, 26,80
kronor till 48,40 kronor den 30 december 2014. Kursen (senast be-
talt) pa bokslutsdagen 48,40 kronor, motsvarar ett borsvarde pa 298
076 240 kronor. Hogsta avslut under rakenskapsaret noterades den
29 december 2014, 49,50 kronor och lagsta avslut noterades den 2
januari 2014, 26,80 kronor. Genomsnittskursen under bokslutsaret
2014-01-01 — 2014-12-31 har varit 34,43 kronor.

Borskursen for Amhult 2 AB kan f6ljas dagligen pa bolagets
hemsida eller pA www.aktietorget.se och andra nyhetsmedia med
elektronisk information.
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Rktieutdelning
Resultat per aktie féore och efter
utspadning ar 14,86 SEK (-0,01)
baserat pa ett vagt genomsnitt
pa antalet utestaende aktier,
6 158 600 (4 986 903) st.
Ambhult 2 har som utdelnings-
policy att minst 50% av arets
resultat skall ldmnas i utdelning
efter fardigstallande av omradet
Amhult Centrum, etapp II. Med
hénsyn tagen till koncernens
investeringsbehov infér byggna-
tion av Amhult Centrum, etapp II
foreslar styrelsen ingen utdelning
for verksamhetsaret 2014.

Investor Relation

Amhult 2:s information till aktie-
dgarna ges via arsredovisning,
bokslutskommuniké, kvartals-
rapporter, pressmeddelanden
samt bolagets hemsida www.
amhult2.se. PaA hemsidan finns
samtliga rapporter och pressmed-
delanden. Har publiceras aven
bolagets manadsrapporter kring
manadens arbete i koncernen.

Rktieutveckling
Graf med slutkurser (bla kurva) och volymer (réda staplar).

E-D _............................-.
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Rktiebok

Bolagets aktiebok kontofors av Euroclear Sweden AB, Box 7822, 103 97 Stockholm,
som registrerar aktierna pa den person som innehar aktierna.

Aktiekapitalets utveckling

Ar

2004
2005
2008
2013
2013

i LR anot:lr:tnfki‘irer ak(:il:ll{lari)gitz‘;et
Bolagsbildning 25 000 500 000
Nyemission 4 122 400 82 448 000
Nyemission 500 000 10 000 000
Nyemission 1311 200 26 224 000
Riktad nyemission 200 000 4 000 000

2014-07-03

De tio stérsta aktiedgarna per 30 december 2014

Namn

Tipp Fastighets AB
Mjobacks Entreprenad Holding AB

Forsékringsaktiebolaget, Avanza Pension

Nordnet Pensionsférsakring AB

Pelaro Billeasing Pensionsstif
Livforsdkrings AB Skandia (publ)
Kap Farvel AB

Transportkonsulten Férvaltnings AB

Heger, Max

Olofsson, Sten

2014-10-02

Totalt antal
A-aktier

25 000
2 025 000
2 025 000
2 025 000
2 025 000

Innehav

2 704 489
516 800
320 412
211 363
119 972
106 020
100 000

86 000
68 191
51 300

S S SSS— .
{80 000
- 70 000

f—suﬂm

=71~ 50 000

40

o
1

2014-12-31

Totalt antal
B-aktier

0]
2 122 400
2 622 400
3 933 600
4 133 600

LEH

—1 30000

i 20 000

LEH

Totalt
aktiekapital

500 000

82 948 000
92 948 000

119
123

172 000
172 000

Roster i %

85,83%

2,12%
1,31%
0,87%
0,49%
0,44%
0,41%
0,35%
0,28%
0,21%
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ckonomisk Oversikt

Sammanfattning Fastighetsbestand
Hyresintékter uppgick till 2 127 TSEK (1 913) med en genomsnittlig Den 31 december 2014 uppgick
uthyrningsgrad om 60% (65%). Resultatet uppgick till -839 TSEK Amhult 2:s fastighetsbestand till
(408). Det genomsnittliga resultatet ar lagre for rakenskapsaret 2014, 316 459 TSEK (289 000).
vilket framst beror pa hogre driftskostnader. Under aret har det investerats
Administrationsintdkterna uppgick till 988 TSEK (1 024). Resul- for totalt 78 741 TSEK (63 235),
tatet uppgick till -106 TSEK (-43). Det genomsnittliga resultatet &r hela beloppet, avser ny-, till- och
nagot samre for rakenskapsaret 2014, vilket framst beror pa lagre ombyggnad.
administrationsintakter.
Intédkter vardepapper uppgick till 3 851 TSEK (3 113). Resultatet
uppgick till 491 TSEK (1 202). Det genomsnittliga resultatet ar lagre
for rakenskapsaret 2014 vilket framst beror pa ett mindre antal
transaktioner och en mindre aktieportfol;.
Rorelseresultatet uppgar totalt till -2 508 TSEK (-473).
Vardeforandring pa fastigheter uppgick under aret till 95 383 TSEK (0).

Flerarsjamforelse, koncernen* 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning (TSEK) 6 965 6 050 32229 39 154 28 441
Resultat efter finansiella poster (TSEK) -2 317 -236 3 597 -2 668 2617
Resultat i % av nettoomséattningen (TSEK) -33,3% -3,9% 11,2% -6,8% 9,2%
Balansomslutning (TSEK) 388 042 21 839 238 016 219 109 216 957
Soliditet (%) 85,8% 75,0% 89,0% 88,0% 88,1%
Avkastning pa eget kapital (%) -0,6% -0,1% 1,6% -1,4% 1,4%
Avkastning pa totalt kapital (%) -0,6% 0,0% 1,6% -1,2% 1,2%
Kassalikviditet (%) 196,9% 49,1% 349,5% 525,5% 1 630,4%
Substansvarde per aktie (SEK) 54,06 39,20 45,59 41,48 41,15
Flerarsjamforelse, moderbolaget* 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning (TSEK) 5517 4 515 30 698 37 875 25 573
Resultat efter finansiella poster (TSEK) 5 626 2 301 -2 328 999
Resultat i % av nettoomséattningen (TSEK) 0,1% 13,9 7,5% -6,1% 3,9%
Balansomslutning (TSEK) 151 070 151 062 120 699 119 121 121 755
Soliditet (%) 99,5% 99,5% 99,5% 99,4% 98,7%
Avkastning pa eget kapital (%) 0,0% 0,5% 1,9% -1,9% 0,8%
Avkastning pa totalt kapital (%) 0,0% 1,2% 1,0% -2,2% 0,8%
Kassalikviditet (%) 10 006,3% 9 666,9% 6 792,0% 1907,3% 2 244,8%

*Definitioner av nyckeltal, se tillaggsupplysningar

Resultatdisposition
Foérslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans férfogande star

Balanserad vinst 27 131 833

Arets vinst 790
27 132 623

Styrelsen foreslar att:

i ny rédkning 6verfores 27 132 623
27 132 623

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkningar
med tillhérande tilldggsupplysningar och bokslutskommentarer.
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Koncernens rapport éver totalresultat KHoncernens rapport éver finansiell stéllning

2014-01-01 2013-01-01 TSEK Not 2014-12-31 2013-12-31
TSEK Not 2014-12-31 2013-12-31 TILLGANGAR
Nettoomséttning 6 965 6 050 Anlaggningstillgangar
Kostnad for salda varor -7 159 -4 226
Materiella anldaggningstillgangar
Bruttoresultat -194 1824 Férvaltningsfastigheter 10 316 459 289 235
Inventarier, verktyg och installationer 11 46 96
Forsaljningskostnader -147 -148 o L 316 505 289 331
Administrationskostnader 2205 -2149 Finansiella anlaggningstiligangar
Ovriga rrelseintakter 1 38 0 Uppskjuten skattefodran 921 123
-2 314 -2 297 Summa anldaggningstillgangar 317 426 289 454
Rorelseresultat 2,345 -2 508 -473 Omsittningstillgangar
A . Varulager m.m.
Bes_ultaE fra_n f_|_nan5|ella_ poster Lager av omsattningsaktier 13 1687 4902
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 277 351 «
w e . . Lager av bostadsréatter 13 250 0
Ovriga ranteintakter fran koncernféretag 0 0
w2 A 14 937 4902
Ovriga finansiella intakter 7 0 0 . .
. Kortfristiga fordringar
Réntekostnader -86 -114 ;
191 237 Kundfordringar 641 601
Fordringar hos koncernféretag 141 188
.. " o . Aktuell skattefordran 1073 1077
Resultat fore viardeférandringar fastigheter -2 317 -236 Ovriga fordringar 2852 3948
Vardeférandringar fastigheter 8 95 383 0 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter g g;;l 5 ;;32
Resultat fére skatt 93 066 -236
Kassa och bank 45 758 22 209
Skatt Pé arets resultat 9 -4 0 Summa omsittningstillgangar 70 616 32 385
Uppskjuten skatt 15 -1542 162
SUMMA TILLGANGAR 388 042 321839
Arets resultat 91 520 -74
Poster som paverkar totalresultat 0 0 EGET KAPITAL OCH SKULDER
Arets totalresultat 91 520 -74 Eget kapital 14
Aktiekapital 123 172 123172
Balanserat resultat 118 233 118 307
Arets resultat 91 520 -74
Da inga minoritetsintressen foreligger ar hela resultatet hanforligt till moderbolagets aktieagare. Summa eget kapital 332925 241 405
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 15 26 844 24 500
Summa avséttningar 26 844 24 500
Data per aktie L.
Genomesnittligt antal aktier 6 158 600 st 4 986 903 st Kortfrlst!ga sky!der
Resultat efter skatt i kr per aktie fore och efter utspadning &r 14,86 -0,01 Skulder till kreditinstitut 16 19978 42770
Leverantorsskulder 6 372 11 830
Skulder till koncernféretag 1 0
Ovriga skulder 202 72
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1720 1262
Summa kortfristiga skulder 28 273 55934
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 388 042 321 839

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 190 769 129 973
Lager av vardepapper 1675 2870
Eventualférpliktelser inga Inga
Summa stéllda sdkerheter 192 444 132 843
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KHoncernens rapport éver kassafléden Moderbolagets resultatrékning

2014-01-01 2013-01-01 2014-01-01 2013-01-01
TSEK Not 2014-12-31 2013-12-31 TSEK Not 2014-12-31 2013-12-31
Den I6pande verksamheten Nettoomséttning 5517 4515
Roérelseresultat -2 508 -473 Kostnad for salda varor -5 353 -3594
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 19 -326 -518
Erhallen ranta m.m. 285 344 Bruttoresultat 164 921
Erlagd ranta -86 -135
Betald inkomstskatt 0 -95 Férsaliningskostnader -135 -110
Administrationskostnader -1684 -1 656
Kassaflode fran den I6pande verksamheten Ovriga rérelseintakter 1 38 0
fore forandringar av rérelsekapital -2 635 -877 1781 1766
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager/pdgaende arbete -9 660 1999 Rérelseresultat 2345 1617 -845
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -40 290
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -4618 -2388 Resultat fran finansiella poster
Minskning(-)/0kning(+) av leverantorsskulder -5458 11482 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 6 258 348
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -22202 42 569 Ovriga ranteintakter fran koncernforetag 1539 2108
Ovriga finansiella intékter 7 -175 -972
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -44 613 53 075 Rantekostnader 0 13
1622 1471
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter 10 -78 741 -63 235 Resultat efter finansiella poster 5 626
Forsaljning av forvaltningsfastigheter 146 903 0
Skatt pa arets resultat 9 -4 0
Uppskjuten skatt 15 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 68 162 -63 235
Arets resultat 1 626
Finansieringsverksamheten
Nyemission 0 29 589 Poster som paverkar totalresultat 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 29 589 Arets totalresultat 1 626
Forandring av likvida medel 23 549 19 429
Likvida medel vid arets borjan 22 209 2780
Likvida medel vid arets slut 20 45 758 22 209

Da inga minoritetsintressen foreligger ar hela resultatet hanforligt till moderbolagets aktieagare.

KHoncernens rapport éver féréindring i eget kapital
Data per aktie

KONCERNEN, TSEK Antal Aktie- Ovrigt  Sakrings Omrikning Balanserad Totalt eget Genomsnittligt antal aktier o 6158 600 st 4986 903 st

aktier kapital tillskjutet reserv reserv vinst kapital Resultat efter skatt i kr per aktie fére och efter utspadning ar 0,01 0,13
kapital

Eget kapital 2011-12-31 4 647 400 92 948 - - - 99 828 192 776

Avrets resultat 2012 - - - - - 19 114 19 114

Avrets totalresultat - - - - - - -

Eget kapital 2012-12-31 4 647 400 92 948 - - - 118 942 211 890

Arets resultat 2013 - - - - - -74 -74

Avrets totalresultat - - - - - - -

Nyemission 1511 200 30224 - - - - 30224

Transaktionskostnader

vid nyemission - - - - - -635 -635

Eget kapital 2013-12-31 6 158 600 123 172 - - - 118 233 241 405

Periodens resultat - - - - - 91 520 91 520

Periodens totalresultat - - - - - - -

Eget kapital 2014-12-31 6 158 600 123 172 - - - 209 753 332925
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Moderbolagets balansrédkning

TSEK
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Uppskjuten skattefodran

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m.m.
Lager av omséattningsaktier
Lager av bostadsratter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Bundna reserver

Fritt eget kapital

Fria reserver

Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar
Lager av vardepapper
Ansvarsforbindelser
Summa stéllda sdkerheter
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Not 2014-12-31

10 0
1 46
46

12 72 789

72 835

13 1687
0
1687

707
25714
416

4
4715
31556

44 992
78 235
151 070

14

123 172

123 172

27132
1
27133
150 305

15 0

16 0
71

0

171

523

765

151 070

1675

1675

2013-12-31

96
96

72789

72 885

4902
0
4902

465
47 557
420
67
3186
51 695

21 580
78 177
151 062

123172

123 172

26 507
626
27133
150 305

0
144
0
69
544
757

151 062

2870

2870

Moderbolagets kassaflédesanalys

2014-01-01 2013-01-01
TSEK Not 2014-12-31 2013-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1617 -845
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 19 -326 -518
Erhallen rénta m.m. 258 340
Erlagd ranta 0 -13
Betald inkomstskatt 0 32
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital -1 685 -1 004
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager/pagaende arbete 3590 1999
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -242 118
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 21919 -10 810
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder -73 69
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 79 79
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 23 588 -9 549
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter 10 0 0
Forsaljning av forvaltningsfastigheter 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag -175 -972
Nyemission 0 29 589
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -175 28 617
Forandring av likvida medel 23 413 19 068
Likvida medel vid arets borjan 21 579 2511
Kvar att fordela 0 0
Likvida medel vid arets slut 20 44 992 21579
Foéréindring eget kapital
MODERBOLAGET, TSEK Antal Aktie- Reserv Balanserad Totalt eget

aktier kapital fond vinst kapital

Eget kapital 2011-12-31 4 647 400 92 948 - 25 447 118 395
Arets resultat 2012 - - - 1694 1694
Eget kapital 2012-12-31 4 647 400 92 948 - 27141 120 089
Arets resultat 2013 - - - 626 626
Nyemission 1511 200 30224 - - 30 224
Transaktionskostnader vid nyemission - - - -635 -635
Eget kapital 2013-12-31 6 158 600 123 172 - 27132 150 304
Periodens resultat - - - 1 1
Eget kapital 2014-12-31 6 158 600 123 172 - 27133 150 305
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Tilldaggsupplysningar

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tilldmpade redovisningsprinciper har upprat-
tats i enlighet med de av EU antagna IAS/
IFRS-standarderna samt tolkningarna av dessa,
SIC/IFRIC.

Koncernredovisningen har uppréttats i
enlighet med svensk lag genom tilldmpning av
Radet for finansiell rapporterings rekommenda-
tion RFR 1. Kompletterande redovisningsregler
for koncerner. Moderbolagets arsredovisning
har uppréttats i enlighet med svensk lag och
tildampning av Radet for finansiell rapporte-
rings rekommendation RFR 2. Redovisning for
juridiska personer. Den funktionella valutan for
moderbolaget och koncernrapporteringsvalutan
ar svenska kronor. Alla belopp anges i tusentals
kronor (TSEK).

Sedan koncernen bildades rakenskapsaret
2004-2005 har inte nagra redovisningsprinciper
andrats, koncernen har aven tidigare ar tillampat
IAS/IFRS. Rékenskaperna ar upprattade base-
rat pa verkligt varde for férvaltningsfastigheter
och omséttningsaktier nominellt varde for upp-
skjuten skatteskuld samt anskaffningsvarde for
resterande.

Kritiska bedomningar

For att kunna uppratta redovisningen i enlighet
med IFRS och god redovisningssed kravs att
det gérs bedémningar och antaganden som pa-
verkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder,
intakter och kostnader samt 6vrig information.
Dessa beddémningar baseras pa historiska
erfarenheter samt andra faktorer som bedéms
vara rimliga under rddande omstandigheter.
Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedém-
ningar om andra antaganden gors eller andra
forutsattningar foreligger.

Férvaltningsfastigheter

Amhult 2 AB:s huvudsakliga verksamhet ar ex-
ploatering av fastigheterna pa Amhultsomradet.
Koncernens fastigheter redovisas till verkligt
varde i enlighet med IAS 40. Fastigheternas
verkliga varde har beraknats till 316 mkr per
2014-12-31.

Vérderingsmodell

Koncernens fastigheter varderas enligt niva 3
inom varderingshierarkin i IFRS 13. For fast-
stéllande av vardet pa fastigheterna i omradet
har bland annat en extern vardering utforts av
Varderingsinstitutet i Vastra Sverige AB.

Fastigheter dar byggnation d@nnu inte pabdrjats
For faststallande av vardet pa fastigheterna
i omradet innan byggnation pabdrjas har en
extern vardering utforts av Varderingsinstitutet
i Vastra Sverige AB.

Denna vardering har genomforts per
2014-12-31 och baseras pa en bedémning av
fastigheternas marknadsvarde baserad pa av-
kastningsmetoden. Med detta forstas att vardet
baseras pa de bedémda framtida betalnings-
strdmmar fastigheterna kan beraknas generera
under kalkylperioden, vilka diskonteras till ett
nuvarde. Detta varde motsvarar fastigheternas
marknadsvarde efter byggnation. Fran detta
varde avraknar sedan Varderingsinstutet i Sve-
rige AB samtliga produktionskostnader och kom-
mer darmed fram till ett varde pa byggratterna
i omradet. Av detta varde hanférs sedan en
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marknadsmassigt bedémd del till markagaren,
Amhult 2 AB. Vasentliga faktorer vid denna
berakning ar bedémda framtida betalnings-
strommar, bedémd inflation och tillampad
kalkylranta. Inflation har beréaknats till 2 %.
Framtida hyresintakter och kostnader for drift-
och underhall har baserats pa marknadspriset
pa motsvarande lokaler/kostnader. Kalkylrantan,
som ligger mellan 6 och 7% har beréknats som
en riskfri ranta med ett risktilldgg anpassat till
den aktuella investeringen och med avstamning
mot marknaden avkastningskrav pa liknande
investeringar.

Av vikt &r ocksa bedémda produktionskost-
nader, vilka baserats pa de offerter rérande
byggnation av omradets olika delar som erhallits.

Fastigheter dér byggnation pagar

Till ovan namnda framréknade byggrattsvarde
adderas nedlagda projektkostnader pa de fast-
igheter som &r féremal for nybyggnation. For
narvarande pagar byggnation pa en fastighet.

Fastigheter ddr byggnation avslutats och
inflyttning skett

Sa snart byggnation pa en fastighet ar far-
dig kommer marknadsvardering enligt ovan
namnda principer att genomféras for faststal-
lande av fastighetens verkliga varde. Det vill
saga ett marknadsvarde baserad pa avkast-
ningsmetoden.

Noteras bor att vardering alltid innehaller ett
matt av subjektivitet och forandringar i de anta-
ganden som ligger till grund for berékningarna
kan paverka vardet i vasentlig omfattning. Det
slutgiltigt korrekta vardet pa en tillgang erhalls
forst nar en faktisk affar genomférs av obero-
ende parter pa en fri marknad.

Sammanfattningsvis leder detta fram till att
héansyn bor tas till ett visst osékerhetsmoment
vid bedémningar baserade pa det varde som
faststallts vid varderingen.

Finansiella instrument/lager av vdrdepapper
Finansiella instrument varderas enligt niva 1
inom varderingshierarkin i IFRS 13 och redovi-
sas till verkligt varde utifran de noterade priserna
pa en aktiv marknad.

Inkomstskatter

Inkomstskatter redovisas i enlighet med IAS 12,
inkomstskatter. Aktuell skatt berdknas utifran
géllande skattesats om 22%. Uppskjutna skat-
ter beraknas utifran beslutad &ndrad skattesats
om 22%.

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till tem-
poréra skillnader mellan tillgangars redovisade
och skatteméssiga varde. Undantag gors for
temporara skillnader hanférliga som uppkom-
mit vid forsta redovisningen av tillgangar som
utgor tillgangsforvarv. Redovisad uppskjuten
skatteskuld ar hanforlig till tillgangarna forvalt-
ningsfastigheter och lager av vardepapper.

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till
underskottsavdrag. Fordran redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan
avraknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Klassificering

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder
bestar av belopp som férvantas atervinnas eller
betalas mer an tolv manader efter balansdagen.

Omeséttningstillgangar och kortfristiga skulder
bestar av belopp som férvantas atervinnas eller
betalas inom tolv manader efter balansdagen.

Varderingsprinciper m.m.
Intéktsredovisning

Bolagets intakter bestar av hyresintékter, intakter
fran fastighetsforsaljningar och intakter fran
utférda tjanster avseende fastighetsunderhall,
administration och redovisningstjanster samt
handel med vardepapper som resultatfors i den
period de avser.

| enlighet med IAS 18 redovisas intakter till
verkligt varde av vad som erhdllits eller kommer
att erhallas. Intakter fran fastighetsforsaljningar
redovisas pa kontraktsdagen om det inte finns
sarskilda villkor i kdpeavtalet. Intékter fran for-
saljning av vardepapper redovisas i samband
med att riskerna 6vergatt. Vardeférandring for
vardepapper redovisas i resultatrakningen och
bestar av bestar av orealiserad vardeférandring
som redovisas bland kostnad sald vara.

Finansiella intékter
Finansiella intakter bestar av ranteintakter och
redovisas i den period de avser.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rénta och andra
kostnader som uppkommer d& pengar lanas.
Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas
ej som en finansiell kostnad utan aktiveras
som varderingshéjande fastighetsinvestering.
Finansiella kostnader resultat fors i den period
de hanfor sig till. Den del av rantekostnaden som
avser ranta under produktionstiden for storre
ny-, till- eller ombyggnader aktiveras. Rantan
beraknas utifran faktiskt rantekostnad, se vidare
not 9 for aktiverade belopp.

Erséttning till anstéllda

Ersattning till anstallda sasom I6ne och sociala
kostnader, betald semester m.m. redovisas i takt
med att de anstallda utfort tjanster.

Vad avser pensioner och andra ersattningar
efter avslutad anstalining kan dessa klassificeras
som foérmans bestdmda planer eller avgiftsbe-
stamda planer. Ataganden for pensioner utgérs
av avgiftsbestdmda planer, vilka fullgérs genom
fortldpande utbetalningar till fristdende myndig-
heter eller organ vilka administrerar planerna.

Leasing

Leasegivare

| egenskap av hyresvéard innehar koncernen
operationella hyresavtal med kunder.

Leasetagare

Koncernens leasingavtal avseende inventarier
uppgar till mindre belopp och redovisas som
operationella avtal. Betalningar som gérs under
leasing perioden kostnadsfors i resultatrak-
ningen linjart éver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till

anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad

vardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangar-

nas nyttjandeperiod vilken normalt bedéms vara

fem ar.

Férvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarv till
anskaffningsvarde inklusive direkt hanférbara
utgifter och upptas till verkligt varde med var-
deférandringar i resultatrakningen.

Verkligt varde faststélls genom extern vardering
som finns beskriven under rubrik Varderingsprin-
ciper m. m. ovan.

Vardeférandring forvaltningsfastigheter

Vardeférandring redovisas i resultatrdkningen
och bestar av saval orealiserad som rea-
liserad vardeférandring. Den orealiserade
vardeférandringen beréknas utifran varderingen
vid periodens slut jAmfért med varderingen
féregaende ar.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som medfér en ekono-
misk fordel for bolaget, d v s som ar varderings-
hoéjande, och som kan beréknas pa ett tillforlitligt
satt aktiveras. Utgifter for reparation och under-
hall kostnadsfors i den period de uppkommer.
Vid storre ny-, till- och ombyggnader aktiveras
rantekostnad under produktionstiden.

Forvarv och forsaljning

Vid férvarv och forsaljning av fastigheter eller
bolag, redovisas transaktionen pa kontraktsda-
gen savida det inte foreligger sarskilda villkor i
kopekontraktet.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balans-
rakningen inkluderar bland tillgangarna kassa
och bank, lager av vardepapper, kundfordringar,
ovriga fordringar och lanefordringar, samt bland
skulderna leverantorsskulder, dvriga skulder
och laneskulder.

Kassa och bank. Kassa och bank utgérs av
tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och
redovisas till nominellt varde.

Lager av vardepapper

Vardet pa investeringar i noterade vardepap-
per beraknas genom att anvéanda noterade
marknadspriser.

Fordringar

Bland fordringar ingar framst kundfordran
och &vriga fordringar. Fordringarna har efter
individuell vardering tagits upp till det belopp
varmed de beraknas inflyta, innebarande att de
redovisas till anskaffningsvarde med reservering
for osakra fordringar. Fordringar i moderbolag
bestar framst av fordringar pa dotterbolag, vilka
redovisas till anskaffningsvarde.

Skulder

Skulder avser krediter och rérelseskulder saésom
tex leverantérsskulder. Upplupna ej betalda ran-
tor redovisas under posten upplupna kostnader.
Skulder tas upp nar motparten presterar och
avtalsenlig skyldighet att betala féreligger aven
om en faktura inte mottagits. Skulder tas bort
ur balansrakningen nar avtalet fullgjorts eller
pa annat satt utslackts. Krediterna redovisas i
balansrakningen pa likviddagen och upptas till
upplupet anskaffningsvarde.

Bolaget har inga skulder vilka redovisas till
verkliget varde via resultatrakningen.

Eget kapital
Eget kapital i koncernen fordelas enligt foljande:
Aktiekapital motsvarar moderbolagets aktieka-
pital. Ovrigt tillskjutet kapital bestar av allt fran
aktiedgarna tillskjutet kapital utéver aktiekapital.
Balanserat resultat utgérs av ackumulerade
resultat fran koncernens verksamhet samt arets
resultat med avdrag for utdelning till aktiedgarna.

Utdelning

Utdelning redovisas som minskning av eget
kapital efter det att arsstimman fattat beslut.
Anteciperad utdelning redovisas hos mottaga-
ren som finansiell intakt.

Resultat per aktie

Berakning av resultat per aktie baseras pa arets
resultat i koncernen hanforligt till moderbolagets
aktiedgare och pa det vdgda genomsnittliga
antalet utestdende aktier under aret.

Definition av segment

Verksamheten i koncernen organiseras, styrs
och rapporteras primart per rérelsegren vilka ar
lokaluthyrning, administration och vardepapper
Redovisat resultatmatt for respektive segment
utgodrs av resultat efter direkta kostnader.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalys har uppréattats enligt den
indirekta metoden, vilket innebar att rorelse-
resultatet justeras for transaktioner som inte
medfort in- eller utbetalningar under perioden
samt for eventuella intékter och kostnader som
hanfors till investerings- eller finansieringsverk-
samhetens kassafl6den.

Koncernférhallanden
Bolaget ar dotterbolag till:

Tipp Fastighets AB, org.nr. 556155-4873,
med sate i Géteborg.

Overgripande koncernredovisning upprattas av:

Tipp Fastighets AB, org.nr. 556155-4873,
med sate i Goteborg.

Definition av nyckeltal
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansom-
slutning.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i procent av
genomsnittligt justerat eget kapital.

Avkastning pé totalt kapital
Rorelseresultat med tillagg for ranteintakter,
i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Kassalikviditet

Omsattningstillgangar exklusive varulager i
procent av kortfristiga skulder.

Koncernredovisning

Koncernens balans- och resultatrakning omfat-
tar alla bolag i vilka moderbolaget direkt eller
indirekt har bestdmmande inflytande. Alla bolag
i koncernen ar helagda och vare sig intressefo-
retag eller joint ventures férekommer.

Koncernredovisningen har upprattats enligt
férvarvsmetoden. Detta innebar att forvarvade
dotterbolags tillgangar och skulder redovisas ill
marknadsvarde enligt en upprattad forvarvsana-
lys. Dotterbolagets egna kapital enligt denna for-
varvsanalys elimineras i sin helhet. | koncernen
ingar endast den del av dotterféretagens egna
kapital som tillkommit efter forvarvet.

Koncernens resultatrékning ingar under aret
forvarvade eller avyttrade koncernbolag endast
med véarden avseende innehavstiden. Interna
forsaljningar, vinster, forluster och mellanha-
vanden inom koncernen elimineras. Koncernen
innefattar inga utlandska verksamheter varfor
ingen omrakning till SEK &r nddvandig.

Skillnad mellan koncernens och
moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolagets arsredovisning ar upprattad i
enlighet med arsredovisningslagen och med
tillampning av Radet for finansiell rapporterings-
rekommendation RFR 2.

RFR 2 anger att en juridisk person skall
tilampa samma IFRS/IAS som tillampas i
koncernredovisningen, med undantag och
tilldgg beroende pa lagbestdmmelser framst i
Arsredovisningslagen samt med hansyn tagen
till sambandet mellan redovisning och beskatt-
ning. Skillnaderna mellan koncernens och
moderbolagets redovisningsprinciper framgar
nedan.

Uppstéliningsform

Resultat- och balansrakning fér moderbolaget
ar uppstallda enligt Arsredovisningslagens
scheman.

Aktier i dotterbolag

Aktier i dotterbolag redovisas i moderbolaget
enligt anskaffningsvardemetoden. Det bokférda
vardet provas fortldpande mot dotterbolagens
koncernmassiga egna kapital. | de fall bokfort
varde understiger dotterbolagens koncernmas-
siga varde sker nedskrivning som belastar
resultatrakningen. | de fall en tidigare nedskriv-
ning inte langre &r motiverad sker aterforing
av denna.

Viérdering till verkligt vérde

Koncernen varderar vardepapper och forvalt-
ningsfastigheter till verkligt varde, i moderbo-
laget varderas dessa poster till anskaffnings-
vardet.

Nya och omarbetade befintliga standarder,
vilka godkénts av EU

Nya standarder och féréandringar av befintliga
standarder som tratt ikraft 2014 har inte medfort
nagon paverkan pa Amhult 2 AB:s finansiella
rapportering

Nya standarder vilka trader i kraft 2015

Ett nytt ramverk, IFRIC 21 Levies, ska tillampas
fran och med 2014-01-01. Det nya ramverket
anger att statliga avgifter, i Amhults fall fastig-
hetsskatt, skall skuldféras i sin helhet da forplik-
telsen uppstar. Ej forbrukad skuld redovisas som
férutbetald kostnad. Férandringen medfér ingen
resultatpaverkan.
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Upplysningar till enskilda poster

Not1  Ovriga rérelseintakter

Ovriga rérelseintikter uppdelade p4 intiktsslag
Ovriga intakter

Not2  Arvode och kostnadsersattning

BDO Géteborg KB
Revisionsuppdrag
Revisionsradgivning
Skatteradgivning
Ovrig radgivning
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Koncernen
2014 2013
38 0
38 0
Koncernen
2014 2013
322 271
0 0
81 82
0 0
403 353

Moderbolaget

2014 2013
38 0
38 0

Moderbolaget

2014 2013
279 199
0 0

0 0

0 0
279 199

Not 3 Personal

Koncernen Moderbolaget
2014 2013 2014 2013
Medelantal anstéllda
Medelantalet anstallda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
Medelantal anstéllda har varit, 5 4 5 4
varav kvinnor 4 3 4 3

Bolaget har under 2014 haft 3 styrelseledaméter varav 0 (0) kvinnor, koncernen har en verkstallande direktor varav 1 (1) kvinnor.
Léner, erséttningar m.m.

Loner, ersattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgatt med foljande belopp:

Styrelsen och VD:

Styrelsens ordférande 313 305 313 305
Ovriga ledaméter 133 134 133 134
VD 489 469 489 469
Pensionskostnader 70 47 70 47
1005 955 1005 955
Ovriga anstillda:

Loéner och ersattningar 996 831 996 831
Pensionskostnader 109 81 109 81
1105 912 1105 912

Sociala kostnader
Styrelsens ordférande 0 0 0 0
Ovriga styrelseledaméter 0 0 0 0
VD 172 162 172 162
Ovriga anstallda 344 281 344 281
516 443 516 443
Summa styrelse och 6vriga 2626 2310 2 626 2310

Till styrelsen har utgatt 16n och arvoden om 446 TSEK (439 TSEK). Nagon ersattning utéver styrelsearvoden och 16n har ej utgatt.
Styrelsens arvoden faktureras darav inga sociala kostnader.

Till verkstallande direktdren har det under aret utgatt fast 16n om 489 TSEK (469 TSEK). Personen har en avgiftsbestamd pension,
utan nagra andra forpliktelser fran bolagets sida &n att under anstallningstiden erlagga en arlig premie. Vid uppségning fran bolagets
sida utgar I6n och ersattning utifran normalt anstalliningsavtal, 1-3 manader.

Inga aktierelaterade ersattningar eller andra ersattningar an de som ovan angivits har avtalats for rakenskapsaret.

Not4  Personalkostnader foérdelade pa funktion

Koncernen Moderbolaget
2014 2013 2014 2013
Driftskostnader 1757 1440 1757 1440
Administrationskostnader 912 918 912 918
2 669 2 358 2 669 2 358

Not5  Avskrivningar m.m. pa materiella och anlaggningstillgangar fordelade pa funktion

Koncernen Moderbolaget
2014 2013 2014 2013
Driftskostnader 50 50 50 50
50 50 50 50
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Not6  Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Réntor
Koncernrantor

Not 7  Ovriga finansiella intékter

Koncernbidrag

Not 8 Vardeférandring fastigheter

Vinst vid férsaljning

Forlust utrangering

Ovrig vardeforandring
Periodens vardefoérandring

Not 9  Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 22% (26,3%)
Skatteeffekt av icke avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av icke skattepliktiga intékter
Nyemission

Ovrigt

Redovisad skatt

Varav uppskjuten skatt fastighet

Varav uppskjuten skatt underskottsavdrag
Varav uppskjuten skatt obeskattade reserver

Redovisad uppskjuten skatt
Redovisad skatt pa arets resultat

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarde
Investeringar

varav aktiverade réntekostnader
Forsaljning

Orealiserad vardeférandring

Utgaende redovisat varde
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Koncernen
2014 2013
277 351
0 0
277 351
Koncernen
2014 2013
0 0
0 0
Koncernen
2014 2013
69 886 0
-1092 0
26 589 0
95 383 0
Koncernen
2014 2013
93 066 -236
20 475 -52
4 25
-18 943 -1
0 -140
10 5
1546 -163
2 341 22
-799 -119
0 -66
1542 -163
4 0
Koncernen
2014-12-31 2013-12-31
289 235 226 000
78 741 63 235
1409 718
-78 106 0
26 589 0
316 459 289 235

Moderbolaget

2014 2013

258 348
1539 2108
1797 2 456

Moderbolaget

2014 2013
-175 -972
-175 -972

Moderbolaget
2014 2013
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Moderbolaget
2014 2013

5 626
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Moderbolaget
2014-12-31 2013-12-31
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Andelar i koncernféretag

Moderbolaget

Foretag och org.nr.
Terrester AB
Org.nr. (556667-0567)

Foretagets egna kapital
Foretagets redovisade resultat
Ingaende anskaffningsvarde
Bokfort varde

Direkt &gda dotterbolag redovisas i denna not.

Koncernen
2014-12-31 2013-12-31
250 250
250 250
-154 -104
-50 -50
-204 -154
46 96
Antal /
Kapital-
Site andel %
Goteborg 1000
100%

For upplysning om indirekt &gda dotterbolag hanvisas till arsredovisningen for Terrester AB.

Not 13 Varulager

Anskaffningsvarde
Verkligt varde
Marknadsvéarde

Not 14 Eget kapital

AMHULT 2-AKTIEN

Aktiekapital: 123 172
Antal aktier: 6 158 600
Fordelning av utgivna aktier

Aktieslag: A
Antal: 2025 000
Aktieslag: B
Antal: 4 133 600

Det genomsnittliga antalet utestdende aktier under rékenskapsaret uppgar till 6 158 600.

Not 15 Uppskjutna skatter

Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skatt underskottsavdrag

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt forvaltningsfastigheter
Uppskjuten skatt obeskattade reserver

Koncernen
2014-12-31 2013-12-31
15272 5612
-335 -710
0 0
14 937 4902
Koncernen
2014-12-31 2013-12-31
921 123
921 123
26 844 24 500
0 0
26 844 24 500

Moderbolaget
2014-12-31 2013-12-31

250 250
250 250
-154 -104
-50 -50
-204 -154
46 96

2014-12-31 2013-12-31

0
72789 72789
87 625 4 325
83 300 -568
72789 72789
72789 72789

Moderbolaget
2014-12-31 2013-12-31

2022 5612
-335 -710
0 0
1687 4902

Moderbolaget
2014-12-31 2013-12-31

0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

Koncernens forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde och da uppstar en uppskjuten skatteskuld som bokas upp i balansrakning.
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Not 16 Byggnadskreditiv

Koncernen Moderbolaget
2014-12-31 2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 19 978 42770 0 0

Forfallotidpunkten infaller nar fastigheten fardigstallts den 15 mars 2016.
Avtalad ranta fér byggkreditivet ar 2,80%,

Not 17 Koncernférhallanden / transaktioner med narstaende

Koncernforhallanden
Bolaget ar dotterbolag till Tipp Fastighets AB, org.nr. 556155-4873.

Overgripande koncernredovisning uppréttas av:
Tipp Fastighets AB, org.nr. 556155-4873, sate Goteborg.

Koncernmellanhavanden
Amhult 2 AB har en fodran gentemot moderbolaget om 141 (188 ) TSEK. Gentemot dotterbolaget har bolaget en fordran om
25714 (47 557 ) TSEK. Gentemot dotterdotterbolaget har bolaget en fordran om 18 (3) TSEK.

Amhult 2 AB utfér administrativa tjénster till 6vriga koncernféretag och andra narstaende bolag. Transaktioner med narstaende
sker likhet med Ovriga transkationer pa affarsmassiga villkor till marknadsvarde. Koncernforetag ar samtliga bolag inom Amhult 2
koncernen samt moderbolaget Tipp Fastighets AB.

Som nérstaende bolag raknas bolag som kontrolleras av moderbolaget eller av styrelseledaméter och foretagsledning.

Ink6p och forsaljning mellan koncernféretag
Intakter vid férsaljning till dotterbolaget, Terrester AB, uppgick till 589 (364) TSEK. Intakter vid férsaljning till moderbolaget, Tipp
Fastighets AB, uppgick till 453 (530) TSEK.

Amhult 2 AB har kostnader for lokalhyra fran moderbolaget Tipp Fastighets AB som uppgick till 121 (121) TSEK.Inga 6vriga kép
har gjorts mellan koncernféretagen.

Transaktioner med narstaende
Forsaljning till Nauthall AB uppgick till 377 (357) TSEK. Kostnaden fran Nauthall AB uppgick till 121 ( 112) TSEK.

Nagra andra narstadende an vad som angivits under not 3, personal har ej férekommit.
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Not 18 Segmentsrapportering

Resultat per rorelsegren

RESULTATRAKNING Lokaluthyrning Administration Viardepapper

2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014

jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-decjan-dec

Extern forsaljning 2127 1913 988 1024 3 851 3113 -678
Intern férsaljning 0 678 373 0
Total omsiéttning 2127 1913 1666 1397 3851 3113 -678
Driftskostnader -2 027 -875 1772 -1440 -3360 -1911
Administrationskostnader -926 -591 0 0 0 0 626
Forsaljningskostnader -13 -39 0 0 0 0
Resultat -839 408 -106 -43 491 1202 -52

Ofdrdelade poster
Ovriga rérelseintakter
Forsaljningskostnader
Centraladministration
Finansnetto
Vardeférandring
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Periodens resultat

Balansrakning per rorelsegren

2013 2014
jan-dec

0 6966

-373

-373 6966
0 -7159
337 -300
0 -13
-36 -506
38

-135

-1 905

191

95 383

-4

-1 542

91 520

Koncernelimineringar Amhult koncernen

2013
jan-dec

6 050
6 050

-4 226
-254
-39
1531

2013
jan-dec

105 284
601
4972

72 689
218

4 604
22 209
111 262

321 839
11 830
43 488

24 500
241 405
616

BALANSRAKNING Lokaluthyrning Administration Vardepapper Ambhult koncernen
2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014
jan-dec jan-dec  jan-dec  jan-dec  jan-dec jan-dec  jan-dec
Fastigheter 121 831 105 284 0 0 0 0 121831
Kundfordringar 347 448 294 153 0 0 641
Omeséttningstillgangar 13 250 70 0 0 1687 4902 14 937
Oférdelade poster
Mark 72 689
Ovriga tiligangar 967
Ovriga omsattningstillgangar 9279
Kassa och bank 45 758
Vardering fastigheter 121 940
Summa tillgangar 388 042
Leverantdrsskulder 6 302 11 690 70 140 0 0 6 372
Ej rantebarande kortfr. skulder 21349 43 488 0 0 0 0 21 349
Oférdelade poster
Uppskjuten skatt 26 844
Eget kapital 332 925
Ej rantebarande kortfr. skulder 552
Summa eget kapital och
skulder 388 042

321 839
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Not 19 Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet ﬂl’Sl’GdOViSﬂ | ng & koncernredo\/isn i ng

Koncernen Moderbolaget oo
2014-12-31 2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31 for H mh U I t 2 ﬂ B (pUbI) Org.nr. 556667_04()2
Avskrivningar 50 50 50 50
Orealiserade kursvinster-/forluster -376 -568 -376 -568
-326 -518 -326 -518 Savitt vi kadnner till ar arsredovisningen uppréattad i 6verensstdmmelse med god redovisningssed.
Arsredovisningen ger en rattvisande bild av foretagets stallning och resultat, och forvaltningsberéttelsen
ger en rattvisande éversikt éver utvecklingen av foretagets verksamhet, stéllning och resultat samt
beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foretaget star infor.
Not 20 Likvida medel o o ) ) o .
Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med de internationella redovisningsstandarder som avses i
Koncernen Moderbolaget Europaparlamentets och radets féorordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tillAimpning av
2014-12-31  2013-12-31  2014-12-31  2013-12-31 internationella redovisningsstandarder. Koncernredovisningen ger en rattvisande bild av koncernens
stallning och resultat, och koncernférvaltningsberattelsen ger en rattvisande éversikt éver utvecklingen
Kassa och bank 45758 22 209 44 992 21579 av koncernens verksamhet, stdllning och resultat samt visentliga risker och osdkerhetsfaktorer som de
45758 22 209 44 992 21579 .. o e . o i o
foretag som ingar i koncernen star infor.
Not 21 Handelser efter balansdagen Torslanda den 10 mars 2015.

De finansiella rapporterna utgor en del av arsredovisningen och undertecknades av styrelsen och
verkstéllande direktéren den 10 mars 2015.

I_|__J__'.*" .. _Iw. o .
e 2%
dild O [l SVoglatn
Eigil Jlakobsen Alf Lindqvist Anders Wengholm
Ordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Maria Nord Johannesson
Verkstéllande direktor

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den 10 mars 2015.

)
) s

— P )
Peter Ericsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till arsstimman i Amhult 2 AB (publ), org.nr. 556667-0492

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen och koncernredovisningen fé6r Amhult 2 AB (publ) for a&r 2014. Bolagets
arsredovisning och koncernredovisning ingar i den tryckta versionen av detta dokument pa sidorna 8-53.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar for arsredovisningen och koncernredovisningen

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att upprétta en arsredovisning och
koncernredovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och en koncernredovisning
som ger en rattvisande bild enligt internationella redovisningsstandarder IFRS, sdsom de antagits av
EU, och arsredovisningslagen, och for den interna kontroll som styrelsen och verkstéllande direktéren
bedémer ar noédvandig for att uppréatta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och koncernredovisningen pa grundval av min revi-
sion. Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen och koncernredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen och koncernredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur bolaget upprattar arsredovisningen och koncernredovisningen
for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stallning per den
31 december 2014 och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen,
och koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella stdllning per den 31 december 2014 och av dess
resultat och kassafléden enligt internationella redovisningsstandarder, sdsom de antagits av EU, och
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovis-
ningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen fér moderbolaget
och fér koncernen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utover min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag aven reviderat forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och verkstallande direktorens for-
valtning fér Amhult 2 AB (publ) fér ar 2014.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust, och
det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for férvaltningen enligt aktiebolagslagen.
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Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar féorenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen granskat vasentliga beslut, atgdrder och férhallanden i bolaget for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren ar ersattningsskyldig mot bolaget. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktdren pa annat satt har handlat i
strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrdckliga och A&ndamaélsenliga som grund fér mina ut-
talanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 10 mars 2015.

Peter Ericsson
Auktoriserad revisor
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Amhult 2

Amhult 2 AB (publ), Org.nr. 556667-0492
Post- samt besoksadress: Flygledarevagen 3 A, 423 37 TORSLANDA
Tel 031-92 38 35, Fax 031-92 21 88, www.amhult2.se
Dotterbolag Terrester AB, Org.nr. 556667-0567, Flygledareviagen 3 A, 423 37 Torslanda, Tel 031-92 38 35, Fax 031-92 21 88
Dotterbolag Amhult Centrumparkering AB, Org.nr. 556904-1865, Flygledarevdgen 3 A, 423 37 Torslanda, Tel 031-92 38 35, Fax 031-92 21 88

For ytterligare information hanvisas till: Eigil Jakobsen, styrelseordférande, eigil@amhult2.se, Tel 031-92 38 30
Annika Corneliusson, ekonomichef, annika@amhult2.se, Tel 031-92 38 33, Maria Nord Johannesson, VD, maria@amhult2.se, Tel 031-92 38 34



