


NYEMISSION OCH FORETRADESRATT

Foretradesritt Nyemission av B-aktier sker med

foretradesratt for befintliga aktieagare
Emissionsvolym 27,33 MSEK
Teckningskurs 8,20 SEK per aktie. Courtage utgar e;.
Teckningsperiod 11 april 2024 - 25 april 2024
Handelsplats Spotlight Stock Market (*Spotlight”)

Planerad dag for
offentliggdrande

av utfall 29 april 2024
ISIN-kod B-aktie SE0003883008
Kortnamn B-aktie LATF B

Styrelsen i Latvian Forest beslutade den 2 april 2024 att, med stéd
av bemyndigande frdn arsstamma den 26 juni 2023, genomféra
Féretradesemissionen. Emissionen avser teckning av B-aktier med
foretradesratt for befintliga aktiedgare dar varje elva (11) befintli-
ga aktier, oaktat serie, berattigar till teckning av en (1) ny B-aktie.
For varje befintlig aktie erhalls en (1) teckningsrétt. Det kravs elva
(11) teckningsratter for att teckna en (1) ny B-aktie till en kurs om

BAKGRUND

Latvian Forest Company bildades 2009 och investerar i formanligt
varderad skog framforallt i Lettland. Bolaget kan dock opportu-
nistiskt investera i skogsfastigheter i de andra baltiska landerna
om sadana investerings-majligheterna motsvarar bolagets avkast-
ningskriterier som har foérverkligats genom forvarv av tillgangar i
Litauen. Forutom att skog &r en eftertraktad verklig tillgdng som
ger naturlig tillvaxt, har Bolaget tre viktiga grunder i verksamheten:

Expansionen finansieras genom nyemissioner i etapper allt efter-
som fastigheter forvarvas och verksamheten utvecklas. Aktiedgar-
na blir delagare i manga fastigheter istallet for en eller nagra fa,
och uppnér darigenom riskspridning och stordriftsférdelar genom
Bolaget. Den verksamhet som bedrivs inom skogsférvaltningen
genererar de intékter som kravs for att tcka Bolagets kostnader
Over tid och ett 6verskott pa lang sikt.

Bolagets affarsidé grundar sig i antagandet att prisnivaerna pa
skogs- och jordbruksfastigheter i Baltikum &r férmanliga och att de
kommer 6ka 6ver tid, eftersom de for narvarande ar betydligt lagre
an i narliggande lander som exempelvis Sverige. Antagandet base-
ras bland annat pa att priset p& slutprodukten, massaved och tim-
mer, ligger i nivd med svenska priser. Bolagsledningen antar dven
att forsaljningar av avverkningsratter ska kunna generera tillrackligt
med kassafléde for att uppna den 6nskade avkastningen.

Efter bildandet byggde Bolaget successivt upp en portfélj med
skogsfastigheter i Lettland som omfattade 10 614 hektar mark med
ett uppskattat virkesforrdd pa 1 015 miljoner kubikmeter (m®) sta-
ende skog. Finansiering skedde gradvis genom nyemissioner som
tillférde noédvandigt kapital, genom apportemissioner i samband
med forvarv av fastighetségande bolag och genom lanefinansie-
ring fran banker och aktiedgare.

| april 2019 séldes Bolagets hela fastighetsinnehav som byggts
upp sedan starten 2010 till SCA. Képeskillingen uppgick till 26,2
MEUR och i juli 2019 delades 11,1 MEUR ut till aktiedgarna och
resterande kapital behdlls i Bolaget for fortsatta investeringar.

Sedan férséljningen2019 har ett nytt fastighetsinnehav om 8 287
hektar och med uppskattad virkesvolym om cirka 1 171 000 kubik-
meter byggts upp genom successiva forvarv.

8,20 SEK per B-aktie. Totalt omfattar Erbjudandet hégst 3 333 047
nyemitterade B-aktier och tillfér Bolaget hégst cirka 27,33 MSEK
fore uppskattade emissionskostnader som berdknas uppga till cir-
ka 0,9 MSEK. Avstamningsdag for deltagande i Foretradesemis-
sionen ar den 9 april 2024 och teckningsperioden I6per fran och
med den 11 april 2024 till och med den 25 april 2024. Tecknings-
kurs for varje ny B-aktie ar 8,20 SEK.

Erbjudandet omfattas av teckningsférbindelser uppgéende till cir-
ka 4,41 MSEK, motsvarande cirka 16,15 procent av Erbjudandet
frén befintliga aktieagare.

Anmalningssedlar och Memorandum finns tillgangliga pa Latvian
Forests hemsida www.latvianforest.se och pa Emissionsinstitutets
hemsida www.aktieinvest.se/emission/latvian2024.

Direktregistrerade aktieagare

De aktiedgare eller foretradare for aktiedgare som pa avstamnings-
dagen &r registrerade i den av Euroclear for Bolagets rakning férda
aktieboken, erhaller fértryckt emissionsredovisning, anmélningsse-
del | och anmalningsedel Il fér teckning utan foretradesratt.

Forvaltarregistrerade aktieagare

Aktiedgare vars innehav av aktier ar forvaltarregistrerade hos bank
eller annan forvaltare erhaller ingen emissionsredovisning fran Eu-
roclear. Teckning och betalning med, respektive utan féretradesratt
skall ske i enlighet med anvisningar fran respektive bank eller for-
valtare.

MOTIV FOR EMISSIONEN

Bolaget beddmer marknaden fortsatt som férdelaktig och det ar
styrelsens uppfattning att kapital som tillférs genom nyemissionen
kan investeras i skogstillgangar pa for aktieagare gynnsamma vill-
kor. Nyemissionen syftar darfér i huvudsak till att tillféra ytterligare
finansiella resurser for fortsatta investeringar i skogsfastigheter i
linje med Bolagets affarsidé och for aterbetalning av Ian fran aktie-
agare.

VARFOR BALTIKUM?

Bolagets uttalade fokus pa verksamhet i Lettland har sitt ursprung
i tidigare verksamhet som bedrivits av personer med anknytning
till grundarna. Samlade erfarenheter, genomférda fastighetstrans-
aktioner och upparbetade kontaktnat bildade basen fér verksam-
heten. Bade Lettland och Litauen har en for verksamheten gynn-
sam struktur pa fastighetsmarknaden och férdelaktiga prisnivaer
jamfoért med andra marknader i regionen. Manga sma och splitt-
rade fastighetsinnehav har gjort det méjligt fér mindre aktérer som
Latvian Forest att aktivt bidra till en konsolidering som inte &r aktu-
ell eller praktiskt genomforbar fér stdrre aktorer.

FINANSIELL STRATEGI

Huvudtanken bakom Bolagets strategi &r att medel som tillhanda-
halls Bolaget genom nyemissioner s langt det ar majligt ska inves-
teras i fastigheter. Den I6pande verksamheten bér i majligaste mén
vara sjalvfinansierande dver tid. Fastighetsinnehavet ska generera
de medel som krévs for att tdcka driftskostnaderna fran forvalt-
ningsverksamheten samt de fasta kostnader som organisationen
adrar sig. Bolaget har historiskt haft en 1&g skuldniva och attraherat
bankfinansiering opportunt eller aktiedgarlan pa marknadsmas-
siga villkor for att genomféra fastighetsforvarv. Mélet &r att Gver
tid ha en beléningsgrad om hogst cirka 20 procent av de samlade
tillg&ngarna for att inte stélla allt for hdga krav pa verksamhetens
férmaga att generera kassafloden.



Portféljareal efter marktyp, totalt

Skogsareal efter typ, totalt

Tradslagsfordelning totalt, volym (m?)

Skogsareal Stéende skog ‘ Tall
Jordbruksmark Avverkad skog Gran
Ovrig mark Ovrig skog Bjork
Asp
Graal
B Klibbal
Ovrigt
Tradslagsférdelning totalt, areal (ha) Uppskattade avverkningsvolymer, 10 ar (md)
200 000
‘ Tall Litauen
Gran 150 000 Lettland
Bjork
Asp 100 000
Gréal
B Klibbal 50 000 ]
Ovrigt
0 - - - - —— - 1
Tall Gran Bjork Asp Gréal Klibbal Ovrigt

OMSATTNING OCH RESULTAT

Omsattning och resultat ar direkt relaterat till fastighetsinnehavets
storlek. Varje fastighet har ett individuellt kassaflddesperspektiv
baserat pa tradslagsfordelning, aldersklass etc. och desto stérre
portfélien &r, desto stabilare blir kassaflodet. Resultatet paverkas
aven av vardeforandringar pa skogen som de beréknas enligt IFRS.
Vardeforandringen paverkar dock inte kassaflodet. Bolaget &r i vis-
sa fall &ven berattigat till ersattning for statligt patvingade begrans-
ningar for skogsmarkforvaltning. Dessutom genererar jordbruk-
smark, som i manga fall utgér en del av de skogsfastigheter som
férvarvas, inkomster framst genom utarrendering till jordbrukare.
For vissa fastigheter ar det mojlighet att anséka om EU-stdd direkt
dven om det i viss ma&n 6kar den administrativa bérdan.

KOSTNADSSTRUKTUR

Driftskostnaderna fér verksamheten i de litauiska och lettiska bo-
lagen ar till stor del rérliga. Fastighetsférvaltarens arvode baseras
pa det forvaltade omradet med rorliga avgifter for utférande av
férvaltningsatgarder. Ersattningsstrukturen &r utformad i syfte att
framja beslut som ska maximera avkastningen for aktiedgarna pa
lang sikt. Forutom fastighetsforvaltare finns det tva anstéllda i den
lettiska organisationen. Kostnader fér verksamheten i Sverige &r
huvudsakligen relaterade till kapitalanskaffning, administration, re-
dovisning, revision och konsulttjénster till den lettiska organisatio-
nen. Verkstéllande direktéren &r den enda anstéllda i det svenska
moderbolaget och huvuddelen av verksamheten laggs ut pa en-
treprenad.

SKOGSFORVALTNING

Avverkning planeras framst med hansyn till marknadsférhallanden,
driftskostnader och att tillféra varde till fastigheterna. De flesta
avverkningar séljs som avverkningsratter och betalning sker inn-
an avverkning sker. Rojning kan avsevart 6ka det framtida vardet
pé fastigheterna genom att bidra till naturlig tillvaxtokning, battre
tréadslagsfordelning och andra bestandskarakteristika. | allménhet
sakerstéller de gynnsamma odlingsférhallandena i Lettland att pro-

duktiva skogsbestand kan utvecklas genom naturlig skogsfoéryng-
ring och efterféljande réjning. Plantering ar till stor del beroende av
vaderforhallanden och tillgdng pa plantor och darfor avser plante-
ringsaktiviteterna ofta perioder langre an ett ar.

STATUS OCH INNEHAV

Innehaven uppgick vid utgangen av det fjarde kvartalet 2023 till
sammanlagt 8 287 hektar. Av dessa var 6 709 hektar skog och
1 608 hektar annan mark av vilka 1 065 hektar var jordbruksmark.
Det totala virkesforrddet uppskattades samtidigt till ca 1 171 000
kubikmeter efter genomférda avverkningar och fastighetsforsalj-
ningar. Av detta var 1 709 hektar med 332 000 kubikmeter vir-
kesbestand i Litauen. | Lettland var innehaven 6 580 hektar med
839 000 kubikmeter virkesbestand.

Av det sammanlagda virkesforrddet beréknas cirka 280 000 kubik-
meter vara omedelbart avverkningsbara och att cirka 415 000 ku-
bikmeter kan avverkas inom 10 &r. Sammanlagt uppskattar Bolaget
att det finns cirka 174 kubikmeter véxande skog per hektar skogs-
mark. N&stan 72 procent av bolagets innehav bestar av marktyper
motsvarande bonitetsklass IA, | och Il (stdndortsindex G34/G36,
G32, G28). Endast cirka 2 procent av bolagets innehav har skoét-
selatgarder forbjudna p& grund av naturskyddsrestriktioner. Nara
85 procent av virkesforradet bestar av de tre viktigaste industriella
traslagen: bjérk, tall och gran.

Det beradknade véardet pa anlaggningstillgdngarna, det vill sdga
skog och mark, uppgick till ssmmanlagt 41 093 TEUR vid utgang-
en av det fjarde kvartalet 2023 jamfért med 38 752 TEUR motsva-
rande period 2022. Vardedkningen kan huvudsakligen hanféras till
att bolaget har forvarvat nya fastigheter samt bedémningar av den
genomsnittligt 1angsiktiga prisnivan pé& sagtimmer och massaved.



Héanvisning till upprattat Memorandum: Féreliggande material &r en introduktion till Latvian Forest Company AB (publ) och Erbjudandet om teckning
av aktier vilket offentliggjorts. Detta &r ingen komplett sammanfattning av det Memorandum som uppréattats med anledning av Erbjudandet. Exempel-
vis innehalller denna introduktion inte ndgon beskrivning av de risker som Latvian Forest Company AB (publ) bedémer vara vasentliga att utvardera i
samband med en investering i Bolagets vardepapper. Dessa risker och annan information vilken ar betydelsefull fér en komplett utvardering av Erbju-
dandet och av en investering i Latvian Forest Company AB (publ), finns &tergivna i Memorandumet. Innan ett investeringsbeslut tas, bér Memorandu-
met studeras i detalj. Memorandumet finns tillgangligt fér nedladdning pé& Bolagets hemsida http://www.latvianforest.lv/ och pa Emissionsinstitutets
hemsida www.aktieinvest.se/emission/latvian2024.
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