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VD:s kommentar

Basta aktieagare,

Aret 2008 ar till &nda och det &r ett &r som har paverkat oss alla, fran privatpersoner till multinationella
foretag. Det harda klimatet kommer att fortsatta in i 2009.

Jag har arbetat i fastighetsbranschen sedan 1970 och kan &rligt sdga att inte mycket ar nytt under
solen. Konjunkturer kommer och gar. Nar jag inledde min "karridr pa land” efter sj6tjinstgdring var
det for att jag alltid har tyckt att det &r roligt att gora affarer och tjina pengar. Det har inte férandrats
under aret som gatt. Jag har fortfarande roligt varje dag pa jobbet! Man far ta med sig guldkornen in i
de daliga tiderna.

Var arbetsstrategi for aret 2008 har framst varit att avsluta arbetet med detaljplanen. Det innebar att
vi nu &r redo for utstéllning preliminart férsta halvaret 2009. Ar det d& en besvikelse fér bolaget att vi
inte 4r med i "peak” nar det géller produktionen av Amhult Centrum, etapp II? Absolut inte! Fastighets-
branschen arbetar med langa ledtider dar en fastighet normalt har en livscykel pa kanske 40-50 ar. Vi
ar langsiktiga och som saddana finns det bara ett recept pa framgang, det ar att bygga ett bolag pa solid
grund som star val rustat.

Oron pa varldsmarknaden innebér att bostadsrétts- och villapriserna mattas av. Men entreprendrer
och byggarnas priser blir ocksa i denna konjunktur lagre. Bolagets erfarenhet, kunskaper om féradling
av fastigheter tillsammans med nytdnkande och stram projektering &r viktiga hérnstenar i bolagets till-
vaxtstrategi for de kommande dren. Det kommer att bli &4n viktigare med “en fast hand” i projektering
och utformandet av de ramhandlingar som styr byggnationen i Amhult Centrum, etapp IIL.

Jag tror starkt pa den detaljplan vi arbetat fram. I denna forsoker vi ge forutsattningar for det hallbara
boendet i samhallet, och presentera 16sningar fér att géra Amhult Centrum levande och attraktivt. Har
maste vi bygga hallbart och kostnadseffektivt, for att kunna erbjuda ytsmarta lokaler och lagenheter till
bra villkor, sasom att bygga ldgenheter dar méanniskor kan bo bekviamt pa mindre yta till rimlig hyra.

Byggandet av hyresratter har ocksd minskat markant, bland annat till f6ljd av de borttagna statliga
stéden. Om vi kan producera hyresratter till en kostnad som ger en rimlig avkastning, far vi tillgang till ett
mycket brett kundsegment dar efterfragan ar stor. I Goteborg sommaren 2008 hade “Boplats Goteborg”
(den marknadsplats pa vilken hyresviardar kan annonsera sina lediga hyresbostader) knappt 100 lediga
lagenheter att erbjuda. Det fanns vid samma tillfalle 83 000 registrerade bostadsstkande!

Jag vill ocksa berora de uppstramade utlaningsvillkor banker och finansiella institut nu staller pa
bolag i finansieringen av nya projekt. Jag vill har betona att Amhult 2:s strategi sedan start varit att en
maximal belaning pa 60 % i finansieringen av Amhult Centrum, etapp II skall vara regel. Resterande
skall finansieras genom nyemissioner, nya investorer och forsaljningar av bostadsratter. Om det tar oss
lite langre tid 4n vi tankt ar ett, far det ta den tid det behovs for att bolaget skall ma bra och sta starkt
genom goda och daliga ar. Vi ar redo att bebygga omradet med en fastighet i taget om sa kravs.

Jag vill pAminna om Amhult 2:s styrkor idag: fastigheterna ar obelanade och féretaget har inga lang-
fristiga skulder. Vi har foregaende ars vinst samt medel fran nyemissionen, 35 miljoner kronor, placerat
pa kapitalkonto till en ranta om 5,62 %.

Trots samre tider sa gar livet vidare. Hjulen snurrar visserligen langsammare, men de kommer inte att
avstanna. Vi pa Amhult 2 far helt enkelt anstranga oss for att vara sa bra att vi kan vara det alternativ
manniskor véaljer nar de skall bo eller handla i Torslanda.

Var grundtanke med langsiktig fastighetsférvaltning baserar sig pa en idé om sund beldning, stabila
hyresgéster och langsiktiga kundrelationer, med flexibilitet i vara fastigheter i attraktiva omraden. Amhult
2 star val rustade for att vara en del av Torslanda i manga ar.

Pa aterhoérande.

Eigil Jakobsen
Verkstdllande direktér
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Detta ér Amhult 2

Verksamhetsbeskrivning

Amhult 2 grundades i november 2004. Amhult 2 ar
agare av ca 47 000 m? mark i Torslanda, Amhult
Centrum. Fastigheterna ar obeldnade och féremal
for detaljplaneandring fran industrikaraktar till
boende och handelsomridde. Amhult 2 har efter
grundandet dgnat sig at byggnation och forsaljning
av Brf. Flygledaren samt arbete med detaljplane-
underlaget f6r Amhult Centrum, etapp II. Planerad
detaljplaneutstéallning for omradet ar forsta halv-
aret 2009.

Afférsidé

Ambhult 2 skall projektera, bygga och férvalta bo-
stadsfastigheter och kommersiella fastigheter pa
ett rationellt och kostnadseffektivt satt i Géteborg
med omnejd.

Fastighetsbestand

Amhult 107:3 - 10 420,9 m?, Amhult 108:1 -
91924 m?, Amhult 108:2 — 27 043,0 m? (ca 47 000 m?).
Fastigheterna ar obelanade. Alla fastigheter ar
uthyrda med korta avtal infér den kommande
byggnationen.

Viktigaste kundsegmenten

Bolaget stravar efter langsiktiga férvaltningsobjekt
inom tva omraden; kommersiella lokaler och bo-
stader.

Vision

Tillvaxt i foretaget skall skapas genom att bebygga
befintlig mark kostnadseffektivt och genom val
projekterad och styrd byggnation. Detta genomfors
genom att arbeta med kostnadsstyrning i alla delar
fran projektering till genomférande med bibehallen
hog kvalitet.

Decentraliserad och

smaskalig organisation

Koncernen bestar av moderbolaget Amhult 2 AB
(publ) med det heldgda dotterbolaget Terrester AB.
Amhult 2 ar den sammanfattande bendmningen.
Koncernen har fem medarbetare. Det skall i Amhult
2 rada ett "litet féretags” klimat.

Kunder

Bolagets kunder ar idag framst néaringsidkare
inom handel som etablerat sig pa korta kontrakt i
befintliga lokaler i etapp II i avvaktan pa antagen
detaljplan och produktionsstart.
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Amhult 2-aktien

Amhult 2 verkar for att bolagets aktie skall ha en
stabil och positiv kursutveckling med basta mojliga
likviditet samt att bolagets agerande skall utga
fran ett langsiktigt perspektiv. Amhult 2:s aktie ar
noterad pa AktieTorgets lista.

Information till kapitalmarknaden

Amhult 2:s mal ar att férse kapitalmarknaden
med Oppen och transparent finansiell informa-
tion. Samtliga finansiella rapporter publiceras via
AktieTorgets IR-tjanst och laggs darefter ut pa
bolagets hemsida. Darutéver har féretaget under
rékenskapsperioden 2007-2008 deltagiti 13 aktie-
spartraffar, samt medverkat med utstallning vid
Aktiespararnas Stora Aktie- och Fonddag i Gote-
borg samt i Stockholm. Bolaget rapporterar ocksa
fortlopande om bolagets operativa verksamhet pa
hemsidan en gang i manaden under fliken ma-
nadsrapporter.

Aktieinformation

Aktienamn: Amhult 2 B
Kortnamn: AMH2 B

ISIN-kod: SE0001356932
OrderBookID: 29756

Handelstyp: Kontinuerlig Handel
Handelslista: MM Aktietorget-cotr
Kvotvarde: 20,00 kr

Handelspost: 200

Aktiestruktur

Aktiekapitalet i Amhult 2 uppgar till 92 948 000
SEK. Amhult 2 hade per arsskiftet 4 647 400
(4 147 400) aktier fordelade pa 2 025 000 A-aktier
och 2 622 400 (2 122 400) B-aktier. Varje A-aktie
beréattigar till tio roster per aktie medan varje B-aktie
berattigar till en rost per aktie. Aktierna har lika
ratt till Amhult 2:s tillgdngar och resultat.

€missioner

Vid styrelsemoéte i Amhult 2 AB (publ) den 6 maj
2008 fattade styrelsen beslut om nyemission riktad
till Mjobéacks Entreprenad Holding AB, med utnytt-
jande av det bemyndigande som lamnats av ars-
stamman den 25 oktober 2007. Bolagets aktieka-
pital utékades med tio miljoner kronor och genom
nyemissionen gavs 500 000 aktier av serie B ut. De
nya aktierna emitterades till en kurs av 20 kronor
per aktie enligt avtal tecknat 2006. Bakgrunden till
emissionen ar i maj 2008 fardigstalld byggnation
av Brf. Flygledaren. Del av Mjobacks Entreprenad
Holding AB:s vinstmedel fran produktion av Brf.
Flygledaren har investeras i nyemissionen.



Honvertibler och optionsprogram

Inga konvertibler eller optionsprogram finns i
Amhult 2.

Agarstruktur
Per den 31 december 2008 uppgick antalet
aktiedgare i Amhult 2 till 658 st.

Likviditetsgaranti
Ingen likviditetsgaranti fanns under bokslutsaret
2007-2008.

Totalt har 523 700 aktier bytt 4gare under bok-
slutsperioden 2007-07-01 — 2008-12-31 vilket
motsvarar ca 12 % av genomsnittligt antal utstéallda
B-aktier, 4 341 844 st. I genomsnitt har ca 1 084
aktier bytt 4gare per handelsdag.

Kursutveckling och omséttning

Genomsnittspris per handelsdag sjonk fran 2 juli
2007 25 kronor till 15,60 den 30 december 2008.

Stérsta dgarna per 2008-12-31

Kursen (senast betalt) pa bokslutsdagen 15,60
kronor, motsvarar ett borsvarde pa 72 499 400
kronor. Hogsta avslut under rdkenskapsperioden
noterades den 28 augusti 2007 32,80 kronor
och lagsta avslut noterades den 23 december
2008 12,75 kronor. Genomsnittskursen under
bokslutsperioden 2007-07-01 — 2008-12-31 har
varit 24,63 kronor. Borskursen for Amhult 2 AB
kan foljas dagligen pa bolagets hemsida eller pa
www.aktietorget.se och andra nyhetsmedia med
elektronisk information.

Aktieutdelning

Amhult 2 har som utdelningspolicy att minst
50 % av arets resultat skall lamnas i utdelning
efter fardigstallande av omradet Amhult Centrum,
etapp II.

Med hénsyn tagen till koncernens investe-
ringsbehov infér byggnation av Amhult Centrum,
etapp II foreslar styrelsen ingen utdelning for verk-
samhetsaret 2007-2008.

Aktier

TIPP FASTIGHETS AB

2 633 000

MJOBACKS ENTREPRENAD HOLDING AB

500 000

SPILTAN AKTIEFOND SVERIGE

132 200

THENBERG HEDGE

121 200

KAP FARVEL AB

82 900

LIVFORSAKRINGSAKTIEBOLAGET

72 000

LINDSTROM, DAVID

50 800

HOVAS FORETAGSCENTER AB

50 000

WALHAMMAR, TOMMY

50 000

FORSAKRINGSAKTIEBOLAGET, AVANZA PENSION

48 400

Aret som gatt

/

ingen utdelning.

Rakenskapsperioden 1 juli 2007 — 31 december 2008
® Nettoomsattningen uppgick for rakenskapsperioden (18 man) till 7 782 (5 205) TSEK.

® Periodens resultat (18 man) efter skatt &r 1 103 (26 581) TSEK.
® Resultat per aktie féore och efter utspadning ar positivt 0,25 (6,41) SEK baserat pa ett vagt

genomsnitt pa antalet utestaende aktier, 4 341 844 (4 147 400) st. Med hénsyn tagen till
koncernens investeringsbehov infor byggnation av Amhult Centrum, etapp II foreslar styrelsen

J
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Fran f.d. flygplats till komplett
smastad — sa hdr har detaljplane-
processen utvecklats!

8 gae
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Nar val gravmaskinerna ar pa plats och en bygg-
nation pabodrjas har det ofta sedan ldnge pagatt
en process for att bebygga marken. Bygglov &r den
sista instansen i den formella processen for att
sétta spaden i marken.

For Amhult 2 har arbetet med att omvandla
marken fran industriomréadet till ett omrade med
bostader, handel och kontor pagatt sedan 1999
tillsammans med Goéteborgs Stad, dock inleddes
det reella arbetet med etapp II 2003.

Arbetet med detaljplaneprocesser kan emellanat
te sig médosam och tidskravande och bolaget har
manga ganger fatt fragan fran aktieigare, intres-
senter och boende i Torslanda: hur f6rléper arbetet?
Detaljplanearbetet f6r Amhult Centrum, etapp II
redovisas 6versiktligt i féljande:

Oversiktsplaner och detaljplaner

Kommunens 6vergripande verktyg for fysisk stads-
planering utgérs av 6versiktsplanen. Oversikts-
planen visar i stora drag kommunens syn pa hur
bebyggelsen kan utvecklas och bevaras, samt hur
mark- och vattenomrédden bér anvdndas. Over-
siktsplanen fér Géteborgs Kommun 1999 (OP99)
anger att markanvindningen fér Amhult pa kort
sikt far férandras fran nuvarande industrimark till
blandad stadsbebyggelse.

Oversiktsplanens intentioner fortydligas genom
detaljplaner. En detaljplan ger en samlad bild av
markanvandningen och beskriver hur miljén av-
ses forandras eller bevaras. Detaljplanen ar bin-
dande vilket innebéar att den som soker lov enligt
huvudregeln bara far bygglov om atgarden 6verens-
stdmmer med planen. Detaljplaner reglerar ocksa
utbyggnaden av gator, parker m.m.
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Géteborgs Stad, Byggnadsnémnden och
Stadsbyggnadskontoret

Goteborgs Stad 4r en stor organisation dar
verksamheten bedrivs bade i férvaltnings- och
bolagsform. Har finns det ett 20-tal fackfoérvalt-
ningar och ca 25 bolag. Plan- och bygglagen (PBL)
alagger kommunen att ha en namnd (eller flera) for
att skota vissa uppgifter inom byggnadsomradet.
Fackndmnderna bedriver verksamheter som ar
av intresse for hela staden. Exempel pa sadana
ar byggnadsnamnden, fastighetsndmnden och
trafikndmnden.

Byggnadsniamnden ar politiskt tillsatt och vald
av kommunfullméktige, och ansvarar for stads-
byggande och stadsmiljé i Goteborg. Namnderna
bereder fullméktigedrenden och ansvarar for att
fullmaktiges beslut verkstalls. Namnderna har
framfor allt hand om budget och fragor av mer
overgripande karaktar i verksamheten.

Byggnadsndmnden har en forvaltning som ofta
kallas Stadsbyggnadskontor. P4 Stadsbyggnads-
kontoret Goteborgs Stad arbetar ca 270 personer
med att planera och utveckla Goteborgs stad.

Stadsbyggnadskontorets uppdrag &ar bland an-
nat att regelbundet skapa en 6versiktsplan for hela
Goteborg och att gora detaljplaner som beskriver
hur och var det far byggas nya hus och anlagg-
ningar. Just nu arbetar Stadsbyggnadskontoret i
Goteborg med ungefar 200 detaljplaner som gors
pa uppdrag av Byggnadsndmnden efter initiativ
fran privatpersoner, néringslivet och andra férvalt-
ningar som vill géra det mojligt att bygga nya hus
eller anldggningar inom ett visst omrade.



/Négro datum pa vég mot detaljplaneutstélining av \
Amhult Centrum, etapp |I

Juni 1999 Kallelse till startmote fran Goteborgs Stads Stadsbyggnadskontor.
Juni 2001 Kallelse till planarbete for Amhult Centrum, etapp L.

Oktober 2002 Utstéallning etapp I.

Maj 2003 Goteborgs Stad Kommunfullméaktige antar detaljplan for

Amhult Centrum, etapp I.

September 2003 Parallella uppdrag skall genomféras som underlag fér planarbete
Amhult Centrum, etapp II. Tre arkitektbyraer fick lamna forslag pa
byggnation utifran programunderlaget for Amhult Centrum.

Oktober 2003 "Amhultsveckan”, Skutehagsskolan Torslanda. Har presenterades
planarbetet etapp II f6r Torslandabor.

Januari 2004 De tre parallella uppdragen stéalldes ut pa Torslanda Bibliotek under
perioden 7-23 januari.

Juni 2004 Smastaden Arkitekters programforslag for Amhult Centrum, etapp II
antogs.

Juni 2004 Beslut om programsamrad i Byggnadsndmnden.

Ett program &r ett forslag till behandling av markomraden som skall
ligga till grund for ett samradsforslag till detaljplan.

Juli-September 2004 Program Amhult Centrum presenterades.

Februari 2005 Beslut om godkdnnande av program i Byggnadsndmnden.
Januari-December 2005 Arbete med underlag for detaljplan av Stadsbyggnadskontoret.
Januari-Juni 2006 Arbete med underlag for detaljplan.

Juni-September 2006 Detaljplanesamrad avseende "Detaljplan fér Amhult Centrum, etapp II”
inom stadsdelen Torslanda i Géteborg med remisstid 28 juni-19 sep-
tember. Oppet Hus hélls pa Torslanda Bibliotek den 4 september.

November 2006 Genomgang och anpassning av synpunkter inkomna med anledning
av detaljplanesamradshandlingar.

April-December 2007 Pilotprojekt "K2020” presenterades av Goteborgs Stad. K2020 syftar till
att skapa en gemensam framtidsbild fér utvecklingen av kollektivtra-
fiken i Géteborgsregionen. Studier av busstorg och trafiksimuleringar
for olika alternativ genomfordes.

Februari-November 2008 Genomgang och anpassning av detaljplanehandlingar.

Forhandlingar med Fastighetskontoret géllande exploateringskostna-
der samt markbytesfragor inom Amhult Centrum, etapp II.

April 2009* Planhandlingar klara.
Forsta halvaret 2009* UTSTALLNING AV DETALJPLAN (4 veckor).

Eventuella revideringar av detaljplan.

Antagande av detaljplan i Byggnadsnadmnden.
Andra halvaret 2009* Detaljplan vinner laga kraft.

* Fortsatt preliminér tidplan for arbetet infér antagen detaljplan grundar sig pa uppgifter
lamnade av Stadsbyggnadskontoret.

N /
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Arkitektens visioner —
Bengt Smideman, Smastaden
Arkitekter, har ordet

Uppdraget

Nar jag blev tillfragad om Smastaden Arkitekter ville
delta i det parallella uppdraget att utforma Amhult
Centrums andra etapp var det ingen tvekan om att
det kadndes ratt for oss. Jag har lange arbetat med
centra utanfor stadskarnorna och med stadstypen
smastad. Det kdndes som hand i handske att in-
vanarna hade efterfragat en sméaskalig bebyggelse
som avviker fran manga av dagens storskaliga
centrumetableringar.

Det &ar inte bara Torslandaborna som har denna
instéllning. Runt om i varlden blir det allt vanligare
med upplevelseshopping, det ligger i tiden att inte
bara ga in i en 1dda med butiker. I Amhult Centrum
handlar det om att skapa en stadskérna och en
livsmiljo for ett stort antal manniskor.

Smdstaden

Smastaden Arkitekter har som affarsidé att skapa
langsiktigt hallbara stadsmiljéer. Nar Amhult Cen-
trums andra etapp skulle planeras var var stads-
del Jarla Sj6 i Nacka under utbyggnad. Det ar en
tdt men smaskalig smastad med kontor, butiker
och bostader i en blandning av bevarade och nya
byggnader.

Varfoér har vi d& valt att arbeta med sméastaden
som form? Vi tror pa en stadstyp med kvarters-
former med tydliga granser mellan offentligt och
privat. D4 gar det ocksa att géra valutformade
offentliga rum. Det ger en stadsmaéassighet som
bidrar till hog status, skyddade bostadsgardar
och det kan bli skyddade utemiljder till kontor
och andra verksamheter. Stadstypen smastad ar
ocksé yteffektiv, ger god orienterbarhet och bidrar
till en god social struktur. Fortfarande byggs idag
mycket som liknar ensidiga férortsmiljéer. Det ar
néagot vi vill undvika.
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Blandstad

Kvartersformen och sméskaligheten ar tva viktiga
faktorer for en langsiktigt hallbar stadsmilj6. En
annan viktig faktor ar att det ar en rik blandning
av verksamheter. Amhult Centrum kommer att
bli ett kommundelscentrum fér uppemot 30 000
invanare. Det gor att det planeras féor manga olika
typer av verksamheter. Bostdder kommer att fin-
nas med en blandning av ldgenhetsstorlekar och
upplatelseformer. Kyrka, vardcentral och kontor
planeras liksom en busstation centralt i omradet.
Stadsdelen ar redan etablerad som handelsplats
och &ar kand i ménniskors medvetande. Férutom
ytterligare butiker kommer det att finnas manga
olika typer av serveringar och friskvardsanlagg-
ningar som goér att stadsdelen kommer att leva
over stora delar av dygnet. Pa sa satt kommer den
att upplevas som intressant, spdnnande och trygg.
Fordelen med en blandstad ar ocksa att man kan
dubbelutnyttja en del investeringar som till exempel
gator och parkeringar.

Amhult 2 — goda méjligheter

Att Amhult Centrum har ca 30 000 invanare i
sitt omland ar en god férutsattning fér handels-
etableringar. Manga néringsidkare har ocksa gjort
denna beddmning, och listan ar lang pa féretag som
vill flytta in. Det gor ocksa att sammanséattningen
pa butiksutbudet kan bli intressant och langsiktigt
hallbart.

Ambitionen ar att Amhult Centrum skall vara
lattillgangligt. I anslutning till Amhult 2 kommer
det att finnas en busstation som har ett tiotal
hallplatser for ett stort antal busslinjer. Det gor
Ambhult Centrum till en knutpunkt. Likasa ligger
det en knutpunkt for biltrafiken. Det kommer att
vara latt att ta sig hit &ven med cykel och till fots.

Utéver kommunikationer sa finns det ocksa
planerat kyrka och vardcentral som drar. Dessutom



har vi 6vrig kommersiell service befintlig idag, sa-
som exempelvis Systembolaget och apotek.

Amhult Centrum har redan idag en framgangs-
rik livesmedelshall och i etapp tva planeras ytterliga-
re en. Konkurrensen kommer att gynna kunderna.
Mitt emellan livsmedelshallarna planeras for en
galleria for klader, skor, accessoarer och kosmetika.
Dar planeras ocksa for en saluhall. Det har blir inte
bara ett képcentrum utan ett stadsdelscentrum déar
manniskor moéts och tillbringar en stor del av sin
tid f6r &renden och aktiviteter.

Langsiktig hallbarhet

Smastaden Arkitekter har utvecklat synen pa hur
stadsdelar kan bli fysiskt, ekonomiskt, ekologiskt
och socialt hallbara pa lang sikt. Amhult Centrum
kan fa en mangd attribut som gor att det far en
langsiktig hallbarhet.

Den fysiska hdllbarheten handlar om att stads-
delen har en fysisk struktur som &ar genomtankt
och flexibel nog att fungera effektivt pa lang sikt.
Det kan bytas verksamheter i lokalerna utan om-
fattande ombyggnader. Tillgdngligheten f6r handi-
kappade skall vara god. Byggnaderna har tekniska
16sningar som ar palitliga.

Till den sociala hallbarheten hor att det finns
ett varierat utbud av bostader i omradet sa att det
blir en komplett befolkningssammanséttning. Det
blir da ocksa enklare att byta bostad inom omradet
om det behoévs. Markldgenheter har lagenhetstrad-
gardar och gardarna planeras med sittplatser sa
att boende kan vistas ute och otvunget lara kdnna
varandra. Det ar en relativt enkel men oerhort viktig
atgard for den sociala tryggheten. Socialt engage-
rade ménniskor tar mer vara pa sin narmiljé och
vardar den. Slitaget minskar och frivilliga krafter
utsmyckar sitt omrade i egna tradgardar och aven
gemensamma delar.

Till den ekologiska hallbarheten hor att engage-
rade manniskor 4r mer miljomedvetna och till ex-
empel kallsorterar mer. Amhult 2 ar ocksa en viktig
pusselbit i kommunens program K2020 som syftar
till att 6ka kollektivtrafikresandet och erséatta en del
av det omfattande bilresandet i den har delen av

Goteborg. Har skall byggas en tidseffektiv och att-
raktiv bussterminal i omradet. Samtidigt kommer
det faktum att invanarna far ett eget centrum att
innebara att trafiken till och fran centrala Géteborg
minskar. Stadsdelen ar ocksa utformad sa att det
gar utmarkt for manga att gé eller cykla.

Med sin park, sina bostadsgardar, lagenhets-
tradgardar och tradplanterade gator &r Amhult
Centrum en del av gronstrukturen och kan bidra
till ekologisk mangfald.

Den ekologiska hallbarheten kommer ocksa
att bero pa de materialval som gors och det upp-
varmningssystem som véljs. De senaste aren har
haft en snabb utveckling inom detta omrade och
givit manga erfarenheter att dra nytta av. Vi kan
darmed uppna god ekologisk hallbarhet med be-
prévad teknik.

Den ekonomiska hdllbarheten &ar i hog grad av-
héngig av de 6vriga hallbarheterna och vinner stort
nér de olika héallbarhetskriterierna gar i varandra
och forstarker varandra. Det handlar om drift och
underhall. Det galler investeringskostnader och det
géller intdkter, inte minst en stabil och god intékts-
sida som &r avhéngig stadsdelens attraktivitet.

Attraktivitet

Amhult Centrum har goda mojligheter att bli nagot
utéver det vanliga och attrahera ménga typer av
maéanniskor. Det kommer att fa en gestaltning som
svarar upp mot invanarnas krav pa sméaskalighet.
Satsningen pa de offentliga rummen som redan for-
sta etappen visar prov pa ger ocksa status. Amhult
Centrum kommer att ha kvaliteter som attraherar
alla dldrar i form av mansklig skala, orienterbarhet,
overblickbarhet, spdnning, bekvamlighet, tillgdng-
lighet, valméjligheter. Amhult Centrum &r inte bara
ett butikscentrum utan ett stadsdelscentrum och
déarmed en livsmiljé fér manga ménniskor dar de
kan bo, utféra sina drenden, ata gott, ha spAnnande
aktiviteter och trivsamma moéten.

Bengt Smideman
Smdstaden Arkitekter
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Projektstyrning — en grund-
bult for lyckade byggnationer

Nar en idé vacks, som att omvandla gammal
bondemark och flygplatsomrade till en komplett
blandstad, ar det langt fran ax till limpa. En idé
utreds och arbete med detaljplan genomférs, in-
vesteringsbeslut fattas och projekteringsarbetet
inleds. Nar projektering ar genomford foljer upp-
handling av entreprenaderna och byggnationen tar
vid. Efter genomford byggnation gors en ekonomisk
uppfoljning och utvardering av projektet. Slut-
ligen tar férvaltningsfasen vid dar fastighetsdgaren
foradlar och underhaller produkten. I ett projekts
olika faser, fran arbetet med detaljplanen till fardig
produkt och utveckling av denna, &r just fasen med
detaljprojektering av omradet fére byggnationsstart
mycket viktig.

Ambhult 2:s grundprincip infér projektering av
Amhult Centrum, etapp II ar att denna skall vara
sa grundlig att om mdjligt inga oférutsedda kostna-
der eller hinder uppstar under entreprenadtiden. I
enlighet med denna strategi har Amhult 2 upprat-
tat en projekteringsgrupp déar bolaget tillsammans
med berodrd arkitekt Smastaden Arkitekter och
konsulter arbetar “som partners” fran idé till fardig
produkt. Amhult 2 har i tidigt skede kontrakterat
Wickenberg Bygganalys AB som konsult i detta
projektstyrningsarbete.

I tidigt skede innebar detta att Wickenberg
Bygganalys bistdr Amhult 2 med hjalp att arbeta
fram plan- och bygglovsarendet. Infor projektet
uppréttas investeringskalkyler. En kalkyl i skiss-
stadiet kan férhindra genomférandet av en alltfor
ambitiés projektering, och darmed undvika mer-

arbete och bortkastade pengar. Infér projektet
kommer investeringskalkyler att upprattas separat
for respektive fastighet och dess férutsattningar.
Kalkyler anvands dessutom ibland fér bedomning
av storre tillaggskrav i entreprenader samt motkal-
kyler i samband med anbudsinfordran.

Vid upphandling av en entreprenad ar bygg-
nadsbeskrivningen i forfragningsunderlaget en
vasentlig del. Amhult 2:s grundidé ar att producera
en ramhandling for varje separat fastighet som
tydligt visar pa den produkt bolaget bestaller och
med vilken kvalitet. I slutdndan skall det intres-
santa for Amhult 2 vara att titta pa slutsiffran i
anbudet da ramhandlingen sakerstallt produktens
utformning. Viktigt &r naturligtvis ocksa att under-
soka mojligheterna till att bygga kostnadseffektivt
och att utveckla byggmetoderna. Entreprenorer
av idag soker ofta samverkanslésningar for att
ge kostnadsbesparingar, och bland annat har ut-
vecklandet av det industriella byggandet 6kat med
prefabricerade standardkomponenter. I ett land dar
vi har daligt klimat stérre delen av aret ar detta
en viktig del som kan effektivisera byggprocessen.
Tidsatgangen pa byggnadsarbetsplatsen minskar
aven vilket i férlangningen inneb&dr minskade kost-
nader. I projektledningsverksamhet ansvarar dven
konsulten for att bolaget far sina krav genomférda.
Genomférandet av entreprenaderna skall praglas
av professionalism och en noggrann uppféljning
av saval kravuppfyllelsen i entreprenaden som en
noggrann uppféljning av projektens ekonomi.

ﬂ'-hul MHU'CETNI-

BYGGER 250 NYA LAGENHETER,

www.amhult2.se
Tel. 031-9238 35
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Risk och méjlighet 2009

Rllmantillstdndet

Sedan bolanekrisen i USA exploderade har till-
standet i varldsekonomin varit féremal for allman
debatt och oro. Det &r inte bara en sektor i USA
som gar back, utan samtliga. Staten, féretagen och
hushallen har stora underskott.

Ingen kan idag veta hur djup och langvarig den
ekonomiska krisen blir éver varlden. Sverige ar
ett litet land med en integrerad del i den globala
ekonomin och gar paverkade igenom stalbadet. En
ljuspunkt ar dock att den europeiska konsumenten
inte alls i samma omfattning som den amerikan-
ske konsumenten har belanat sig for konsumtion.
Sverige och Goteborg har att se fram emot en tid
av sjunkande investeringar i naringslivet och 6kad
arbetsléshet och det kommer att ta tid foér Sverige
att ta sig ur dagens konjunktur. Till exempel tog
det marknaden 5-6 ar att aterhamta sig efter krisen
pa 90-talet.

Efterfragan pa nya bostader och lokaler paverkas
framst av ekonomisk utveckling i Géteborg, de nya
bostdderna samt lokalernas lage, attraktions-
kraft, konsumenternas kopkraft, ranteldge samt
prisbild. Géteborg ar en industritung region déar
fordonstillverkaren Volvos uppsédgningar drabbat
regionen hart. Volvos varsel har givit effekter &ven
i underleverantérsled.

Arbetsformedlingen bedémer att sysselsatt-
ningen fram till slutet av 2009 kommer att minska
med 20 000 arbetstillfdllen samtidigt som arbets-
16sheten okar till 42 000 personer, vilket mot-
svarar 4,2 % av befolkningen 16-64 ar. (Prognos
arbetsmarknad Vastra Goétaland 2009.) Samre
orderingang och hogre kostnader fér foretagen or-
sakar varsel, lagre vinster och sankta borskurser.
Hushallens férmogenhet krymper och nar dessa far
mindre pengar att rora sig med tvingas de minska
sin konsumtion och har mindre pengar att lagga
pa bostader.

Faktorer som verkar i motsatt riktning ar att den
amerikanska dollarn under senare delen av 2008
har starkts mot kronan. Vidare har oljepriset fallit
och en av de faktorer som drivit upp inflationen ar
just 6kande ravaru- och oljepriser. Slutligen gjorde
Riksbanken i bérjan av december en historiskt hég
sdnkning av repordntan pa 1,75 %.

€ffekter pd fastighetsmarknaden

Effekterna drabbar naturligtvis fastighetsmark-
naden. Hogbelanade investerare har lamnat den
svenska fastighetsmarknaden. Likasa ser vi inte

langre kreditgivare som lanar ut till 85 % av kom-
mande marknadsvéarde.

Nar det galler stora forvarvsaffarer ar det nu
svarare for en enskild bank att finansiera affaren.
I ett stort forvarv idag slar bankerna sig ibland
samman for att sprida finansieringen och ocksa
riskerna. Belaningsgraden har vidare sjunkit och
ligger pa mellan ca 50-70 %. Detta ar en atergang
till en sund belaningsgrad och géllande Amhult 2:s
strategi har denna sedan start varit att belanings-
graden skall vara maximalt 60 % i finansieringen
av Amhult Centrum, etapp II. Ovrig finansiering
skall ske genom nyemissioner, nya investorer
och forsaljningar av en del av bostdderna som
bostadsratter.

Projekteringsarbetet

Som fastighetsidgare handlar Amhult 2 upp entre-
prenaden samtidigt som bolaget parallellt for-
handlar med blivande hyresgister av kommersiella
lokaler, och hyresgistanpassning skall samordnas.
Bolaget skall tidigt under utvecklingsprojektet
teckna avtal med blivande hyresgaster for att inte
bygga "pa spekulation”. Detta innebér dven att den
langsiktiga finansieringen kan sékras upp och att
avkastningen for projektet kan konkretiseras.

Som hyresvard bor bolaget alltid beakta att
hyreslagstiftningen alltid bedémer hyresgésten som
den svagare parten och att flera bestdmmelser ar
tvingande och ej kan avtalas bort till hyresgéstens
féorméan. Ar inte den férhyrda lokalen fardigstalld
pa avtalad tilltradesdag kan hyresgiasten ha ratt
till skadestand, vilket kan bli mycket kostsamt
fér hyresvarden/bestallaren. Riskerna kan i de
flesta fall samordnas genom att hyreskontrakten
samordnas med entreprenadkontrakten. Bland an-
nat kan entreprendrens skadestandsskyldighet pa
grund av férseningar i entreprenaden formuleras
till att motsvara fastighetsidgarens skadestands-
skyldighet mot hyresgésten i hyreskontraktet i
samma faktiska situation, det vill sdga férsening.
Traditionellt sett har dock inte en sadan anpass-
ning av entreprenadavtalen till hyresratten varit
marknadspraxis. Ovriga sitt att méta denna risk
ar att i hyreskontrakten féreskriva en “flytande”
tilltradesdag, forhandlingsmaéssigt kan dock séllan
denna mojlighet goras helt 6ppen. For att minimera
dessa risker i projektet Amhult Centrum, etapp II
skall bolaget séka samordna sina avtalsférhand-
lingar med entreprenéren respektive den blivande
hyresgasten.
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Ambhult 2:s fastighetsprojekt ar vidare den typ
av stora projekt som kan lampa sig for sa kallade
samverkansprojekt dar bestéllare och entreprenér
gemensamt etablerar en sund riskfoérdelning. I
detta arbete inom ramen for férprojektering av om-
radet ar samarbetet mellan projekteringsgruppen
bestaende av Wickenberg Bygganalys AB, Smasta-
den Arkitekter AB, Bengt Dahlgrens VVS AB och
Brandskyddskonsulterna avgoérande. Slutligen
granskas samtliga avtalsférslag av advokat.

Hyresrdtten

Under 2007 och 2008 minskade byggandet av
hyresratter bland annat till f6ljd av de borttagna
statliga stoden. I motsats till detta har vi en stor
malgrupp som soker boendeformen hyresratt.

I september 2008 gick remisstiden ut for att till
finansdepartementet inkomma med synpunkter
pa den statliga utredningen "EU, allménnyttan
och hyrorna”, vilken presenterades i april 2008.
Utredningen initierades under 2005 med uppdrag
att lagga fram forslag pa forédndringar for att fa till
stand en fungerande hyresmarknad férenlig med
EG-ratten. Ett huvudargument i utredningen ar att
allmannyttan inte lAngre behéver vara normerande
for hyressattningen, att hyresgésternas vardering
i stérre utstrackning bér paverka hyresnivan och
att en skyddsregel mot oskéliga hyreshdjningar
bor inféras.

Amhult 2 ser positivt pa utredningens forslag
som vi anser innebdr en anpassning till hyres-
marknadens behov och forutsattningar. Dock kan
ingen statlig utredning ensam radda den svenska
hyresratten och skapa mojligheter pa en hart pres-
sad hyresmarknad.

Fastighetsbolagen maste sjalva skapa forutsatt-
ningar for produktion av hyresrétter till en kostnad
som ger en avkastning bolagets 4gare bedémer som
rimlig. Detta ar ett for Amhult 2 verkligt angelédget
mal gallande Amhult Centrum, etapp II. Detta
innebar bland annat en tydligt styrd produktion
i samverkan med entreprendrer. Entreprenér och
bestédllare maste gemensamt stka olika 16sningar
i ett samarbete for att skapa kostnadseffektiva
16sningar, till exempel att 6ka det industriella byg-
gande och att utveckla typhusbyggandet.

Det ar ocksa mycket viktigt att sdkerstélla att

projektering och produktion sker enligt plan och
att kapa samtliga mellanled. Under byggnations-
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perioden kan undermadlig planering leda till fér-
sening, 6kade kostnader och otillracklig kundan-
passning.

En ytterligare parameter ar att bygga lagenheter
dar ménniskor kan bo bekvamt pa farre kvadrat
och med individuell energimatning. Amhult 2 arbe-
tar fokuserat med att fa yteffektiva planlésningar
pa bostaderna dar kostnadsfokus inte skall pa-
verka den goda arkitekturen. Dar det priméra ar
en stramt hallen byggprocess och att husen byggs
ratt forsta gangen.

Med individuell energiméatning kan hyresgéasten
paverka sina driftskostnader genom att reglera sin
vatten-, virme- och elférbrukning. En femtedel
av Sveriges totala energianvindning gar at till att
varma bostéader och lokaler. Energieffektiviseringen
inom fastighetssektorn blir darfor allt viktigare i en
tid dar energifragorna star i fokus. Hur den som bor
i en fastighet anvander energi ar av stor betydelse
for hela fastighetens energianvidndning. Genom att
mata och debitera energianvidndningen individuellt
kan den enskilda hyresgésten eller bostadsrattsin-
nehavaren ges incitament att hushalla med varme
och varmvatten.

Att kunna bygga bostader till rimlig hyra med
rimliga kostnader utan att behova forlita sig till
statliga subventioner kommer att bli avgérande
for manga fastighetsbolags mojligheter att kunna
erbjuda hyresratter framover. Men ocksa en stor
mojlighet att na en malgrupp dar tillgangen pa
produkt att erbjuda hitintills varit svag.

Bostadsrétten

Priserna pa bostadsratter i Storgéteborg har vant
ner under ar 2008 med 8 % (Bjurfors). Forega-
ende ars trend déar stigande loner, lagre skatter
och sjunkande arbetsloshet har gjort de svenska
medborgarna motstandskraftiga mot hojda rante-
kostnader har nu vants. Oron pa finansmarknaden
har ocks& medfort hogre krav pa kontantinsatser
vid finansieringen vid kép av bostadsratter.

Det som fortsatt talar for forsaljning av bostader
ar att det svenska bostadsbyggandet har slapat
efter. Dock ar det inte till de exklusiva och pakosta-
de referensobjekten kunden star i k6. En jamforelse
kan gbéras med Danmark dar det i stort sett rader
bostadsbrist men dar képarna till nyproducerade
lyxlagenheter saknas.



Ambhult 2 arbetar fér att bostdderna i Amhult
produceras yteffektivt och med val hallen stan-
dard, men utan onddig lyx: Likasa att lyfta bort
det produktionskravande och kostsamma tillvals-
momentet. Férsdljningarna kommer att ta langre
tid och ingen byggnation skall ske "pa spekulation.”
Detta innebar att vid eventuella férsdljningar av
bostadsratter startar byggnation férst nar preli-
mindrt 60-70 % av bostadsratterna &ar férhands-
tecknade.

Naturligtvis spelar det roll om bostadspriserna
gar upp eller ner for den enskilda koparen. Fakta ar
dock att de flesta som flyttar har skal till sin flytt.
Manga intressenter koper och séljer pa samma
marknad, och har blir effekten for den enskilde
ofta ett nollsummespel oavsett prisniva.

Det finns &ven en positiv effekt med fallande
priser: och det ar for den unga person som &r pa
vag att starta sin bostadskarriar. Vid lagre priser,
ges denne en mojlighet att ta sig in p4 marknaden.
For en stor kundgrupp som annu star utanfor bo-
stadsmarknaden och inte gjort sitt "férstakép” av
bostad ar detta ett intressant perspektiv.

Riksbanken inledde ocksa under oktober 2008
med réantesédnkningar vilket avslutades med en
historisk sédnkning av reporantan pa 1,75 % den
4 december 2008. Detta talar fér att trycket mot
fastighetsmarknaden kommer att minska. Dock ar
en avgdrande faktor for bostadsmarknaden att folk
har jobb eller férvantas ha jobb for att vaga ta steget
till kép av bostad (Stellan Lundstrém, professor
fastighetsekonomi, GP 2008-12-04).

Handelsomradet

For att skapa ett handelsomrade med barkraft val
rustad for lagkonjunktur finns nagra grepp som
betecknas som avgdrande f6r omradenas framgang
namligen en stark identitet, tydlighet och "nya
grepp”. Sarskilt viktigt &r mixen av handel déar val-
kanda kedjor skall mixas med sma lokala aktorer.
Kunderna 6nskar tydlighet dar handeln inte blir

allt for plottrig och dar handelsplatserna i planen
ar tydligt avgrénsade.

Vid konjunkturavmattning &r det generellt
branscherna mébler, bygg, jarn och hemelektro-
nik som far en lagre intjdningsgrad. Det som talar
fé6r dessa branschers 6verlevnad ar att hemmet
blir viktigare i ldgkonjunktur. Variationen mel-
lan detaljhandelns olika branscher ar emellertid
stor. Dagligvaruhandeln ar jamforelsevis okanslig
féor konjunkturférandringar och vantas darfér ut-
vecklas svagt men stabilt under 2009 och 2010.
(Handelns utredningsinstitut, konjunkturrapport
december 2008.)

Stark huvuddgare med langsiktigt intresse

En utstédllning av detaljplan sker under forsta
halvaret 2009 och Amhult 2 ser fram emot en laga
kraftvunnen plan andra halvaret 2009, forutsatt
att inga 6verklaganden sker. Detta innebéar foér
Amhult 2 att forsta delen av ar 2009 ar en tid av
konsolidering. Darefter tar arbetet med projektering
fastighet for fastighet vid. Bolaget projekterar i den
takt sund finansiering kan erhallas. Forsaljning
kan uppréatthallas av bostdder och hyresgéaster
av de kommersiella lokalerna kan erhallas. Eller
produktion av bostdder med hyresratt till en rimlig
avkastning kan genomftras.

Amhult 2.s fastighetsbestand ar idag obelanat
och bolaget kan om sa kravs vanta ut konjunk-
turen om detta skulle gynna bolagets utveckling.
Amhult 2 har en stark huvudégare med ett lang-
siktigt intresse.

Slutligen har under ett antal ar fastighets-
bolagen sett en god utveckling. Kapital har funnits
tillgdngligt och projekt har vaxt. Nar nu konjunk-
turen viker ar det viktigt att papeka att Amhult 2
fortsatt verkar for att anpassa kostnaderna till
dagens forutsattningar samtidigt som man arbetar
mot sina framtida mal. Verksamheten som planeras
skall vara anpassad efter marknaden. Oaktat lag-
konjunkturens utveckling skall mé&nniskor fortsatt
bo, arbeta och handla.
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Bolagsbeskrivning

Bakgrund

Amhult 2 grundades i november 2004. Ursprun-
get till Amhult 2 ligger i Tipp Fastighets AB. Tipp
Fastighets AB inriktade sig ursprungligen p& akeri-
verksamhet men utvecklade under aren sin fastig-
hetsverksamhet, och flyttade som forsta foretag ut
verksamheten till Torslanda gamla flygfalt (efter
Torslanda Flygplats avveckling).

D& marken pa Torslanda gamla flygfalt, ca
47 000 m?, ar foremal for detaljplanedndring fran
industrikaraktar till boende och handel, lades
detta projekt i ett eget bolag, Amhult 2. Amhult 2
har sedan grundandet 4gnat sig at byggnation och
férsaljning av Brf. Flygledaren, uthyrning av mark
och lokaler, samt arbete med detaljplaneunderlaget
for Amhult Centrum, etapp IIL.

Rffarsidé

Amhult 2 skall projektera, bygga och férvalta
bostadsfastigheter och kommersiella fastigheter pa
ett rationellt och kostnadseffektivt satt i Goteborg
med omnejd. Byggandet och férvaltningen skall ske
med omsorg till hyresgasterna, fér att darigenom
skapa lonsamhet i fastighetsbestandet.

Vision

Att i féorsta hand inom en femarsperiod efter
antagen detaljplan fardigstdllt byggnations-
projektet Amhult Centrum, etapp II, samt darefter
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vara en av huvudaktorerna i Torslanda avseende
férvaltning och uthyrning av kommersiella lokaler
och bostéader.

Tillvaxt i féretaget skall skapas genom att be-
bygga befintlig mark i Torslanda kostnadseffektivt,
genom véal projekterad och styrd byggnation. Detta
genomférs genom att arbeta med kostnadsstyrning
ialla delar fran projektering till genomférande med
bibehallen hog kvalitet.

Bolaget stravar efter langsiktiga forvaltningsob-
jekt inom tva omraden; kommersiella lokaler och
bostader. Affarsomradet kommersiella lokaler skall
sta for cirka 70 % av bolagets verksamhet och bo-
stader for cirka 30 % av féretagets verksambhet.

Moderbolag

Moderbolaget Amhult 2 AB (publ) ansvarar f6r den
lopande forvaltningen av koncernen och for fragor
gentemot aktiemarknaden sdsom exempelvis finan-
siell rapportering och aktiemarknadsinformation
samt IT- och personalfragor. Bolaget har fem med-
arbetare.

Dotterbolag

Amhult 2 AB (publ) har ett heldgt dotterbolag Ter-
rester AB. Dotterbolagets tillgdng bestar av tre
fastigheter. Forvaltningen sker med moderbolagets
personal.



Koncernen

Koncernen har fem medarbetare. Koncernen bestar
av moderbolaget Amhult 2 AB (publ) med det hel-
agda dotterbolaget Terrester AB. Amhult 2 ar den
sammanfattande bendmningen.

Upphandling av externa tjénster

I de fall externa tjanster har upphandlats stéalls
hoga krav pa de féretag som anlitas nar det galler
kvalitet, kundbemotande, service och miljohan-
syn.

Organisation

Amhult 2:s strategi ar att forvalta fastigheterna i
en decentraliserad och sméaskalig organisation med
stark narvaro pa marknaden. Genom att vara lokalt
férankrad far bolaget néarhet till kunderna. Narhet
till kunden ger bolaget kunskap om kundens verk-
samhet och behov. Bolaget far &ven en god kanne-
dom om den lokala fastighets- och hyresmarknaden
samt dess férdndringar och affairsméjligheter.

Medarbetaren

For vara anstéllda skall Amhult 2 sta for en stabil
arbetsplats med liten personalomséttning, korta
beslutsvagar och kostnadseffektiv organisation.
Bolaget skall stédja medarbetarens kompetens-
utveckling och varna om medarbetarna och deras
halsa. Den platta organisationen med snabba
beslutsvagar gor att varje medarbetare har tydliga
ansvarsomraden med stor frihet inom respektive
omrade, vilket innebdr bade professionell samt
personlig utveckling. Amhult 2 erbjuder féretags-
halsovard i syfte att behalla och forbéttra hilsan
och samtliga anstallda far ersattning foér tranings-
kort eller massage.

Miljdarbete

Verksamheten skall strava efter att minimera pa-
verkan pa miljén. Vid projekteringen som bolaget
utfoér, vilken beskriver nyproduktionen av etapp II,
stélls hoga krav géllande miljdhanteringen. Vidare
skall fastigheterna om méjligt produceras med
individuell el-, vatten- och varmemétning for att
optimera effektivast mdjliga energiutnyttjande i
syfte att minimera energiférbrukningen. Med detta
system kan de boende paverka sina utgifter da de
endast betalar f6r sin egen forbrukning och inte
fér hela fastighetens.

Det dvergripande malet nar det galler avfall ar
fér bolaget att detta skall minimeras, saval eget
som hyresgasters och entreprenorers.

Samhéllsengagemang

Amhult 2 &r ett lokalt férankrat bolag som kanner
ett starkt engagemang for den stadsdel vi arbetar
i och med. Ett satt att synas och verka for trivsel
och aktivitet i omradet ar att stédja ungdomsidrot-
ten. Viktigt i besluten ar att stddet skall tillgodose
bade pojkars och flickors intressen, vara av lokal
karaktar och forhoppningsvis bidra till en positiv
samhallsutveckling i det ndromrade dar foretaget
verkar. Amhult 2 har agerat som sponsor i Tors-
landa HK.

Torslanda HK ar en handbollsférening med
sina rotter i Torslanda. Foéreningen har ca 700
medlemmar och redovisar spelande lag i samtliga
aldersklasser for bade pojkar och flickor. Torslanda
HK har en anlaggning med tva handbollsplaner och
laktare som kan rymma ca 1 200 personer.
(Kalla: Torslanda HK hemsida).
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Detaljplaneomradet

Amhult Centrum, etapp I

Ambhult &r en del av Torslanda, 1,5 mil utanfér Go6-
teborg. Goteborgsregionen i sig bestar av 15 kom-
muner dar industri och handel har varit regionens
basnéring. Idag utgoér tjanstenéringen ca 50 % av
den totala l6nesumman. Goéteborg ar landets nast
stérsta kommun och har en befolkning pa knappt
500 000 invanare.

Amhult beldget pa 6n Hisingen &r en expansiv
stadsdel i Goteborg inte minst beroende pa sitt
attraktiva lage for boende och handel. Amhult
Centrum tar har plats med sitt strategiska lage och
vaxer fram som det naturliga navet i stadsdelen. I
takt med att utbudet av service, tjanster och detalj-
handel vaxer 6kar attraktionskraften ytterligare i
omradet. Bildandet och utbyggandet av Amhult
Centrum "mitt i Torslanda” fyller ett lange eftersokt
behov av ett stadsdelscentrum.

Genom naturlig tillvaxt och nya lagenheter for-
vantas stadsdelens invanarantal éka till 25 000
invanare 2010. P4 6arna; bland annat Héno, Ockerd
och Bjérko, finns ca 15 000 invanare. Naromradet
Tuve/Séave pa Hisingen har ca 11 000 invanare.

Fastighetsbestand
Amhult 2:s fastighetsbestand inom etapp II bestar
av tre fastigheter, framst industrilokaler och lager

pa omrade som ar féremal for detaljplaneandring
till boende och handel.

All tillganglig mark (ca 47 000 m?) och lokal-
yta var den 31 december 2008 uthyrda pa korta
avtal, med tanke pa kommande nybyggnation av
omradet.

Amhult 2 har inga réntebarande skulder. Fas-
tigheterna ar obelanade.

Fastighetsvdrdering

Bolagets fastigheter varderades med vardeméanad
december 2008 till 175 miljoner kronor av Varde-
ringsInstitutet i Vastra Sverige AB.

Detaljplaneomradet

Kvaliteterna i detaljplaneomradet Amhult Centrum,
etapp II kdnnetecknas av en stark stadsbyggnad-
sidé med en tydlig ambition att forma en modern
blandstad dar handel, kultur och bostidder sam-
verkar.
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Hommersiella lokaler

Handel av tva olika slag kommer att etableras,
dels ett omrade med volymhandelsetableringar
utmed Gosta Fraenkels vag och ett strak med
smabutiker.

Avsiktsfoérklaring har tecknats med bland annat
Axfood om etablering av ett Super Willys i bygg-
nad P och kommer att méta behovet av ytterligare
ett alternativ inom livsmedel och dagligvaruhandel i
Torslanda. Avsiktsforklaringar har framst tecknats
med de aktorer som bolaget bedémer som "ankare”
i omradet, for att bygga grunden till den karaktar
pa handeln som sedan skall forma omradet.

Bostéder

Inom omradet planeras det fér ca 300 lagenheter.
I Torslanda finns ett uppdédmt behov av mindre
ytekonomiska bostéader i storleken 2-4 rum och koék
och det ar bolagets stravan att framst moéta detta
behov &ven om ett mindre antal l14genheter pa 5-6
rum och kok ar planerade.

Kunden

Bolagets kunder ar idag framst néringsidkare
inom handel som etablerat sig pa korta kontrakt i
befintliga lokaler i etapp II i avvaktan pa antagen
detaljplan och produktionsstart.

Ovriga aktérer i Torslanda

Ovriga aktérer i Torslanda géllande kommersiella
lokaler ar bland annat privata féretagare som ager
de fastigheter dar bolagets verksamhet bedrivs.
SAR fastigheter ager och forvaltar fastigheten f.d.
gamla ankomsthallen Torslanda Flygplats inom
detaljplaneomradet Amhult Centrum, etapp II.
ICA Maxi Fastighets AB &ger fastigheten dar ICA
Maxi bedriver sin verksamhet med férséljning av
dagligvaror. Kring Torslanda Torg 4gs fastigheterna
av fastighetsbolaget Balder. Géteborgs Stad ager
vidare mark i Amhult Centrum, etapp II.

I Torslanda ager flertalet sitt privatboende
genom till 6vervidgande del villa eller radhus,
alternativt bostadsratt. De aktérer som verkar pa
bostadsrattsmarknaden ar framst HSB, JM och
Riksbyggen, dar de tva senaste bolagen framst har
byggnation runt Amhult Centrum. Darefter foéljer
mindre byggentreprendrer som bland annat 4gnar
sig at produktion av bostader for forsaljning och i
mindre omfattning hyresbostader. Ingen aktér kan
anses som klart marknadsledande.



Pa ovanstaende bild dr detaljplaneomradet Amhult Centrum, etapp II inringat. Bilden dr tagen strax innan
alla containrar flyttades.
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Styrelsen

Alf Lindqvist

Ordférande

Styrelseledamot sedan 2004.

Utbildning: Jur.kand.

Advokat och delagare i advokatfirman Glimstedt.
Aktieinnehav genom bolag: 82 900 aktier.

Eigil Jakobsen

VD i Amhult 2

Ledamot

Styrelseledamot sedan 2004.

VD, VD Tipp Fastighets AB, sjokapten.

Tidigare VD i Flying Enterprise AB.

Aktieinnehav genom bolag och nérstadende: 2 723 700 aktier.

Rune Ljung

Ledamot

Styrelseledamot sedan 2004.

Utbildning: civilekonom.

Ekonomidirektdr i Consafe 1977-1985. Driver egen konsultverksamhet.
Eget innehav: O aktier.

Maria Nord Johannesson

Vice VD i Amhult 2

Ledamot

Styrelseledamot sedan 2007.

Utbildning: Fil.kand.

Info-ansvarig i Flying Enterprise AB 1997-2000.
VD-assistent i Skyways Enterprise AB 2000-2002.
Eget innehav: 3 000 aktier.

Suppleant

Henrik Billger

Suppleant

Suppleant sedan 2007.

Utbildning: Civilekonom.
Marknadsdirektor i Santa Maria AB.
Aktieinnehav i Amhult 2: 3 000 aktier.

Revisor
Peter Ericsson, revisor. Auktoriserad revisor, deldgare i BDO Nordic AB.
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Forvaltningsberdttelse

Amhult 2 AB

Ambhult 2 grundades i november 2004 och ar noterad
pa AktieTorget sedan den 16 maj 2005. Koncernen
bestar av moderbolaget Amhult 2 AB (publ) med det
helagda dotterbolaget Terrester AB. Dotterbolagets
tillgdng bestar av tre fastigheter. Férvaltningen sker
med moderbolagets personal. Amhult 2 4r den sam-
manfattande bendmningen. Styrelsen har sitt sate i
Goteborg och kontoret ar beldget pa Flygledarevagen
1 i Torslanda, Goteborg.

Rfférsidé

Amhult 2 skall projektera, bygga och foérvalta
bostadsfastigheter och kommersiella fastigheter
pa ett rationellt och kostnadseffektivt satt i Gote-
borg med omnejd.

Vasentliga héndelser under bokslutsperioden
2007-07-01 — 2008-12-31

Vid extra bolagsstdmma den 3 april 2008 fattades
beslut om andring av bolagsordningen, dar bola-
gets réakenskapsar fortsattningsvis skall omfatta
perioden 1 januari — 31 december. I férevarande
fall innebar omlaggningen att rakenskapsaret for-
langs att avse perioden 1 juli 2007 — 31 december
2008. Fortsattningsvis i féljande bendmnt som
réakenskapsperioden.

Amhult 2-koncernens nettoomsattning uppgick
under rakenskapsperioden till 7 782 TSEK. Resul-
tat efter skatt uppgick under rakenskapsperioden
till 1 103 TSEK, vilket motsvarar 0,25 SEK per
aktie.

Vid styrelseméte i Amhult 2 AB den 6 maj
2008 fattade styrelsen beslut om en nyemission
riktad till Mjéobacks Entreprenad Holding AB, med
utnyttjande av det bemyndigande som ladmnats
av arsstdmman den 25 oktober 2007. Bolagets
aktiekapital utokades med tio miljoner kronor och
genom nyemissionen gavs 500 000 aktier av serie
B ut. De nya aktierna emitterades till en kurs av 20
kronor per aktie enligt avtal tecknat 2006.

Bakgrunden till emissionen ar i maj 2008 far-
digstalld byggnation av Brf. Flygledaren. Del av
Mjoébacks Entreprenad Holding AB:s vinstmedel
frdn produktion av Brf. Flygledaren har investerats
i nyemissionen.

Vasentliga hdndelser efter

verksamhetsarets utgdng
Stadsbyggnadskontoret har meddelat att detalj-
planeutstéllning av Amhult Centrum, etapp II pre-
liminart kommer att 4ga rum under férsta halvaret
2009. Under férutsattning att inga éverklaganden
sker ar laga kraftvunnen plan fér omradet prelimi-
nért under andra halvaret 2009.

Utsikter for 2009

Infér utstéllningen av detaljplanen f6r Amhult Cen-
trum, etapp II kommer bolaget att sammanstéalla
kompletterande information till kommundelens in-
vanare. Framst kommer detta att ske genom media,
hemsida men dven med ett informationsmoéte dar
allmanheten bjuds in fér att kunna stalla fragor
och dar bolaget ges mojligheter till att klargéra sina
stallningstaganden i féorhallande till detaljplanen.

Om detaljplanen vinner laga kraft under andra
halvaret 2009 har Amhult 2 som ambition att
genomfdra projektering av omradet. Planerad
byggnation skall samordnas med exempelvis flytt
av mediastrak, byggnation av infrastruktur och
busstorg. En preliminar beddémning &r byggstart
under 2010.

Amhult 2 lamnar ingen prognos for 2009.

Fastighetsférvaltning

Koncernens hyresintékter uppgick till 4 585 TSEK.
Driftskostnaderna uppgar till 1 225 TSEK varav
avskrivningar till 126 TSEK. Avskrivningar goérs
idag pa befintliga byggnader med 2 % per ar.

Fastigheterna ar obeldnade och bolaget har inga
skulder hos kreditinstitut. Fastighetsbestandet
ligger i dotterbolaget Terrester AB, férvarvat av
Amhult 2 AB (publ) i april 2005. Bestandet ligger
centralt och sammanhéngande belaget i Amhult,
Torslanda. Fastigheterna bestar framst av industri-
lokaler och lager pa omrade som &ar féremal for
detaljplaneandring.

Amhult 107:3 - 10 420,9 m?

Pa tomten finns en lagerbyggnad uppférd om totalt
1 755 m?, varav ca 175 m? ar kontor och personal-
utrymmen och 1 580 m? hoglager.
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Amhult 108:1 - 9 192,4 m?

Pa tomten finns 5 byggnader uppforda som totalt
innehaller 2 370 m?, varav 325 m? ar kontor och
personalutrymmen, 1 800 m? ar hoglager och 245 m?
ar verkstad.

Amhult 108:2 - 27 043,0 m?

Pa tomten finns 4 byggnader uppférda som totalt
innehaller 1 695 m?, varav 315 m? ar kontor, 920 m?
ar kallager och 460 m? ar verkstad/lager.

All tillgdnglig mark (ca 47 000 m?3) och lokalyta
var den 31/12 2008 uthyrda pa korta avtal, med
tanke pa kommande nybyggnation av omradet.

Ambhult 2 har inga rantebarande skulder. Fas-
tigheterna ar obelanade.

Fastighetsunderhall

Koncernens fastighetsunderhall avser arbeten pa
det egna bestandet samt externa fastigheter.

Administration
Administrationsintdkter avser tjdnster som kon-
cernens personal utfort fér kunder.

Fastighetsvardering

I december 2008 gjorde VarderingsInstitutet i Vas-
tra Sverige AB, auktoriserade fastighetsvarderare,
en vardering av bolagets fastigheter som uppgick
till 175 miljoner kronor (150 miljoner kronor).

Riskarbete

Amhult 2 ar genom sin verksamhet exponerad
for olika risker. En del av de affairsmassiga och
finansiella risker som Amhult 2 exponeras mot
ligger utanfér koncernens kontroll, sdsom syssel-
sattning, inflation och myndighetsbeslut. Ett évrigt
riskomrade i Amhult 2:s verksamhet h6ér samman
med projektutveckling, dessa minimeras bl.a. med
utformandet av arbetsprocesser i ramhandlingar.
Manga av riskerna hanteras och begrinsas genom
ratt agerande.

Ambhult 2:s finansverksamhet och exponering
for finansiella risker har hittills varit begransad och
praglas av lag riskniva. Bolagets verksamhet finan-
sieras i sin helhet med eget kapital. Koncernen har
kundfordringar som till stor del avser hyresford-
ringar. Dessa ar exponerade for en kreditrisk.
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Arbetet med risk styrs av styrelsen och uppda-
teras en gang om aret. Manadsvis sammanstalls
kvantitativa upplysningar for att informera VD och
styrelseordférande. Kvartalsvis informeras styrelse
och ledning.

Behov av framtida finansiering bedéms framst
uppsta vid byggnation av Amhult Centrum, etapp II
och finansieras via nyemissioner.

Afférsmdassiga risker

Avses framst risker inom férvaltningsverksamheten
och kommande projektutveckling. Eventuella ris-
ker skall analyseras och bedémas pa ett medvetet
och kontrollerat satt och i varje enskilt fall skall
bedémning gbéras om risken ar motiverad.

Administrativa risker

Risker i foretagets administrativa arbete skall begran-
sas till ett minimum. Begransningen sker genom vél
utbildad personal och etablerade arbetsprocesser.
Ink6p av administrativa tjanster via konsulter dar
bolaget saknar kompetens ar ocksa en del av fore-
tagets riskbegransning.

Beroende av nyckelpersoner

Amhult 2 ar ett litet bolag med nyckelpersoner
som har ett stort ansvar i bolagets utveckling och
lénsamhet. En eventuell forlust av nyckelpersoner
ar ett avbrack i bolagets dagliga verksamhet men
har ingen langsiktig effekt p4 koncernens framtida
intjdningsférméga och lénsamhet.

Fortroenderisker

Risken for negativ paverkan av bolagets anseende
och allmanhetens och 4garnas fértroende fér bolaget.
Bolaget ar ett lokalt verksamt, mindre bolag arbe-
tande pa en kadnd marknad och efterstrévar en lag
risk. Viktigt ar personalens agerande och kunskap
och begransning sker frdmst genom ett pagadende
arbete med utbildning av medarbetarna och arbete
med varderingar och foretagskultur.

Hreditrisk

Risken begridnsas framst genom att kreditupplys-
ningar genomfors pa samtliga hyresgister innan avtal
skrives. Borgensatagande kravs vid vissa hyresavtal.
Kreditupplysningar gors dven pa vissa nya kun-
der och leverantérer. Den finansiella tillgang som



innehaller kreditrisk ar kundfordringar med ett
bokfort viarde om 445 TSEK. Loptiden uppgar till
30 dagar.

Valutarisk

Koncernen har endast fastigheter och kunder i Sve-
rige och ar inte exponerad for nagon valutarisk.

Ranterisk

Koncernen ar obelanad och saknar langfristiga
skulder. Ranterisken ar under nuvarande forut-
séttningar obefintlig.

Likviditetsrisk och likviditetshantering
Koncernens kassafléde i den 16pande verksamheten
ar forhallandevis stabilt 6ver tiden och periodiskt
under aret med i huvudsak méanadsvisa hyres-
inbetalningar.

Overskottslikviditet har placerats i bank pa kort
bindningstid. Det finns inga langfristiga laneskul-
der i koncernen, endast kortfristiga leverantor-
skulder. Redovisade leverantorsskulder uppgar till
323 TSEK och har en 16ptid om 30 dagar.

Laneskulder

Koncernen har inga langfristiga laneskulder, en-
dast kortfristiga leverantorsskulder.

Marknads- och konjunkturrisker

Den finansiella oron har paverkat fastighetsmark-
naden. Vid stora férvarvsaffarer ar det nu svarare
for en enskild bank att finansiera hela affaren och
i ett stort férvarv idag slar bankerna sig ibland
samman for att sprida finansieringen och ocksa
riskerna. Belaningsgraden har vidare sjunkit och
ligger p4 mellan ca 50-70 %. Géallande Amhult 2:s
strategi har den sedan start varit att beldnings-
graden skall vara maximalt 60 % i finansieringen
avseende Amhult Centrum, etapp I

Priserna pa bostadsrétter i Storgoéteborg har
vant ner under ar 2008 med 8 % (Bjurfors). Fore-
gaende ars trend dar stigande l6ner, lagre skatter
och sjunkande arbetsloshet har gjort de svenska
medborgarna motstandskraftiga mot héjda rante-
kostnader har nu vants. Oron pa finansmarknaden
har ocksa medfort hogre krav pa kontantinsatser
vid finansieringen vid kép av bostadsratter. Det
som fortsatt talar for férsaljning av bostader ar att

det svenska bostadsbyggandet har slépat efter.
Amhult 2 arbetar ocksa for att bostdderna i Amhult
produceras yteffektivt och med val hallen standard,
men utan onddig lyx. Likasa att lyfta bort produk-
tionskravande och kostsamma tillvalsmoment.

Som fastighetsagare handlar Amhult 2 upp en-
treprenaden samtidigt som bolaget parallellt férhand-
lar med blivande hyresgéaster och hyresgéstanpass-
ning skall samordnas. Bolaget skall tidigt under
utvecklingsprojektet teckna avtal med blivande
hyresgéster for att inte bygga pa spekulation. Detta
innebdar dven att den langsiktiga finansieringen kan
sakras upp och att avkastningen for projektet kan
konkretiseras.

Amhult 2:s fastighetsprojekt ar vidare den typ
av stora projekt som kan lampa sig for sa kallade
samverkansprojekt dar bestéllare och entreprenér
gemensamt etablerar en sund riskférdelning. I ar-
betet inom ramen for féorprojektering av omradet ar
samarbetet i projekteringsgruppen avgodrande.

€ventualférpliktelser

Mjobéacks Entreprenad AB har framfort krav som,
om de vinner framgang, skulle paverka koncernens
resultat negativt med 858 TSEK. Kravet &r relaterat
till kostnader i utférd entreprenad avseende Brf.
Flygledaren och Amhult 2 AB (publ) anser kravet
grundlost. P4 grund av detta har Amhult 2 AB (publ)
valt att inte reservera for kravet i balansrédkningen,
utan redovisa det som en eventualforpliktelse.

Lagstiftning och bolagsordning

Amhult 2 AB (publ) har att tillampa svensk
aktiebolagslag och de regler som f6ljer av att aktien
ar noterad pa AktieTorget. Amhult 2:s styrelse
och ledning stravar efter att leva upp till de krav
som AktieTorget, Finansinspektionen, aktieAgare
och andra intressenter stéller pa bolaget. Framst
sker detta genom 6ppenhet och tillgadnglighet och
vi anvander oss av ett flertal informationskanaler
for att na ut till samtliga berérda sasom exempel-
vis bolagets egen hemsida med dar publicerade
manadsrapporter, AktieTorgets hemsida och via
pressmeddelanden. Amhult 2 skall i sin verksam-
het &ven f6lja de bestdmmelser som finns angivna
i bolagets bolagsordning, vilken finns att hamta pa
bolagets hemsida www.amhult2.se alternativt pa
AktieTorgets hemsida www.aktietorget.se.
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Styrelse

Amhult 2 AB:s styrelse skall bestd av lagst tre och
hogst fem ledamoéter. Amhult 2:s styrelse bestar
av fyra av bolagsstdmman valda ledamoéter samt
en suppleant; Alf Lindqvist, Eigil Jakobsen, Rune
Ljung samt Maria Nord Johannesson. Suppleant
Henrik Billger.

Styrelsens arbete

Under rakenskapsperioden hade styrelsen sex pro-
tokollférda moéten. Utdver att svara for bolagets
organisation och férvaltning ar styrelsens viktigaste
uppgift att fatta beslut i strategiska fragor. Gene-
rellt galler att styrelsen behandlar fragor av vasent-
lig betydelse sasom faststéallande av arbetsordning
och VD-instruktion, faststillande av strategiplaner,
beslut om foérvarv och foérsiljning av fastigheter
samt beslut om stérre investeringar. Styrelsen foljer
den arbetsordning som antogs vid styrelsemoéte den
25 oktober 2007 och de instruktioner som utfardats
avseende arbetsférdelningen mellan styrelsen och
verkstéallande direktéren. Métenas inriktning &r
bestamd i forvag.

Styrelsens ordférande ar Alf Lindqvist. Verkstal-
lande direktoren ar féoredragande i styrelsen. Tjans-
teman i bolaget deltar vid styrelsens sammantraden
som foredragande i sarskilda &renden. Sekreterare
i styrelsen ar Maria Nord Johannesson.

Styrelseordforanden féljer verksamhetens ut-
veckling och ansvarar foér att évriga ledaméter
fortléopande far den information som kravs for att
styrelsearbetet skall kunna utévas i enlighet med
aktiebolagslagen och bolagsordningen. Styrelseord-
féranden foljer ocksa bolagets 16pande utveckling
genom Aterkommande kontakter i strategiska
fragor.

VD ansvarar for bolagets 16pande férvaltning
och att beslut fattade av styrelsen verkstalls. VD
tar fram beslutsunderlag infér styrelsemoéten, fore-
drar arenden och motiverar sina forslag till beslut
och atgarder. Amhult 2:s VD &r ocksd huvudégare
i bolaget genom foretagsinnehav. Det betraktas
som en stor férdel fé6r Amhult 2 att VD har ett
langsiktigt intresse i féretaget och ocksa genom
sin langa erfarenhet av foradling och férvaltning av
fastigheter ges mdgjlighet att styra projektet enligt
bolagets visioner och affarsidé.

€rsattningar

Styrelsens arvode beslutas av bolagsstdmman.
Styrelsearvode utgar till de styrelseledamoter som
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ej ar anstallda i féretaget med sammanlagt fyra
och ett halvt basbelopp for rakenskapsperioden
2007-2008. Ersattning till koncernchef utgar e;j.
Ersattning till befattningshavare direkt understalld
verkstdllande direktéren beslutas av denne efter
samrad med styrelsens ordférande.

Det finns inget avtal om uppséigningslon eller
avgangsvederlag till VD. Nagra optionsavtal finns
ej i bolaget. Revisorsarvode utgar mot lopande
rakning.

Ersattningskommittén bereder belénings- och
ersattningsfragor och féredrar dessa infor dvriga
medlemmar infér beslut. Amhult 2:s ersattnings-
kommitté bestar av Alf Lindqvist. Bolaget har en
revisionskommitté vilken bestar av Alf Lindqvist
och Rune Ljung. Nomineringskommittén bestar
av ordférande och VD som har i uppdrag att infor
kommande arsstdmma bereda och ldmna forslag
pa styrelsens sammansattning.

Revision

Auktoriserad revisor Peter Ericsson p4 BDO Revision
Vast KB utfor revision i Amhult 2. Revisorns arvode
utgar enligt 16pande rakning for rakenskapsperio-
den. Granskning av arsbokslut och arsredovisning
gors under december-februari. I samband med halv-
arsrapporten gors aven en oversiktlig granskning.

Arsstdmma

Kallelse till ordinarie arsstdmma utfardas tidigast
sex och senast fyra veckor fore stdimman. Kallelsen
innehdaller upplysningar om anmaélan och om ratt
att delta samt rosta i stdmman, dagordning med
de arenden som skall behandlas och information
om foéreslagen utdelning.

Protokoll fran stamman tillhandahalls aktie-
agare som begar sa samt finns tillgdngligt pa bo-
lagets hemsida.

Investor relations

Amhult 2:s information till aktieAgarna ges via
arsredovisning, bokslutskommuniké, kvartalsrap-
porter, pressmeddelanden samt bolagets hemsida
www.amhult2.se. P4 hemsidan finns samtliga
rapporter och pressmeddelanden. Har publiceras
aven bolagets manadsrapporter kring manadens
arbete i koncernen.

Amhult 2-aktien
Amhult 2 innehar inga egna aktier.



Aktiekapitalet i Amhult 2 uppgér till 92 948 000
SEK, fordelat pa 2 025 000 A-aktier (tio roster per aktie)
och 2 622 400 B-aktier (en rost per aktie). Antalet ute-
staende aktier under rakenskapsperioden uppgar
till 4 341 844. Resultat per aktie (fére och efter ut-
spadning) uppgick fér perioden till 0,25 kronor.

Aktieutdelning

Resultat per aktie fére och efter utspadning ar 0,25
SEK (6,41) baserat pa ett vagt genomsnitt pa antalet
utestaende aktier, 4 341 844 (4 147 400) st.

Med hansyn tagen till koncernens investe-
ringsbehov infér byggnation av Amhult Centrum,

Totalt har 523 700 aktier bytt dgare under  etapp II foreslar styrelsen ingen utdelning.

bokslutsperioden 2007-01-01 — 2008-12-31 vilket
motsvarar ca 11 % av genomsnittligt antal utstallda
B-aktier. Kursen (senast betalt) pa bokslutsdagen
2008-12-31, 15,60 kronor, motsvarar ett borsvarde
Pa 72 499 400 kronor. Genomsnittskursen under
bokslutsperioden 2007-01-01 — 2008-12-31 har

varit 24,63 kronor.

Flerarsjamforelse, koncernen* 2007/2008 2006/2007 2005/2006 2004/2005
Nettoomsattning 7782 5206 7 067 4 427
Resultat efter finansiella poster 1 681 26 888 1 054 -1 281
Resultat i % av nettoomséattningen 21,6% 516,5% 14,9% -28,9%
Balansomslutning 122 624 110 711 85 062 83 831
Soliditet (%) 98,2% 98,8% 97,3% 97,8%
Avkastning pa eget kapital (%) 1,5% 28,0% 1,3% Negativt
Avkastning pa totalt kapital (%) 1,4% 27,5% 1,2% Negativt
Kassalikviditet (%) 1 801,8% 2 082,0% 142,1% 158,0%
Flerarsjaimforelse, moderbolaget* 2007/2008 2006/2007 2005/2006 2004/2005
Nettoomséattning 3 523 2 286 4 505 3 003
Resultat efter finansiella poster -424 24 940 -690 -2 317
Resultat i % av nettoomséttningen -12,1% 1 091,0% -15,3% 77,2%
Balansomslutning 119 558 109 413 83 277 82 243
Soliditet (%) 99,0% 99,3% 98,5% 98,8%
Avkastning pa eget kapital (%) -0,4% 26,2% Negativt Negativt
Avkastning pa totalt kapital (%) -0,4% 25,9% Negativt Negativt
Kassalikviditet (%) 3 830,4% 4 684,3% 818,5% 915,2%

* Definitioner av nyckeltal, se tilldggsupplysningar

Resultatdisposition

Férslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star

balanserad vinst 25 683 939

erhallna/lamnade koncernbidrag 122 400

arets forlust -417 482
25 388 857

Styrelsen foreslar att:

i ny rdkning 6verféres 25 388 857
25 388 857

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkningar
med tillhérande tillAggsupplysningar och bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING KONCERNEN

2007-07-01 2006-07-01
KSEK Not 2008-12-31 2007-06-30
Nettoomsattning 1 7782 5205
Driftskostnader -4 178 -2 331
Bruttoresultat 3604 2874
Forsaljningskostnader -444 -175
Administrationskostnader -2 299 -1616
Ovriga rérelseintékter 2 -358 25 811
-3101 24 020
Rorelseresultat 3,4,5,6 503 26 894
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 7 1178 3
Ovriga ranteintékter fran koncernféretag 0 0
Rantekostnader 0 -9
1178 -6
Resultat efter finansiella poster 1681 26 888
Skatt pa arets resultat 8 -578 -307
Arets resultat 1103 26 581
Data per aktie
Genomesnittligt antal aktier 4 341 844 st 4 147 400 st
Resultat efter skatt i kr per aktie fore och efter utspadning ar 0,254 6,41
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BALANSRAKNING KONCERNEN

KSEK
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital

Reserver

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN

Stéllda sdkerheter
Sparrade bankmedel p.g.a. garantiatagande

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser till forman for Brf. Flygledaren
Krav entreprenadkostnader

Summa stéllda sdkerheter

Not 2008-12-31 2007-06-30
9 81027 81088
2631 1414
83 658 82 502
10 0 0
11 0 40
0 40
83 658 82 542
445 952
70 158
33 225
151 25 811
1109 60
1808 27 206
37 158 963
38 966 28 169
122 624 110 711
12
92 948 82948
20 20
92 968 82968
26 390 -191
1103 26 581
27 493 26 390
120 461 109 358
323 109
196 0
197 250
1447 994
2163 1353
122 624 110 711
0 50
0 50
0 11 500
858 0
858 11 500
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KASSAFLODESANALYS KONCERNEN

KSEK

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet
Erhallen ranta m.m.

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark
Forvarv av pagaende nyanldggning och férskott

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Arets nyemission

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

FORANDRING EGET KAPITAL

KONCERNEN, TSEK

Eget kapital 2006-06-30
Erhallet aktiekapital
Emission

Arets resultat

Eget kapital 2007-06-30
Erhallet aktiekapital
Emission

Arets resultat

Eget kapital 2008-12-31
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Not
15
9
16
Antal Aktie-
aktier kapital
4147 400 82 948
0 0
0 0
0 0
4147 400 82948
0 0
500 000 10 000
0 0
4 647 400 92 948

2007-07-01
2008-12-31

Reserver

N N
[~ NeoNeNoN-NolNolNolN-]

N

503
126
143
0
-149

623

433
25776
214
433
27 479
-66
-1217

-1 283

10 000

10 000

36 196
962

37 158

Bal

anserat
resultat

-191

0

0

26 581
26 390
0

0
1103
27 493

2006-07-01
2007-06-30

26 894
67

3

-9
-424

26 531

510
-25707
-566
-168

600

-1 101

-1101

-501
1463

962

Totalt eget
kapital

82777
0

0

26 581
109 358
0

10 000
1103
120 461



RESULTATRAKNING MODERBOLAGET

2007-07-01 2006-07-01
KSEK Not 2008-12-31 2007-06-30
Nettoomsattning 1 3523 2 286
Driftskostnader -3 043 -1 960
Bruttoresultat 480 326
Forsaljningskostnader -421 -162
Administrationskostnader -2 064 -1 522
Ovriga rérelseintékter 2 -358 25 811
-2 843 24127
Rorelseresultat 3,4,5,6 -2 363 24 453
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 7 1149 2
Ovriga ranteintékter fran koncernféretag 791 485
Rantekostnader -1 0
1939 487
Resultat efter finansiella poster -424 24 940
Skatt pa arets resultat 8 7 242
Arets resultat -417 25182
Data per aktie
Genomsnittligt antal aktier 4 341 844 st 4 147 400 st
Resultat efter skatt i kr per aktie fore och efter utspadning ar -0,096 6,07
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BALANSRAKNING MODERBOLAGET

KSEK
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserver

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust
Erhallna/lamnade koncernbidrag
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN

Stéllda sdkerheter
Sparrade bankmedel p.g.a. garantiatagande

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser till forman for Brf. Flygledaren
Krav entreprenadkostnader

Summa stéllda sdkerheter
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Not

10
1

12

2008-12-31

72789
72789

72789

307

8 695
33

3
1323
10 361

36 408
46 769

119 558

92 948

92 948

25684
122
-417
25 389

118 337

105
0

197
919
1221

119 558

858
858

2007-06-30

72789
40
72 829

72 829

412
9872
5
25811
43

36 143

441
36 584

109 413

82 948
82 948
-909
1411
25182
25684
108 632
60

0

195
526
781

109 413

50
50

11 500

11 500



KASSAFLODESANALYS MODERBOLAGET

2007-07-01 2006-07-01

KSEK Not 2008-12-31 2007-06-30
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -2 363 24 453
Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet 15 0 0
Erhallen ranta m.m. 662 487
Erlagd ranta -1 0
Betald inkomstskatt -28 -5
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital -1 730 24 935
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 105 529
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 25794 -25716
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder -9 -569
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 449 131
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 24 609 -690
Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark 9 0 0
Forvarv av pagaende nyanlaggning och forskott 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Arets nyemission 10 000 0
Lamnade/aterbetalda koncernlan 1189 415
Koncernbidrag 169 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 11 358 415
Forandring av likvida medel 35967 -275
Likvida medel vid arets borjan 441 716
Likvida medel vid arets slut 16 36 408 441
FORANDRING EGET KAPITAL

Aktie- Bundna Balanserat  Totalt eget
MODERBOLAGET, TSEK kapital reserver resultat kapital
Eget kapital 2006-06-30 82948 0 -910 82038
Koncernbidrag 0 0 1960 1960
Uppskjuten skatt koncernbidrag 0 0 -548 -548
Arets resultat 0 0 25182 25182
Eget kapital 2007-06-30 82948 0 25684 108 632
Koncernbidrag 0 0 170 170
Uppskjuten skatt koncernbidrag 0 0 -48 -48
Emission 10 000 0 0 10 000
Arets resultat 0 0 -417 -417
Eget kapital 2008-12-31 92 948 0 25 389 118 337
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper har upprattats i enlighet med
de av EU antagna IAS/IFRS-standarderna samt tolkningarna
av dessa, SIC/IFRIC.

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med svensk
lag genom tillampning av Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 1.1. Kompletterande redovisningsregler
for koncerner.

Moderbolagets arsredovisning har upprattats i enlighet med
svensk lag och med tillampning av Radet for finansiell rappor-
terings rekommendation RFR 2.1. Redovisning for juridiska
personer.

Alla belopp anges i tusentals kronor (TSEK).

Sedan koncernen bildades rakenskapsaret 2004-2005 har
inte nagra redovisningsprinciper andrats, koncernen har aven
tidigare ar tillampat IAS/IFRS.

Kritiska bedomningar
For att kunna uppratta redovisningen i enlighet med IFRS
och god redovisningssed kravs att det gérs bedémningar och
antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangar,
skulder, intdkter och kostnader samt dvrig information. Dessa
beddémningar baseras pa historiska erfarenheter samt andra
faktorer som beddms vara rimliga under radande omstandig-
heter.

Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar om
andra antaganden gors eller andra férutsattningar foreligger.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaff-
ningsvarden om inget annat anges nedan.

Byggnader och mark

Amhult 2 innehar idag fastigheter som hyrs ut. Den huvudsak-
liga verksamheten kommer emellertid att vara exploatering
av Amhultsomradet. Under den period da exploatering av
Amhultsomradet pagar, innan de nyproducerade byggnaderna
fardigstallts och motsvarar definitionen av "férvaltningsfastighet”
i IAS 40, har Amhult 2 valt att redovisa samtliga fastigheter enligt
IAS 16. Detta innebar en vardering till anskaffningsvarde med
avdrag for avskrivningar under en beddémd nyttjandeperiod
med beaktande av ett bedémt restvarde. Arets avskrivningar
motsvarar 2 % av anskaffningsvardet.

Inkomstskatter

Inkomstskatter redovisas i enlighet med IAS 12, inkomstskatter.
Uppskjuten skatteskuld hanforlig till temporar skillnad avseende
i koncernen redovisad mark redovisas darmed inte.

Aktuell och uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skat-
tesatser vilka ar 28 % 2008 och 26,3 % 2009.

Uppskjuten skatt pa koncernbidrag redovisas direkt i ba-
lansrakningen som en minskning respektive 6kning av fritt
eget kapital.

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till underskottsavdrag.
Fordran redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att av-
draget kan avraknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Erséttning till anstéllda

Ersattning till anstallda sasom I6ne- och sociala kostnader,
betald semester m.m. redovisas i takt med att de anstéllda utfort
tjanster. Vad avser pensioner och andra ersattningar efter avslu-
tad anstallning kan dessa klassificeras som formansbestamda
planer eller avgiftsbestamda planer. Ataganden fér pensioner
utgoérs av avgiftsbestdmda planer, vilka fullgérs genom fortlo-
pande utbetalningar till fristdende myndigheter eller organ vilka
administrerar planerna.
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Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
med avdrag fér ackumulerad vardeminskning och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Intéktsredovisning

Bolagets intakter bestar av hyresintakter och intakter fran ut-
forda tjanster avseende fastighetsunderhall, administration och
redovisningstjanster som resultatférs i den period de avser. |
enlighet med IAS 18 redovisas intakter till verkligt varde av vad
som erhallits eller kommer att erhallas.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalys har uppréattats enligt den indirekta metoden,
vilket innebar att rérelseresultatet justeras for transaktioner
som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intdkter och kostnader som hanférs till investerings-
eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas
inflyta.

Leasing

Leasegivare

| egenskap av hyresvard innehar koncernen operationella
hyresavtal med kunder.

Leasetagare

Koncernens leasingavtal avseende inventarier uppgar till mindre
belopp och redovisas som operationella avtal.

Koncernbidrag

Lamnade och erhalina koncernbidrag samt skatteeffekt pa detta,
redovisas direkt i balansrakningen som en minskning respektive
Okning av fritt eget kapital.

Definition av segment

Verksamheten i koncernen organiseras, styrs och rapporteras
primart per rorelsegren. Nagra sekundara indelningsgrunder
fordelat pa geografiskt omrade féreligger inte da samtliga
intékter fran forsaljningen och samtliga tillgangar ar baserade
i Goteborg, Sverige.

Koncernférhallanden
Bolaget ar dotterbolag till Tipp Fastighets AB, org.nr.
556155-4873.

Overgripande koncernredovisning uppréttas av:
Tipp Fastighets AB, org.nr. 556155-4873, sate i Géteborg

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt
justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tillagg for ranteintakter, i procent av ge-
nomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet
Omsattningstillgangar exklusive varulager i procent av kort-
fristiga skulder



Koncernredovisning
Koncernredovisningen har upprattats enligt forvarvsmetoden.

Detta innebér att férvarvade dotterbolags tillgangar och skul-
der redovisas till marknadsvarde enligt en upprattad férvarvs-
analys. Dotterbolagets egna kapital enligt denna férvarvsanalys
elimineras i sin helhet.

| koncernen ingar endast den del av dotterféretagens egna
kapital som tillkommit efter férvarvet.

Koncernredovisningen omfattar, férutom moderbolaget,
samtliga bolag i vilka moderbolaget direkt eller indirekt innehar
mer an 50 procent av rostetalet eller pa annat satt har kontroll

enligt ARL 1:4.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Nettoomsattning

Omsittning uppdelad pa rérelsegren
Lokaluthyrning

Fastighetsunderhall

Administration

Not2 Ovriga rérelseintékter

Nya IFRS och tolkningar

Nya och omarbetade standarder och tolkningsuttalanden som
trader i kraft forst fran och med rakenskapsaret 2009 har inte
tillampats vid upprattandet av dessa finansiella rapporter. Bland
annat galler det den férandrade definition av férvaltningsfastig-
heter som inférs i IAS 40 fran och med 2009.

Intakt av engangskaraktar, forsaljning av andelar i Brf. Flygledaren i Torslanda.

Not 3 Arvode och kostnadsersattning

BDO Nordic AB
Revisionsuppdrag

Koncernen Moderbolaget
2007/2008 2006/2007 2007/2008 2006/2007
(18 man) (18 man)
4 585 3081 0 0
869 662 960 714
2328 1462 2563 1572
7782 5205 3523 2286
Koncernen Moderbolaget
2007/2008 2006/2007 2007/2008 2006/2007
(18 man) (18 man)
-358 25811 -358 25811
-358 25811 -358 25 811
Koncernen Moderbolaget
2007/2008 2006/2007 2007/2008 2006/2007
(18 man) (18 man)
217 167 207 143
217 167 207 143

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande direktérens for-
valtning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av
iakttagelser vid sadan granskning eller genomférande av sddana 6vriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.
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Not4 Personal

Koncernen Moderbolaget
2007/2008 2006/2007 2007/2008 2006/2007
(18 man) (18 man)
Medelantal anstéllda
Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
Medelantal anstallda har varit, 5 5 5 5
varav kvinnor 4 3 4 3
Léner, erséttningar m.m.
Loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med foljande belopp:
Styrelsen och VD:
Léner och erséattningar 678 421 678 421
Pensionskostnader 26 20 26 20
704 441 704 441
Ovriga anstillda:
Léner och erséattningar 2020 1607 2020 1607
Pensionskostnader 121 109 121 109
2141 1716 2141 1716
Sociala kostnader 874 647 874 647
Summa styrelse och dvriga 3719 2804 3719 2 804

Till styrelsen har utgatt arvoden om 4,5 basbelopp (4 basbelopp). Nagon ersattning utéver styrelsearvoden har ej utgatt.

Till verkstallande direktéren har det under perioden (18 man) ej utgatt nagon fast I6n, pension eller andra ersattningar. Motsvarande
gallde aven for foregaende ar. Vid uppséagning fran bolagets sida utgar inget avgangsvederlag.

Till vice verkstallande direktoren har under perioden (18 man) utgatt fast I6n om 495 (261) TSEK. Personen har en avgiftsbestamd
pension, utan nagra andra forpliktelser fran bolagets sida an att under anstallningstiden erlagga en arlig premie. Vid uppsagning
fran bolagets sida utgar I6n och ersattning utifrdn normalt anstaliningsavtal.

Inga aktierelaterade ersattningar eller andra ersattningar an de som ovan angivits har avtalats for rakenskapsperioden.

Not 5 Personalkostnader férdelade pd funktion

Koncernen Moderbolaget
2007/2008 2006/2007 2007/2008 2006/2007
(18 man) (18 man)
Driftskostnader 2797 1774 2797 1443
Administrationskostnader 1382 1061 1382 1230
4179 2835 4179 2673

Koncernens pensionsforpliktelser finansieras huvudsakligen inom ITP-planen, via Alecta. ITP-planen ar en formansbestamd plan,
men har hanterats som en avgiftsbestdmd plan.

Koncernens pensionsatagande hanteras genom I6pande inbetalningar till Alecta och liknande institut. Koncernen har inga ytterligare
betalningsforpliktelser nar avgifterna val ar betalda. Avgifterna redovisas som personalkostnader nar de forfaller till betalning.

Not 6 Avskrivningar m.m. p& materiella och immateriella anléggningstillgéingar
fordelade pd funktion

Koncernen Moderbolaget
2007/2008 2006/2007 2007/2008 2006/2007
(18 man) (18 man)
Driftskostnader 126 68 0 0
126 68 0 0
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Not 7 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Koncernen
2007/2008 2006/2007
(18 man)
Réntor 1178 3
Koncernrantor 0 0
1178 3
Not 8 Skatt pa drets resultat
Koncernen
2007/2008 2006/2007
(18 man)
Aktuell skatt 538 0
Uppskjuten skatt 40 307
578 307
Uppskjutna skattekostnader/-intékter
Uppskjuten skatteintakt - koncernbidrag 0 0
Uppskjuten skattekostnad - underskottsavdrag 40 307
Uppskjuten skatt i resultatrakning 40 307
Skillnaden mellan bolagets redovisade skatt och
skatt baserad pa gallande skattesats
Redovisat resultat fére skatt 1681 26 888
Skatt enligt gallande skattesats (28 %) 471 7528
Skatteeffekt av icke avdragsgilla kostnader 112 6
Skatteeffekt av icke skattepliktiga intékter -5 -7 227
Redovisad skatt 578 307
Not 9 Byggnader och mark
Koncernen
2008-12-31 2007-06-30
Ingaende anskaffningsvarde 81241 80918
Inkép 66 0
Omklassificeringar 0 323
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 81 307 81241
Ingaende avskrivningar -154 -86
Arets avskrivningar -126 -68
Utgaende ackumulerade avskrivningar -280 -154
Utgaende redovisat varde 81027 81 087
Bokfort varde byggnader 3337 3398
Bokfort varde mark 77 690 77 690
81027 81088
Avskrivningar enligt plan beréknas pa en nyttjandeperiod av 20 ar.
Taxeringsvarde
Taxeringsvardet for bolagets fastigheter: 19178 20 105
avseende byggnader: 8 831 9758
Pagaende byggnad 2008-12-31 2007-06-30
Ingaende anskaffningsvarde 1414 636
Inkdp 1217 1101
Omklassificeringar 0 -323
Utgaende redovisat vérde 2631 1414

Moderbolaget

2007/2008 2006/2007

(18 man)

1149 2

791 485

1940 487
Moderbolaget

2007/2008 2006/2007

(18 man)

0 0

-7 -242

-7 -242

-47 -549

40 307

-7 -242

-424 24 940

-119 6 982

112 5

0 -7 229

-7 -242
Moderbolaget

2008-12-31 2007-06-30

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

2008-12-31 2007-06-30

0 0

0 0

0 0

0 0
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Not 10 Andelar i koncernféretag

Moderbolaget 2008-12-31 2007-06-30

Antal /

Kapital-

Foretag och org.nr. Sate andel %
Terrester AB Géteborg 1000 0 0
Org.nr. (556667-0567) 100 % 72789 72789
Foretagets egna kapital 2224 826
Foretagets redovisade resultat 1521 1399
Ingaende anskaffningsvarde 72789 72789
Bokfort varde 72789 72789

Not 11 Uppskjuten skattefordran

Koncernen Moderbolaget
2008-12-31 2007-06-30 2008-12-31 2007-06-30

Uppskjuten skattefordran pa underskottsavdrag 0 40 0 40
0 40 0 40

Not 12 Eget kapital

AMHULT 2-AKTIEN

Aktiekapital: 92 948
Antal aktier: 4 647 400
Fordelning av utgivna aktier

Aktieslag: A
Antal: 2025000
Aktieslag: B
Antal: 2622 400

Det genomsnittliga antalet utestdende aktier under rékenskapsperioden uppgar till 4 341 844.

Not 13 Koncernforhdllanden / transaktioner med narstdende

Koncernférhallanden
Bolaget ar dotterbolag till Tipp Fastighets AB, org.nr. 556155-4873.

Overgripande koncernredovisning upprattas av:
Tipp Fastighets AB, org.nr. 556155-4873, sate Goteborg.

Koncernmellanhavanden
Amhult 2 AB har en fordran gentemot moderbolaget om 70 (158) TSEK. Gentemot dotterbolaget har bolaget en fordran om 8 695
(9714) TSEK.

Ink6p och forséljning mellan koncernforetag

Amhult 2 AB utfér administrativa tjanster och fastighetsunderhall till vriga koncernforetag. Intakter vid forsaljning till dotterbolaget,
Terrester AB, uppgick till 326 (162) TSEK varav 236 (110) TSEK avser administrativa tjanster. Intakter vid forsaljning till moderbo-
laget, Tipp Fastighets AB, uppgick till 1 205 (924) TSEK varav administrativa tjanster uppgick till 953 (769) TSEK.

Amhult 2 AB har kostnader for lokalhyra fran 6vriga koncernforetag. Kostnader fran dotterféretag uppgick till 90 (60) TSEK. Moder-
bolaget Tipp Fastighets AB har under aret haft kostnader for lokalhyra om 0 (0) TSEK fran dotterbolaget Terrester AB.

Inga 6vriga kop har gjorts mellan koncernféretagen.

Transaktioner med nérstaende
Nagra andra narstaende transaktioner &n vad som angivits under not 4, Personal, har ej férekommit.
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Not 14 Segmentsrapportering

Lokal- Fastighets- Administra- Amhult
Resultat per rérelsegren uthyrning underhall tion koncernen
RESULTATRAKNING 2007/2008 2006/2007 2007/2008 2006/2007 2007/2008 2006/2007 2007/2008 2006/2007
juli-dec  julijuni  juli-dec  juli-juni  juli-dec  juli-juni juli-dec juli-juni
(18 man) (18 man) (18 man) (18 man)
Extern forsaljning 4 585 3081 870 662 2327 1462 7782 5205
Total omsittning 4 585 3081 870 662 2327 1462 7782 5205
Driftskostnader -1 099 -363 -801 -571 -2 129 -1329 -4 029 -2 263
Administrationskostnader -501 -205 0 0 -56 -501 -261
Forsaljningskostnader -22 -13 0 0 -22 -13
Avskrivningar -126 -68 0 0 -126 -68
Resultat 2837 2432 69 91 198 77 3104 2600
Oférdelade poster
Ovriga rérelseintakter -358 25811
Forsaljningskostnader -421 -162
Centraladministration -1 822 -1355
Finansnetto 1178 -6
Aktuell skatt -578 -307
Periodens resultat 1103 26 581
Lokal- Fastighets- Administra- Ambhult
Balansrakning per rorelsegren uthyrning underhall tion koncernen
BALANSRAKNING 2007/2008 2006/2007 2007/2008 2006/2007 2007/2008 2006/2007 2007/2008 2006/2007
juli-dec  juli-juni  juli-dec  juli-juni  juli-dec  juli-juni  juli-dec  juli-juni
(18 man) (18 man) (18 man) (18 man)
Fastigheter 10 969 9812 0 0 0 0 10 969 9812
Kundfordringar 249 567 116 144 80 241 445 952
Omsattningstillgangar 37 17 0 0 0 0 37 17
Ofdrdelade poster
Mark 72 689 72 689
Ovriga omséttningstillgangar 1326 26 239
Kassa och bank 37 158 962
Finansiella anlaggnings-
tillgangar 0 40
Summa tillgangar 122624 110711
Leverantdrsskulder 232 68 15 16 76 25 323 109
Ej rantebarande kortfr. skulder 779 522 0 0 0 0 779 522
Ofdrdelade poster
Eget kapital 120 461 109 358
Ej rantebarande kortfr. skulder 1061 722
Summa eget kapital och
skulder 122624 110711
Not 15 Justeringar for poster som inte ingdr i kassafiédet
Koncernen Moderbolaget
2008-12-31 2007-06-30 2008-12-31 2007-06-30
Avskrivningar 126 68 0 0
126 68 0 0
Not 16 Likvida medel
Koncernen Moderbolaget
2008-12-31 2007-06-30 2008-12-31 2007-06-30
Kassa och bank 37 158 962 36 408 441
37 158 962 36 408 441
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ARSREDOVISNING
OCH KONCERNREDOVISNING
FOR
Amhult 2 AB (publ)
Org.nr. 556667-0492

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Amhult 2 AB (publ) far harmed avlamna arsredovisning och
koncernredovisning fér rdkenskapsperioden 2007-07-01 — 2008-12-31.

Torslanda 26 februari 2009

A A for Haia ﬁ’d@ﬁf

ndqvist Rune Ljung Maria Nord Johannesson
Ordférande |
A1
s
DAt
Pet
;,r .' | ) 7
.'j- Ilr

Eigil J akobsen
Verkstallande direktor

Min revisionsberéittelse har lamnats den 2 mars 2009.

BDO Nordic AB

Peter Ericsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till drsstdmman i Amhult 2 AB (publ), org.nr. 556667-0492

Jag har granskat arsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéal-
lande direktorens férvaltning i Amhult 2 AB (publ) fér rdkenskapsperioden 2007-07-01 — 2008-12-31.
Bolagets arsredovisning ingar i den tryckta versionen av detta dokument pa sid 19-36.

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och fér-
valtningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid upprattande av arsredovisningen samt foér att
internationella redovisningsstandarder IFRS sadana de antagits av EU och arsredovisningslagen tillampas
vid upprattande av koncernredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen, koncernre-
dovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision. Revisionen har utforts i enlighet med god revi-
sionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och genomfért revisionen for att med hég men inte absolut
sakerhet forsédkra mig om att arsredovisningen och koncernredovisningen inte innehdller vasentliga fel-
aktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information
i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
och verkstéllande direktorens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen och verkstéllande direktéren gjort nar de upprattat arsredovisningen och koncernredovisningen
samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen och koncernredovisningen. Som un-
derlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgadrder och férhallanden
i bolaget for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktdéren &r ersattnings-
skyldig mot bolaget. Jag har 4ven granskat om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren pa
annat satt har handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
bolagets resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Koncernredovisningen har
uppréttats i enlighet med internationella redovisningsstandarder IFRS sddana de antagits av EU och
arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av koncernens resultat och stallning. Férvaltningsberat-
telsen ar férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att &rsstAmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen f6r moderbolaget
och fér koncernen, behandlar vinsten i moderbolaget enligt férslaget i férvaltningsberattelsen samt beviljar
styrelsens ledamoéter och den verkstédllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsperioden.

Goteborg den 2 mars 2009

. —

N

.. ¢
N
Peter Ericsson
Auktoriserad revisor
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Valkommen till Amhult 2 AB:s

arsstdmma

Amhult 2:s ordinarie arsstdmma fér rdkenskaps-
perioden 2007/2008 (2007-07-01 — 2008-12-31)
kommer att 4ga rum torsdagen den 16 april klockan
15.00 pa kulturhuset Vingen, Amhult Centrum,
konferenslokal Tarnan (andra vaningen, vid cafe-
terian).

Anmalan

Aktiedgare som onskar delta i arsstdmman skall
dels vara inford i aktiebok utstélld av VPC per den 7
april, dels senast klockan 12.00 den 7 april anmaéla
sin avsikt att delta i arsstdmma.

Anmalan kan goras pa foljande satt:

telefon 031-92 38 35
fax 031-92 38 38
Post till Ambhult 2 AB (publ)

Flygledarevagen 1
423 37 Torslanda

Vid anmaélan var god uppge namn, person/
organisationsnummer, adress, telefonnummer,
aktieinnehav samt eventuella bitrdden. Sker delta-
gandet med stdd av fullmakt bér denna sdndas in i
samband med anmélan om deltagande i stimman.
Aktiedgare som har sina aktier férvaltarregistre-

rade maste, for att dga ratt att delta i stimman,
tillfalligt inregistrera aktierna i eget namn. Tillfal-
lig agarregistrering bor goras i god tid fére den 7
april 2009.

Vagbeskrivning fran Goéteborg:

Goteborg centrum E6 mot Oslo genom Tingstads-
tunneln. Direkt efter Tingstadstunneln mot Tors-
landa. Efter Volvo f6lj vdg 155 mot Torslanda C. I
rondell nr tva, svang vanster och 500 meter rakt
fram. Entré i gavel Kulturhuset Vingen.

Med kommunala fardmedel buss 240 med av-
gang ca 13.58 fran Nils Ericssonsplatsen till hallplats
Amhult Centrum. Ankomst ca klockan 14.26.

Utdelning
Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar

arsstdmman att ingen utdelning skall ske for bok-
slutsaret 2007-2008.

Tidplan fér ekonomisk information
2009-05-05| 1:a kvartalsrapport (31 mars 09)
2009-08-27| 2:a kvartalsrapport (30 juni 09)
2009-11-06| 3:e kvartalsrapport (30 sept 09)
2010-02-26| Bokslutskommuniké (31 dec 09)
2010-03-26| Arsredovisning 2009
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Dotterbolag
Terrester AB
Org.nr. 556667-0567
Flygledarevagen 1
423 37 Torslanda
Telefon: 031-92 38 35
Telefax: 031-92 38 38

For ytterligare information hénvisas till:
Eigil Jakobsen, VD och koncernchef, eigil@amhult2.se, tel: 031-92 38 30
Annika Corneliusson, ekonomichef, annika@amhult2.se, tel: 031-92 38 33
Maria Nord Johannesson, vice VD, maria@amhult2.se, tel: 031-92 38 34



Amhult 2

Amhult 2 AB (publ)
Org.nr. 556667-0492
Post- samt besoksadress:
Flygledarevagen 1
423 37 TORSLANDA
Tel: 031-92 38 35
Fax: 031-92 38 38
www.amhult2.se



