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2005/2006 i sammandrag

B Nettoomsittning uppgick for rikenskapsaret till 7.067 (4.427) TSEK.
Arets resultat efter skatt dr 751 (-922) TSEK.

B Resultat per aktie fore och efter utspadning dr 0,181 (negativt 0,873) SEK
baserat pa ett vigt genomsnitt pd antalet utestdende aktier, 4.147.400
st (1.055.600 st).
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VD:s kommentar

Det 4r med tillfredsstillelse vi ser tillbaka pd rikenskapsdret 2005/2006. Det har
varit en arbetsintensiv period och bolaget kan presentera ett resultat for 2005/2006
om 751 tkr efter skatt pa fastigheter som dnnu ¢j exploaterats. Detta pekar pd den
potential som bolagets fastigheter har.

Avrets arbetsinsats har i huvudsak koncentrerats p3 arbetet med detaljplanen, vilket
avslutades under mars manad. Planen gick direfter under juni minad pd samrid.
Férseningen av detaljplanen har ldngt ifrn inneburit att arbetet i bolaget avstan-
nat. Planen har férfinats och genomarbetats och byggytan har utdkats yteerligare
i omrddet Amhult Centrum etapp II. Bolaget arbetar dven kontinuerligt med att
finna nya omriden och séka markanvisningar i Torslanda i syfte att utveckla och
forddla dessa.

Vi 4r dven mycket ndjda med att under rikenskapsarets sista manad skrivit avtal
med Mjsbicks Entreprenad Holding AB om samarbetsavtal diir bolagen gemensamt
skall bebygga Géteborg Amhult 29:6 med 70 bostadsritter. Mjobicks Entreprenad
AB kommer direfter 2007-12-01 i riktad nyemission att férvirva 500.000 B-aktier
till ett virde om 10 miljoner kronor (20:- per aktie) i Amhult 2.

Bostiderna i Géteborg Amhult 29:6 och Amhult Centrum etapp II skall produce-
ras for att ge “det lilla extra” i ligenheter producerade i ytekonomiska storlekar med
betoning pd 6ppenhet och ljus. Produktionen skall vara rationell och kostnaderna skall
hallas under strikt kontroll. Det handlar ytterst om att ge kunden bist méjliga valuta
for pengarna. Det intresse fér heminredning och design som nu finns hos “gemene
man” tror vi bidrar till ett allt mer 6kande intresse f6r nyproducerade bostider dir
de boende i hég grad kan sitta sin egen prigel pd bostaden.

Det har ocks varit ett stabilt ar f6r Amhult 2:s aktie. Aktien har under 4ret legat
runt introduktonskursen 20 kronor med variationen nigra kronor upp och ned,

och péverkades inte av det fall som bérsen utsattes f6r under maj-juni manad 2006.
Detta pekar pd ett fortroende for bolagets affirsidé och kompetens.

Amhult 2 gir in i rikenskapsdret 2006/2007 med goda forutsittningar. Efterfra-
gan pé bostadsmarknaden och pa kommersiella fastigheter 4r god. En fortsatt stabil
marknad ir att forvinta trots eventuella rintehdjningar. Demografisk utveckling,
sysselsdteningstillvixt och ekonomisk tillvixt stddjer Amhult 2 inom dess affirsom-
riden och mattliga rintehdjningar ligger redan med i framtidsbilden.

Bolagets styrka ligger ocksd i hog grad i faktorer som inte kan utlisas i en balans-
rikning. Naturligtvis 4r det visentligt att ett bolags tillgdngar forrintar sig, fastigheter
och mark kan f6rsiljas och foridlas men mjukvaran ir svirare act virdera. I bolagets
balansrikning syns den inte alls. Med mjukvara menar jag i detta sammanhang den
kunskap och de rutiner som byggts upp i bolaget under flera r. Det viktiga for oss
i var koncern har alltid varit att arbeta lingsiktigt med véra féretag, for att utveckla
och skapa varaktiga virden. I bolagets ledning finns mer 4n 30 &rs erfarenhet av
fastighetstorvaltning, kop av mark same att projektera och bebygga fastigheter.

Slutligen, i ett bolag av Amhult 2:s storlek ir varje medarbetare en nyckelperson
och fundamentet som bolagets verksamhet och framgingar vilar pd. 2005/2006 har
varit ett arbetsintensivt &r och tack vare vir engagerade och duktiga personal har vi
lyckats méta alla drets uppgifter och utmaningar.

Vi kinner en stark tilltro till framtiden och kommer att arbeta ofértrotlige for
att bygga ett starkt Amhule 2.

7 \
Eigil Jakobsen
Verkstillande direktor
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Bolagsbeskrivning
Bakgrund

Amhult 2 grundades i november 2004. Ursprunget till Amhult 2 ligger i Tipp Fas-
tighets AB som bildades 1970. Tipp Fastighets AB inriktade sig pd dkeriverksamhet
men redan 1974 byggdes foretagets forsta fastighet som di 1&g pd Eckens Vig i
Partille.

Verksamheten vixte och bolaget flyttade som forsta foretag efter Torslanda Flyg-
plats avveckling ut verksamheten till Torslanda gamla flygfile 1977. P4 denna mark
har Tipp Fastighets AB under &ren byggt mer éin 10.000 m? hallar och industrilokaler
och 5.000 m? kontorslokaler.

D4 marken p4 Torslanda gamla flygfilt, ca 47.000 m?, ir foremal for detaljplane-
dndring frin industrikarakeir till boende och handel, lades detta projekt i ett eget
bolag, Amhult 2. Bolaget 4r sedan den 16 maj 2005 noterat p& AktieTorget och har
657 (2006-06-30) aktieigare.

Affirsidé

Amhult 2 skall projektera, bygga och forvalta bostadsfastigheter och kommersiella
fastigheter pd ett rationellt och kostnadseffektivt sitt i Géteborg med omnejd. Byg-
gandet och forvaltningen skall ske med omsorg till hyresgisterna, for att ddrigenom
skapa lonsamhet i fastighetsbestindet.

Vision

Att i forsta hand inom en femérsperiod firdigstilla byggnationsprojektet Amhult
Centrum etapp II, samt direfter vara en av huvudaktdrerna i Torslanda avseende
forvalening och uthyrning av kommersiella lokaler och bostider.

Tillvixt i foretaget skall skapas genom att bebygga befintlig mark i Torslanda
kostnadseffektivt, genom vil projekterad och styrd byggnation. Detta genomférs
genom att arbeta med kostnadsstyrning i alla delar frin projektering till genomfs-
rande med bibehillen hog kvalitet.

Tillvixt skall dven skapas genom forvirv av mark samt fastigheter dill ett virde i
Torslanda som kan skapa virdetillvixt genom att varje fastighets egna forutsittningar
tas tillvara och utvecklas med ledorden kvalitet och ekonomiskt fokus i centrum.

Bolaget strivar efter 16nsam och effektiv férvaltning av fastigheterna och denna
uppnés med vil utbildad personal som har lokal marknadskinnedom och sitter
kunden i centrum.

Bolaget strivar efter langsiktiga forvaltningsobjekt inom tvd omriden; kommer-

siella lokaler och bostider.

Organisation och medarbetare

Koncernen har idag fem medarbetare och bestdr av moderbolaget Amhult 2 AB
(publ) med det heldgda dotterbolaget Terrester AB. Amhult 2 4r den sammanfat-
tande benimningen.

Ambhult 2 skall stindigt utveckla och stédja medarbetarnas kompetensutveckling
samt virna om medarbetarna och deras hilsa.

Bolagets virderingar efter vilka véra anstillda skall agera ir ekonomiskt fokus,
kvalitet, handlingskraft och 6dmjukhet med kunden i fokus i ambition att skapa
langsiktiga kundrelationer.

Sedan verksamheten startades har inga forindringar vidtagits i styrelsen. Orga-
nisationen har minskat med 1 person. Flertalet anstillda har jobbat ett flertal &r i
bolag tidigare tillhérande huvudigaren Tipp Fastighets koncern.

Under vdren 2006 genomfordes en enkit undersskande ett antal skilda omréden
under paraply Vincent EU mél 3. Denna enkit gav viktig information hur medar-
betarna upplevde sin dagliga arbetssituation och visade pa hég trivsel och motivation
bland medarbetarna (index 3,3 av max 4).
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Organisationsplan moderbolaget
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Wickenberg Bygganalys

Bolaget strivar efter att i lingst mdjliga man behdlla sin platta
och kompetenta organisation med snabba beslutsvigar. Det skall
i bolaget rada ett “litet fretags” klimat. For vdra anstillda skall
Amhult 2 std for en stabil arbetsplats med liten personalom-
sittning, korta beslutsvigar och kostnadseffektiv organisation.
Stimningen i foretaget skall vara littsam och positiv och i det
dagliga arbetet skall ekonomiskt fokus, kvalitet, handlings-
kraft och 6dmjukhet med kunden i fokus rida. Vid eventuella
nyrekryteringar liggs stor vike vid personliga egenskaper och
kvaliteter.

Amhult 2 har lig sjukfrinvaro, under rikenskapsperioden
2005-2006 uppgick den till mindre in 1%. Frisk och positiv
personal ir en forutsittning for engagemang och motivation
hos bolagets medarbetare. Amhult 2:s medarbetare har ocks
regelbundet méjlighet till att genomgd en hilsoundersékning
i syfte att forbitera hilsan.

Inga nyanstillningar har skett under 4ret.

Wickenberg Bygganalys AB ir bolagets projektledare, vilka driver projektet Amhult
Centrum etapp II samt det nya projektet Goteborg Amhult 29:6. Idén med att hyra
tjinsten ir att bolaget fir en "hel byrds” kvaliteter och kompetens bakom Amhult 2

och som endast utnyttjas vid behov.

Utbildning och fortbildning

Fér att stddja vir personal och befrimja det goda arbete de utfor har under aret an-
stillda fitt utbildning inom bland annat fastighetsférvaltning och redovisning. Under
dret har bolaget antagits till Vincent projekt Mal 3, vilket ir ett smaforetagsanpassat
utvecklingsprogram. Vincent ger bolaget 6kad kompetens inom ekonomistyrning,
marknadsforing, forsiljning, ledarskap, miljs, kvalitet och foretagsjuridik samt nuli-
gesanalys. Vidare kommer en personlig kompetensutvecklingsplan att sammanstillas
for samtliga bolagets medarbetare innebirande kompetensutveckling inom ekonomi,

kvalitetskontroll, fastighetsjuridik samt it-program.

Friskvard

Koncernen arbetar aktivt med friskvard for att stimulera till triningsaktiviteter och
stirka sammanhéllningen. Samtliga anstillda fir ersittning f6r triningskort eller

massage.

Lokaler

Bolagets kontor ir beliget i Torslanda, Géteborg, inte l&ngt frin det omride som
skall projekteras. Samtliga anstillda har eget rum for arbetsro och méjlighet till act

ta emot kundbesok.

Ovre raden frin viinster: Christer Jonsson, Maria Nord Johan-
nesson, Kristina Karlsson. Nedre raden frin vinster: Annika
Corneliusson, Johan Sandgren

B
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Miljsarbete
Amhult 2 skall projektera, bygga och férvalta bostadsfastigheter och kommersiella
fastigheter pd ett rationellt och kostnadseffektivt sitt i Gteborg med omnejd. Denna
verksamhet skall striva efter att minimera paverkan pd miljon. Vid projekteringen
som bolaget utfor, vilken beskriver nyproduktionen av Amhult Centrum etapp II och
Goteborg Amhult 29:6, stills hoga krav gillande miljshanteringen. Vidare skall fastig-
heterna produceras med individuell el-, vatten- och virmemitning f6r att optimera
effektivast mojliga energiutnyttjande i syfte att minimera energiférbrukningen.
Det &vergripande malet nir det giller avfall 4r for bolaget att detta skall mini-
meras, sdvil eget som hyresgisters och entreprenérers. Sopsortering kommer att
inforas inom etapp II f6r boende och handel och kommer utféras i samband med
samtliga byggnationer.

Sambhillsengagemang

Ambhult 2 har ambitionen att i kommunen férséka bidra till trivsel och aktivitet. Av
vikt f6r Amhule 2:s engagemang ir att aktiviteten skall stédja ungdomsidrotten och
tillgodose bide pojkars och flickors intressen. Stddet skall vara av lokal karaktir och
forhoppningsvis bidra till en positiv samhillsutveckling i det niromrade dir fore-
taget verkar. Viktigt 4r att det dr klubbar som vinder sig till s3 minga som méjligt
av kommunens innevinare. Amhult 2 har agerat som sponsor i Bulycke Ridklubb
samt i Torslanda IK.

Ambhult Centrum etapp II

Omradet

Amhult dr en del av Torslanda, 1,5 mil utanfér Goteborg, pd centrala Hisingen. I nir-
heten ligger bland annat Volvo. I Arendal ligger mestadels verksamheter f6r hamnen
och firjetrafik, men iven containerverksamhet samt hotell och konferenscentrum. On
Hisingen 4r en expansiv stadsdel i G6teborg och behovet av lokaler for forvalening,
kultur, kontor och annan service i stadsdelen ir efterfrigade.

Amhult 4r ocksd ett av Géteborgs for nirvarande stora byggprojeke, dir en ny
forort till staden vixer fram. Under de tv4 senaste dren har hir byggts bland annat
9.000 m? ICA Maxi och i intilliggande affirsfastighet har Systembolaget, Apoteket,
Lindex, lems, Hemtex, Hilsa/Life, Nordea samt Handelsbanken etablerat sig.

Nir det giller bostider har Tridgdrdsstaden, ett delomride i Amhult, byggts av
Bostadsbolaget och HSB, JM och Riksbyggen har tillsammans byggt 180 bostadsrit-
ter i attraktivt soderlige, dir det stora flertalet har sjdutsikt. Omradet ingick som en
del i 2005 4rs Bomissa arrangerad i Géteborg.

Omradets attraktionskraft ligger mycket i den underbara boendemiljén. Lantlig
milj6 i niromradet men storstaden finns runt hornet. Med sitt lige vid Ockersleden
ir det gdngavstdnd till havet, bad och bitliv i den bohuslinska skirgirden. I absoluta
nirheten finns dven en golfbana som i dagarna byggs ut ill 18 hil.

Genom naturlig tillviixt och nya ligenheter férvintas stadsdelens invdnarantal 6ka
till frén dagens ca 19.000 invanare till 25.000 invinare 2010. P4 6arna; bland annat
Hons, Ockers och Bjorks finns ca 15.000 invinare. Dessa invinare kommer att
passera Amhult Centrum till och frin sina arbetsplatser pa fastlandet. Niromridet
Tuve/Sive pa Hisingen har ca 11.000 invénare.

Fastighetsbestand

Fastighetsbestindet inom Amhult Centrum etapp II bestér av fastigheter, vil koncen-
trerat och centralt beldget i Torslanda. Fastigheterna bestar frimst av industrilokaler
och lager p4 omride som ir féremal for detaljplaneindring till boende och handel.

Ambult 107:3 — 10.420,9 m?
P4 tomten finns en lagerbyggnad uppférd, om totalt 1.755 m?, varav ca 175 m? ir
kontor och personalutrymmen och 1.580 m?* higlager.

Ambult 108:1 — 9.192,4 m?
P4 tomten finns 5 byggnader uppférda som totalt innehéller 2.370 m?, varav 325 m?

ir kontor och personalutrymmen, 1.800 m? 4r héglager och 245 m? ir verkstad.
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Ambult 108:2 — 27.043,0 m’
P4 tomten finns 4 byggnader uppférda som totalt innehaller 1.695 m?, varav 315
m? ir kontor, 920 m? ir kallager och 460 m? ir verkstad/lager.

All tillginglig mark (ca 47.000 m?) och lokalyta var den 30/6 2006 uthyrda pd korta
avtal, med tanke pd kommande nybyggnation av omradet.
Amhult 2 har inga rintebirande skulder. Fastigheterna 4r obeldnade.

Fastighetsvirdering

Bolagets fastigheter virderades med virdemanad november 2004 till 80 miljoner
samt november 2005 till 90 miljoner kronor av Svefa AB, auktoriserade fastighets-
virderare.

Detaljplaneomradet

Detaljplaneomridet Amhult Centrum etapp II skall upplevas som en modern och
komplett sméstad med alla de kvaliteter och plusvirden som en modern blandstad
kan ge. Amhult Centrum skall ocksd upplevas som en stadsdel med ett ovanligt
trivsamt handelscentrum. Kvaliteterna i stadsdelen Amhult kiinnetecknas av en stark
stadsbyggnadsidé med en tydlig ambition att forma en modern blandstad dir han-
del, kultur och bostider samverkar. Det skall vara god tillginglighet f6r minniskor
i omradet. I parker, pa torg och utmed strk skall det vara inbjudande att uppehélla
sig och njuta av folklivet, lika litt skall det vara att ta del av handel och service. Frin
husen ir det gingavstind till utbudet av affirer och kulturhuset Vingen, med moj-
lighet att bland annat g4 pa bio och teater, med f6reningsverksamheter och café. I en
stadsdel med blandade verksamheter 4r det aldrig tomt. Dagtid och tidig kvill lever
handel och p4 kvillar finns boende i omrédet vilket skapar en stadsdel med trygghet
och god tillging p4 service.

Bilden visar detaljplancomride dir kommande fastigheter i etapp II kommer att
bli beldgna och ir en beriknad exploatering av omridet. Denna kan komma att
forindras ndgot beroende pé vigars strickning och lagakraftvunnen plan. Detaljplane-
underlaget firdigstilldes under maj manad 2005 och togs till kommunens samrad
den 13 juni. Trolig tidplan f6r utstillning 4r november 2006.

Kommersiella lokaler

Det finns ménga strategier i planutformningen men ocksa stor flexibilitet. Handel
av tvi olika slag kommer att finnas i omradet. Dels finns ett omréde med ett antal
volymhandelsetableringar och dessutom ett strik med smabutiker. Volymhandeln
kommer frimst att etableras i striket utmed Gésta Fraenkels vig, dels beroende pi
det utmirkra skyltdiget men dven for att minska effekterna av eventuellt buller frin
stora leden. Med den avsikesforklaring som har tecknats med Axfood om etablering
av ett Super Willys i byggnad P kommer behovet av ytterligare ett alternativ inom
livsmedel och dagligvaruhandel i Torslanda att métas.

Vidare ir tecknat avsiktsforklaringar med skilda handelsaktrer sisom kosmetik-
kedjan “Kicks”, friskvardsanlidggning "Friskis & Svettis”, hamburgerrestaurang
"Burger King” samt slutligen ett hotell med konferensanliggning riktad mot affirsre-
senirer. Avsiktsférklaringar har frimst tecknats med de aktérer som bolaget bedémer
som “ankare” i omridet, for att bygga grunden till den karakeir pa handeln som
sedan skall forma omridet. Attraktiva ligen, moderna, flexibla och effektiva lokaler
kommer ocks4 att bli framgangsfaktorer vid projektutveckling av kommersiella lokaler
och kan komma att bli avgsrande ur konkurrenshinseende.

Bostider

Inom omridet planeras det for ca 220 ligenheter. Husen ir inspirerade av den smé-
skaliga kvartersstaden med ménga klassiska stadsmiljovirden. Exempel pd denna
lyckade byggnation finns redan etablerad norr om Amhult Centrum i ”Amhult-
Tridgirdsstaden”. Ligenheterna héller hog kvalitet i sdvil funktion som material
och detaljer med 8ppna planlésningar som skapar ljus och rymd. Vid byggnation av
bostider och direfter pafsljande forvaltningsfas kommer frimst f6ljande att prioriteras
for ate skapa goda bostider: omridets utekvalitet, fastighetens tekniska standard och
forvaltningsarbetets servicekvalitet.

‘Modell utstiilld pa biblioteket september
2006
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I Torslanda finns fortfarande ett uppdimt behov av mindre ytekonomiska bostider
i storleken 1-3 rum och kék och det ir bolagets strivan att frimst mota detta behov
dven om ett mindre antal ligenheter pd 4-6 rum och kék ir planerade.

Goteborg Amhult 29:6

Under rikenskapsperiodens sista manad beslutades vid extra styrelsesammantride att
godkinna samarbetsavtalet mellan Amhult 2 och Mjsbicks Entreprenad Holding
AB.

Amhult 2 och Mjébicks Entreprenad Holding AB kommer att gemensamt 4ga
bostadsrittsforeningen Flygledaren och dir bygga 70 bostadsritter om en total boyta
Befintliga byggnader pa Lysevigen om 4.798 m?, i anslutning till Amhult Centrum i Géteborg. Under sensommaren

2006 kommer konsortiet att forvirva fastigheten Lyseviigen med en areal av 14.137
i

m?, till ett férhandlat pris om 23 miljoner kronor. Marken har i en senare virdering
bestilld av konsortiet, och utférd av Svefa, virderats till 30 miljoner kronor. Den
beriknade produktionsstarten 4r augusti 2006.

Av avtalet foljer vidare att Mjobicks Entreprenad AB genom en av Amhult 2
l — riktad nyemission férvirvar 500.000 B-aktdier till ett virde om 10 miljoner kronor

= vid firdigstilld produktion 2007-12-01.

_l %
|

Omradet

Géteborg Amhult 29:6, "Lysevigen”, med en areal av 14.137 m?, ligger ca 500 meter
frain Amhult Centrum och ir en del av mark tidigare belidgen intill en av de gamla
landningsbanorna pd Torslanda Flygfilt. P4 omridet finns idag 4 hyresritter som
skall inforlivas i Brf. Flygledaren samt en tidigare gruppbostad som skall rivas. Ovrig
mark 4r grisingar som frimst anvints som betesmark for histar. Nirmaste granne
med Brf. Flygledaren kommer bland annat att bli Torslanda Golfbana och till havet
och bathamn ir det ca 1 kilometer.

el S

Kunden

Bolagets kunder ir idag frimst niringsidkare inom handel som etablerat sig p4 korta
kontrakt i befintliga lokaler i Amhult Centrum etapp I i avvaktan pd antagen detalj-
plan och produktionsstart. Bolaget har som hyresgister handlare med verksamheter
sdsom fritidsprodukter, mébel-, moped- och bilférsiljning, bageri och gronsaksbutik.
Planerad produktion pi Lysevigen Det finns 4dven depdhallning av containers och kontor fér solvirmeproduketer.

I en f6rlingning ir det frimst depahéllning av containers som inte kommer att
finnas kvar inom etapp II och deras utflyttning ir planerad till andra halvan av 2007.
Vid firdigstilld byggnation kommer kundunderlaget att breddas till att innehélla bade
detaljister och volymhandlare inom ett flertal olika affirsomriden sisom exempelvis
charkuterier, kliddetaljister och friskvardsanliggningar. Ambitionen 4r att skapa ett
sd komplett utbud som majligt.

Nir det giller bostiderna dr kunden allminheten i alla aldrar som 6nskar férindra
sitt boende till ett boende med god kvalitet och enkla férutsittningar i kvalitativ
nirmiljo.

Ovriga aktérer i Torslanda

I Torslanda 4ger stora flertalet sitt privatboende genom till dvervigande del villa eller
radhus, alternativt bostadsritt. De aktorer som verkar pd bostadsrittsmarknaden dr
frimst HSB, JM och Riksbyggen, dir de tvé senaste bolagen frimst har byggnation
runt Amhult Centrum. Direfter foljer mindre byggentreprenérer som bland annat
dgnar sig at produktion av bostider for forsiljning och i mindre omfattning hyres-
bostider. I Torslanda rdder det underskott och stor efterfrigan pd upplatelseformen
hyresritt.

Nir det giller de kommersiella lokalerna igs fastigheten diir ICA Maxi driver sin
verksamhet av ICA Maxi Fastighets AB. Kring Torslanda Torg #gs fastigheterna av
fastighetsbolag med bland annat E. Selin som #gare. Stadsbyggnadskontoret har uttalat
att Torslanda Torg i forsta hand ir tinkt som torg for service till de kringboende och
som komplement till Amhult Centrum. SAR Fastigheter dger tva storre fastigheter i
nirheten av Amhult Centrum och silde under maj manad en fastighet belidgen vid
Amhult Centrum till ett danskt bolag: EBH Ejendomme. SAR:s uttalade affirsidé
dr ocksd att avyttra fastigheterna da dessa ir fullt féridlade och dirmed inte dgna
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sig &t lingsiktig forvaltning. Inget av nimnda bolag kan anses som klart marknads-
ledande. Torslanda ir i ett expansivt skede och nya detaljplaner antas kontinuerligt
och fastigheter kommer till forsiljning. Marknaden ir dnnu under uppbyggnad och
omstrukturering. Hir finns méjlighet till bdde nyférvirv och markanvisningar.

Risker

De storsta risker bolaget star infor ir relaterade till omvirldsforindringar sisom stora
och varaktiga rintehdjningar, 6kad arbetslgshet i landet i allminhet och Géteborg i
synnerhet. Det 4r ocksd mycket viktigt att projektering och produktion sker enligt
plan. Undermalig planering kan leda till férsening, 6kade kostnader och otillricklig
kundanpassning. Bolaget har ling erfarenhet av byggnation utifrn strikta ekonomiska
ramar och produktionen styrs av de ram- och firdigstillandebeskrivningar bolaget
producerat f6r Géteborg Amhult 29:6 samt Amhult Centrum etapp 1I.

Efterfrigan for nya bostider och lokaler paverkas frimst av ekonomisk utveckling
i Goteborg, de nya bostiderna samt lokalernas lige, attraktionskraft, konsumenternas
kopkraft, rintelige samt prisbild. Trots 6kande bostadspriser bedomer flera kredit-
institut att risken for prisfall 4r liten d& hushéllens kostnader for boende dnnu inte
nitt orovickande hoga nivier. En politisk risk finns férknippat med bostadsbyggande
d4 villkoren for olika upplatelseformer (hyresritt, bostadsritt) kan forindras och
paverka efterfrigan. Genom att skapa den flexibla detaljplanen i Amhult Centrum
etapp II och genom att i ett relativt sent skede bestimma upplatandeformen har
bolaget majlighet att paverka dessa risker.

Den globala konjunkturutvecklingen péverkar bolaget, omedelbart pd grund
utav de psykologiska effekterna, d& virldens marknader ér titt sammanlinkade och
scenarioforindringar sprids hastigt. P4 lingre sikt beroende pa att globala konjunk-
turforindringar dven pdverkar de internationella svenska bolagen.

Utdelningspolicy

Bolagets policy ir att dela ut 50% av arets resultat. D& bolaget innu ej har genomfért
projektet Amhult Centrum etapp II har styrelsen gjort beddmningen att en utdelning
till aktiefigarna inte ir aktuell, dels for att utdelningen ir av marginell karaketir och
dels f6r att bolaget skall satsa kapitalet i utvecklingen av fastigheterna.
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Ambhult 2-aktien

Det genomsnittliga antalet utestdende aktier under rikenskapsperioden uppgar till
4.147.400 stycken och vid &rets slut fanns 4.147.400 stycken aktier utestdende. Andra
instrument i form av konvertibler, optioner etc. férekommer ¢j.

Ambhult 2-aktien

Aktiekapital: 82.948.000 SEK
Antal aktier: 4.147.400
Férdelning av utgivna aktier

Aktieslag: A

Antal: 2.025.000
Aktieslag: B

Antal: 2.122.400
Borshandel

Amhult 2-aktien dr noterad och handlas pa AktieTorget, auktoriserad handelsplats
for handel via Stockholmsbérsens elektroniska system och med anslutning till VPC.
Den totala omsittningen av Amhult 2:s aktier pd AktieTorget under bokslutsperioden
(2005-07-01 - 2006-06-30) uppgick till 155.759 aktier, dill ett virde av 2.987.318
kronor. Det gjordes 309 avslut till en medelkurs av 19,21 kronor.

Kursutveckling

Kursen fér Amhult 2-aktien steg frin 18,60 kronor frin rikenskapsérets frsta avsluts-
dag (2005-07-04) till hégst 21,40 kronor pa rikenskapsarets sista avslut (2006-06-
28). Hogsta avslut under rikenskapsdret noterades den 28 juni 2006; 21,40 kronor
och ligsta avslut noterades den 27 januari 2006; 17,80 kronor. Rikenskapsérets sista
betalkurs 21,40 kronor motsvarar ett borsvirde om 88.754.360 kronor fér Amhult
2 AB. Borskursen f6r Amhult 2 AB kan f6ljas dagligen pé bolagets hemsida eller pd
www.aktietorget.se och andra nyhetsmedia med elektronisk information.

Graf med slutkurser (bla kurva) och volymer (réda staplar)

10 000
22 T
9 000
-5 000
21 i
L7 000
2ok 6 000
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3 000
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003-07-01 2005-09-06  2003-11-15  2006-01-30 2006-04-13  2005-06-26

Aktiedgare
Amhult 2:s fem storsta dgare enligt aktieboken 2006-06-30:

Aktier Roster (%)
TIPP FASTIGHETS AB 3002 500 94,88
SPILTAN & PELARO AKTIEFOND 207 000 0,92
KAP FARVEL AB 73 800 0,32
PELARO BILLEASING AB PENSIONSSTIFT. 59 000 0,26
HOVAS FORETAGSCENTER AB 50 000 0,22
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Ekonomisk redovisning

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Amhult 2 prospekterar ca 47.000 m* mark i Amhult, Torslanda, for att bygga et nytt
modernt képcenter samt boendeomride i blandad stadsbebyggelse. En av idéerna
4r att omrédet skall forena stadens och landets fordelar. Amhult 2-aktien 4r noterad
pa AktieTorgets lista.

Marknadsutvecklingen samt viktiga hindelser under aret
Bolagets forsta halvar var starkt priglat av arbetet med detaljplanen vilket avslutades
under mars ménad. Direfter gick detaljplanen till samrdd under juni ménad.

Under rikenskapsperioden har ett samarbetsavtal mellan Amhult 2 och Mjébicks
Entreprenad Holding AB tecknats. Amhult 2 och Mjébicks Entreprenad Holding
AB kommer att gemensamt iga bostadsrittsféreningen Flygledaren och dir bygga
70 bostadsritter i anslutning till Amhult Centrum i Géteborg. Mjébicks Entreprenad
AB investerar i Amhult 2 genom en riktad nyemission om 500.000 B-aktier till ett
virde av 10 miljoner kronor (20:- per B-aktie) 2007-12-01.

Ambhult 2 gir in i rikenskapsiret 2006/2007 med goda forutsittningar. Efterfrigan
pa bostadsmarknaden och pd kommersiella fastigheter ir fortsatt god. En fortsatt stabil
marknad ir att forvinta trots eventuella rintehsjningar. Demografisk utveckling,
sysselsittningstillvixt och ekonomisk tillvixt stodjer Amhult 2 inom dess affirsom-
riden och maittliga rintehdjningar ligger redan med i framtidsbilden.

Fastighetsforvaltning
Koncernens hyresintikter uppgick till 2.784 tkr. Intikterna 4r nigot hégre 4n beriknat
beroende pa detaljplanens forsening, eftersom en del befintliga hyreskontrake har
kunnat forlingas. Driftskostnader uppgar till 639 tkr varav avskrivningar till 59 tkr.
Avskrivningar gors pé idag befintliga byggnader med 2% per ar.
Fastigheterna ir obelénade och bolaget har inga skulder hos kreditinstitut.
Fastighetsbestindet bestér av fastigheter och ligger i dotterbolaget Terrester AB,
forvirvat av Amhult 2 AB i april 2005. Bestindet ir vil koncentrerat och centralt
beliget i Torslanda och fastigheterna bestdr frimst av industrilokaler och lager pé&
det omride som ir foremél for detaljplaneindring.

Goteborg Amhult 107:3 — 10.420,9 m*
P4 fastigheten finns en lagerbyggnad om totalt 1.755 m?, varav ca 175 m? ir kontor
och personalutrymmen och 1.580 m? héglager.

Gateborg Ambulr 108:1 — 9.192,4 m?
P4 fastigheten finns 5 byggnader om totalt 2.370 m?, varav 325 m? ir kontor och
personalutrymmen, 1.800 m? ir hoglager och 245 m? 4r verkstad.

Giteborg Ambult 108:2 — 27.043,0 m?
P4 fastigheten finns 4 byggnader om totalt 1.695 m?, varav 315 m?* ir kontor, 920
m? ir kallager och 460 m? ir verkstad/lager.

All dllginglig mark och lokalyta var per 2006-06-30 uthyrda pa korta avtal, med
tanke pd kommande nybyggnation av omridet.

Fastighetsvirdering
Bolagets fastigheter virderades med virdemanad november 2005 till 90 miljoner
kronor av Svefa AB, auktoriserade fastighetsvirderare.

Fastighetsunderhall

Koncernens fastighetsunderhall avser frimst utférda tjdnster.

Administration
Administrationsintikter avser tjinster som koncernens personal utfort for kunder.
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Aktieutdelning

Resultat per aktie fore och efter utspidning ir 0,181 (-0,873) SEK (baserat pa ett
genomsnitt pd antalet utestdende aktier, 4.147.400 (1.055.600) st). Bolaget dger
inga egna aktier. Styrelsen foreslar ingen utdelning fér rikenskapséret 2005-07-01-

2006-06-30.
Flerdrsjimforelse, koncernen 2005/2006 2004/2005
Omsittning 7 067 4 427
Resultat fére dispositioner 1054 -1281
i % av nettoomsittningen 14,9 -28.9
Balansomslutning 85 062 83 831
Soliditet i % 97,3 97,8
Flerirsjimforelse, moderbolaget 2005/2006 2004/2005
Omsiittning 4505 3003
Resultat fore dispositioner -690 -2317
1 % av nettoomsittningen -15,3 -77,2
Balansomslutning 83277 82 243
Soliditet i % 98,5 98,8

Férslag till disposition av bolagets forlust

Till bolagsstimmans forfogande stir

balanserad forlust -1 667
erhdllna koncernbidrag 1260
arets forlust -503

-910
Styrelsen foreslar att i ny rikning dverfores 910

-910
Koncernens ansamlade férlust uppgr till -191
Till bundna reserver foreslis bli overfort: 0

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat-
och balansrikningar med tillhérande tilliggsupplysningar och bokslutskommentarer.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

2005-07-01
TSEK Not 2006-06-30
Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning 1 7 067
Kostnad for salda varor -4 083
Bruttoresultat 2984
Rorelsens kostnader
Forsaljningskostnader -231
Administrationskostnader -1 700
Noteringskostnader 0
-1 931
Rorelseresultat 23,45 1053
Resultat fran finansiella investeringar: 6
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1
Rantekostnader till koncernforetag 0
1
Resultat efter finansiella poster 1054
Skatt pa arets resultat 7 -303
Arets resultat 751
Data per aktie
Genomesnittligt antal aktier 4 147 400 st
Resultat efter skatt i kr per aktie fore och efter
utspadning ar 0,181

2004-09-27
2005-06-30

4427
3124
1303

-44

-851
-1 580
2475

-1172

-115
-109

-1 281
359

-922

1055 600 st

-0,873
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KONCERNENS BALANSRAKNING

TSEK

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 4 147 400 aktier
Ovrigt tillskjutet kapital
Reserver

Balanserat resultat
Avrets resultat
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN

Stallda sakerheter

Stélld sékerhet for framtida atagande
Sparrade bankmedel pga garantiatagande

Ansvarsforbindelser

Not 2006-06-30

8 80 832
636

81 468

10 347
347

81815

1462
264

58
1784

1463
3247

85 062

1
82948

20

942
751
82 777

675
199
305
1106
2285

85 062

50
50

Inga

2005-06-30

80 329
80 329
650

650

80 979

1498
206
156

36

1896

956
2 852

83 831

82948

-922
82 026

586
271
173
775
1805

83 831

50
50

Inga
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

TSEK

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallen ranta m.m.

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foréandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Forvarv av pagaende nyanlaggningar och forskott
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhallet aktiekapital

Arets nyemission

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2005-07-01
Not 2006-06-30

1052

14 59
1

0

-72

1705

-562

-636

-1198

507
956

13 1463

2004-09-27
2005-06-30

-1173
27

6

-115
-19

-1 274

-1498
-398
586
948

-1 636
-80 356
0

-80 356
500
82448
82948

956
0

956

15
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

TSEK

Nettoomsattning
Kostnad for salda varor
Bruttoresultat

Rorelsens kostnader
Forsaljningskostnader
Administrationskostnader
Noteringskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar:
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter fran koncernféretag
Rantekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Data per aktie

Genomsnittligt antal aktier

Resultat efter skatt i kr per aktie fore och efter
utspadning ar

2005-07-01
Not 2006-06-30

1 4505

-3 693
812

-211

-1 680

0

-1 891

23,45 -1 079
383
389
-690
7 187

-503

4 147 400 st

-0,121

2004-09-27
2005-06-30

3003

-2 962
41

-44
-814
-1 580
-2 438

-2 397

76
-2

80
2317
650

-1 667

1055 600 st

-1,579
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

TSEK

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 4 147 400 aktier

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Erhallna koncernbidrag
Avrets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN

Stallda sakerheter

Stélld sékerhet for framtida atagande
Sparrade bankmedel pga garantiatagande

Ansvarsforbindelser

Not 2006-06-30

9 72789
73 136

73 136

784
8 598

42
9424

716
10 141

83 277

1

82 948
82948

-1 667
1260
-503
-910

82038

647
143
449

1239

83 277

50
50

Inga

2005-06-30

72789
650
73 439

73 439

1209
6514
157
7976
828
8 804

82243

82948
82948

-1 667
-1 667

81 281

607

48
246
962

82243

50
50

Inga
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MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

2005-07-01 2004-09-27

TSEK Not 2006-06-30 2005-06-30
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -1078 -2 397
Erhallen ranta m.m. 389 82
Erlagd ranta 0 -2

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital -689 -2 317

Kassaflode fran foréandringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 426 -1 209
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -221 -253
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder 40 607
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 237 355
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -207 -2 817

Investeringsverksamheten
Forvarv av koncernféretag 12 0 -72 789

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -72 789

Finansieringsverksamheten

Erhallet aktiekapital 0 500
Arets nyemission 0 82448
Lamnade koncernlan 95 -6 514
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 95 76 434
Forandring av likvida medel -113 828
Likvida medel vid arets borjan 828 0
Likvida medel vid arets slut 13 716 828
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FORANDRING AV EGET KAPITAL

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare

KONCERNEN, TSEK Ovrigt Totalt
Aktie- tillskjutet Balanserat eget

kapital kapital Reserver resultat kapital

Ingaende balans 2004-09-27 0 0 0 0 0
Erhallet aktiekapital 500 500
Emission 82 448 82 448
Arets resultat -922 -922
Utgaende balans 2005-06-30 82948 0 0 -922 82026
Ovrigt Totalt

Aktie- tillskjutet Balanserat eget

kapital kapital Reserver resultat kapital

Ingdende balans 2005-07-01 82948 0 0 -922 82026
Avsattning till reservfond 20 -20 0
Arets resultat 751 751
Utgaende balans 2006-06-30 82948 0 20 -191 82777
MODERBOLAGET, TSEK Totalt
Aktie- Bundna Fritt eget eget

kapital reserver kapital kapital

Ingaende balans 2004-09-27 0 0 0 0
Erhallet aktiekapital 500 500
Emission 82 448 82 448
Arets resultat -1667 -1667
Utgaende balans 2005-06-30 82 948 0 -1 667 81281
Totalt

Aktie- Bundna Fritt eget eget

kapital reserver kapital kapital

Ingdende balans 2005-07-01 82 948 0 -1667 81281
Erhallet koncernbidrag 1750 1750
Skatteeffekt pa koncernbidrag -490 -490
Arets resultat -503 -503
Utgaende balans 2006-06-30 82 948 0 -910 82038

19
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Tillampade redovisningsprinciper har upprattats i enlighet med de av EU antagna IAS/IFRS
standarderna samt tolkningarna av dessa, SIC/IFRIC.

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med svensk lag genom tillampning av
Redovisningsradets rekommendation RR 30:05 - Kompletterande redovisningsregler for
koncerner.

Moderbolagets arsredovisning har upprattats i enlighet med svensk lag och med
tillampning av redovisningsradets rekommendation RR 32:05 - Redovisning for juridiska
personer.

Alla belopp anges i tusentals kronor (TSEK).

Da koncernen bildades forra rakenskapsaret har inte nagra redovisningsprinciper andrats
da koncernen aven forra aret tillampade IAS/IFRS.

Kritiska bedomningar

For att kunna uppratta redovisningen i enlighet med IFRS och god redovisningssed kravs
att det gors beddmningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangar,
skulder, intékter och kostnader samt 6vrig information. Dessa bedémningar baseras pa
historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande om-
standigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar om andra antaganden
gors eller andra foérutsattningar foreligger.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Byggnader och mark

Amhult 2 innehar idag fastigheter som hyrs ut. Den huvudsakliga verksamheten kommer
emellertid att vara exploatering av Amhultsomradet. Under den period da exploatering av
Amhultsomradet pagar, innan de nyproducerade byggnaderna fardigstalls och motsvarar
definitionen av "forvaltningsfastighet” i IAS 40 har Amhult 2 valt att redovisa samtliga sina
fastigheter enligt IAS 16. Detta innebar en vardering till anskaffningsvarde med avdrag for
avskrivningar under en bedémd nyttjandeperiod med beaktande av ett bedémt restvarde.
Arets avskrivning motsvarar 2% av anskaffningsvéardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Utldndska fordringar har
upptagits till det Iagsta av anskaffnings- och balansdagens kurs.

Inkomstskatter
Inkomstskatter redovisas i enlighet med IAS 12, inkomstskatter. Uppskjuten skatteskuld han-
forlig till temporéar skillnad avseende i koncernen redovisad mark redovisas darmed inte.

Aktuell och uppskjuten skatt beréknas utifran gallande skattesatser.

Uppskjuten skatt pa koncernbidrag redovisas direkt i balansrakningen som en minskning
respektive dkning av fritt eget kapital.

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till underskottsavdrag. Fordran redovisas i den ut-
strackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida beskattning.
Faktorer som talar for att tillrackliga skattepliktiga dverskott kommer att finnas ar bolagets
nuvarande utveckling samt bolagets langtidsplan. Avrakning mot framtida 6verskott beréknas
ske under de fem kommande rakenskapsaren.

Erséttningar till anstéllda

Ersattningar till anstallda sasom I6ne- och sociala kostnader, betald semester m.m. redovisas
i takt med att de anstallda utfort tjanster. Vad avser pensioner och andra ersattningar efter
avslutad anstallning kan dessa klassificeras som férmansbestamda planer eller avgiftsbe-
stdmda planer. Ataganden fér pensioner utgérs av avgiftsbestamda planer, vilka fullgérs
genom fortlépande utbetalningar till fristiende myndigheter eller organ vilka administrerar
planerna.

Intdktsredovisning

Bolagets intakter bestar av hyresintakter och intakter fran utférda tjanster avseende fastig-
hetsunderhall, administration och redovisningstjanster som resultatférs i den period de
avser. | enlighet med IAS 18 redovisas intakter till verkligt varde av vad som erhallits eller
kommer att erhallas.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med IAS 27. Detta innebar att forvarvade

dotterbolags tillgangar och skulder redovisas till marknadsvarde enligt en upprattad forvarvs-

analys. Overstiger anskaffningsvardet for aktier i dotterbolag det berdknade marknadsvardet

av bolagets nettotillgangar enligt forvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.
Koncernredovisningen omfattar, forutom moderbolaget, samtliga bolag i vilka moder-
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bolaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 procent av rostetalet eller pa annat satt har
kontroll.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att rérelse-
resultatet justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden
samt for eventuella intékter och kostnader som hanfors till investerings- eller finansierings-
verksamhetens kassafloden.

Koncernbidrag
Lamnade och erhallna koncernbidrag samt skatteeffekt pa detta, redovisas direkt i balans-
rakningen som en minskning respektive 6kning av fritt eget kapital.

Definition av segment

Verksamheten i koncernen organiseras, styrs och rapporteras primart per rorelsegren. Nagra
sekundéra indelningsgrunder fordelat pa geografiskt omrade foreligger inte da samtliga
intékter fran forsaljningen och samtliga tillgangar ar baserade i Goteborg, Sverige.

Definition av nyckeltal
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

NOTER / TILLAGGSUPPLYSNINGAR (TSEK)

Not 1 Nettoomsdattning

KONCERNEN 2005/2006 2004/2005

Omsittning uppdelat pa rorelsegren

Lokaluthyrning 2784 1463

Fastighetsunderhall 2979 2616

Administration 1304 348
7 067 4427

MODERBOLAGET 2005/2006 2004/2005

Omsittning uppdelat pa roérelsegren

Fastighetsunderhall 3075 2624

Administration 1430 379
4 505 3003

Not2 Arvode och kostnadsersattning fér revisionen

KONCERNEN 2005/2006 2004/2005

BDO Nordic AB

Revisionsuppdrag 98 133

Andra uppdrag 56 76
154 209

MODERBOLAGET 2005/2006 2004/2005

BDO Nordic AB

Revisionsuppdrag 83 109

Andra uppdrag 53 59
136 168

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrel-
sens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomférande av sadana dvriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Not 3 Personal
Medelantal anstéllda 2005/2006 2004/2005

Medeltalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

KONCERNEN
Medelantal anstallda har varit, 5 6
varav kvinnor 3 3
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MODERBOLAGET 2005/2006 2004/2005

Medelantal anstallda har varit, 5 6
varav kvinnor 3 3

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt till féljande belopp:

KONCERNEN 2005/2006 2004/2005
Styrelsen och VD:
Léner och ersattningar 354 194
Pensionskostnader 16 16
370 210
Ovriga anstallda:
Loner och ersattningar 1552 685
Pensionskostnader 98 38
1650 723
Sociala kostnader 595 332
Summa styrelse och 6vriga 2615 1265
MODERBOLAGET
Styrelsen och VD:
Léner och ersattningar 354 194
Pensionskostnader 16 16
370 210
Ovriga anstallda:
Léner och ersattningar 1552 685
Pensionskostnader 98 38
1650 723
Sociala kostnader 595 332
Summa styrelse och 6vriga 2615 1265

Till styrelsen har utgatt arvoden om 4 basbelopp (0 basbelopp). Nagon ersattning utéver
styrelsearvoden har ej utgatt.

Till verkstallande direktdren har det under aret ej utgatt nagon fast 16n, pension eller andra
ersattningar. Motsvarande géllde aven for foregaende ar. Vid uppsagning fran bolagets sida
utgar inget avgangsvederlag.

Till vice verkstallande direktdren har under aret utgatt fast 16n om 196 (194) TSEK.
Personen har en avgiftsbestdamd pension, utan nagra andra forpliktelser fran bolagets sida
an att under anstallningstiden erlagga en arlig premie. Vid uppsagning fran bolagets sida
utgar 16n och ersattning utifran normalt anstallningsavtal.

Inga aktierelaterade ersattningar eller andra ersattningar &n de som ovan angivits har
avtalats for rakenskapsaret.

Not 4  Avskrivningar m.m. pd materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar fordelade pd funktion:

KONCERNEN 2005/2006 2004/2005
Kostnad for salda varor 59 27
59 27

MODERBOLAGET
Kostnad for salda varor 8 0
0
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Not 5 Personalkostnader fordelade pd funktion:

KONCERNEN

Kostnad for salda varor
Noteringskostnader
Administrationskostnader

MODERBOLAGET

Kostnad for salda varor
Noteringskostnader
Administrationskostnader

2005/2006

1443

0
1230
2673

1443

0
1230
2673

Not 6 Resultat fran finansiella investeringar:

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

KONCERNEN

Réntor

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

MODERBOLAGET

Ré&ntor
Koncernrantor

Not 7 Skatt pa drets resultat
KONCERNEN

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Uppskjutna skattekostnader/-intakter
Uppskjuten skattekostnad - underskottsavdrag
Uppskjuten skatteintakt - underskottsavdrag
Uppskjuten skatt i resultatrakningen

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats (28%)
Skatteeffekt av icke avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av icke skattepliktiga intakter
Redovisat resultat

MODERBOLAGET

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Uppskjutna skattekostnader/-intakter
Uppskjuten skatteintakt - koncernbidrag
Uppskjuten skattekostnad - underskottsavdrag
Uppskjuten skatteintakt - underskottsavdrag
Uppskjuten skatt i resultatrakningen

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats (28%)
Skatteeffekt av icke avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av icke skattepliktiga intakter
Redovisad skatt

2005/2006

383
389

2005/2006
0

303
303

303

0

303
1054
295
e

-1
303

-187
-187

-490

303

-187

-690

-193

-1
-187

2004/2005
1037
75

227
1339

1037
75
227
1339

2004/2005

76
82

2004/2005
291

-650
-359

-650
-650

-1281

-359

-359

-650
-650

-650
-650

-2 317

-650

-650
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Not 8 Byggnader och mark

KONCERNEN 2006-06-30 2005-06-30
Ingdende anskaffningsvéarde 80 356 0
Inkdp 562 80 356
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 80918 80 356
Ingaende avskrivningar -27 0
Arets avskrivningar -59 -27
Utgaende ackumulerade avskrivningar -86 -27
Bokfort varde 80 832 80 329
Bokfort varde byggnader 3142 2639
Bokfort varde mark 77 690 77 690

80 832 80 329
Taxeringsvarde 2006-06-30 2005-06-30
Taxeringsvardet for koncernens fastigheter: 11 843 11 843
avseende byggnader: 6 317 6 317

Not 9 Andelar i koncernforetag

MODERBOLAGET 2006-06-30 2005-06-30
Antal /
Kapital- Bokfort Bokfort
Foretag och org. nr Séte andel % vérde vérde
Terrester AB Goteborg 1000 72789 72789
Org.nr. (556667-0567) 100%
72789 72789
Terrester AB
Foretagets egna kapital 838 845
Foretagets redovisade resultat 1254 745
Ingdende anskaffningsvéarde 72789 0
Inkdp 0 72789
Bokfort varde 72789 72789

Not 10 Uppskjuten skattefordran

KONCERNEN 2006-06-30 2005-06-30

Uppskjuten skattefordran pa underskottsavdrag 347 650
347 650

MODERBOLAGET

Uppskjuten skattefordran pa underskottsavdrag 347 650
347 650

Not 11 Eget kapital

Ansamlat
KONCERNEN Aktiekapital Reserver kapital
Belopp vid arets ingang 82 948 0 -922
Avsattning till reservfond 20 -20
Arets vinst 751
Belopp vid arets utgang 82 948 20 -191
Fritt eget
MODERBOLAGET Aktiekapital Reservfond kapital
Belopp vid arets ingang 82 948 0 -1 667
Resultatdisp. enl. beslut av
arets bolagsstamma:
Erhallna/lamnade koncernbidrag 1750
Skatteeffekt pa koncernbidrag -490
Arets forlust -503
Belopp vid arets utgang 82 948 0 -910
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Ambhult 2-aktien

Aktiekapital: 82 948 000 SEK
Antal aktier: 4 147 400
Fordelning av utgivna aktier

Aktieslag: A
Antal: 2025 000
Aktieslag: B
Antal: 2122 400

Det genomsnittliga antalet utestadende aktier under rakenskapsperioden uppgar till
4 147 400.

Not 12 Forvarv av dotterféretag

2006-06-30 2005-06-30
Kopeskilling: 0 72789
varav likvida medel: 0 72789
Likvida medel i dotterféretaget vid forvarvet: 0 875
Byggnader och mark 0 7 650
Kortfristiga fordringar 0 699
Skulder till koncernféretag 0 7313
Kortfristiga skulder 0 1027
Not 13 Likvida medel
KONCERNEN 2006-06-30 2005-06-30
Kassa och bank 1463 956
Likvida medel vid arets slut 1463 956
MODERBOLAGET
Kassa och bank 716 828
Likvida medel vid arets slut 716 828

Not 14 Justeringar fér poster som inte ingdr i kassafiédet

2006-06-30 2005-06-30
Avskrivningar pa byggnader 59 27
Summa justeringar 59 27

Not 15 Koncernférhdllanden / transaktioner med
ndrstéende

Koncernforhallanden
Bolaget ar dotterbolag till Tipp Fastighets AB, Org. nr 556155-4873.

Overgripande koncernredovisning uppréttas av:
Bulycke AB, org nr 556628-4807, sate i Goteborg.

Minsta koncernredovisning upprattas av:
Tipp Fastighets AB, org nr 556155-4873, sate i Goteborg.

Koncernmellanhavanden
Ambhult 2 AB har en fordran gentemot moderbolaget om 264 (206) TSEK. Gentemot dot-
terbolaget har bolaget en fordran om 8.334 (6.308) TSEK.

Inkép och forséaljning mellan koncernforetag
Ambhult 2 AB utfér administrativa tjanster och fastighetsunderhall till 6vriga koncernféretag.
Intakter vid forsaljning till dotterbolaget, Terrester AB, uppgick till 223 (0) TSEK varav 125
TSEK avser administrativa tjanster. Intékter vid forsaljning till moderbolag, Tipp Fastighets
AB, uppgick till 1.700 (867) TSEK varav administrativa tjanster uppgick till 946 TSEK.
Ambhult 2 AB har kostnader for lokalhyra fran évriga koncernforetag. Kostnader fran
dotterforetag uppgick till 84 (26) TSEK. Moderbolaget, Tipp Fastighets AB, har under aret
haft kostnader for lokalhyra om 70 (0) TSEK fran dotterbolaget, Terrester AB. Inga 6vriga
inkdp har gjorts mellan koncernféretagen.

Transaktioner med narstaende
Nagra andra narstadende transaktioner &n vad som angivits under not 3, Personal, har ej
férekommit.

25 AMHULT 2 AB / ARSREDOVISNING 2005-2006



Not 16 Segmentrapportering

Lokal- Fastighets- Administra- Ambhult-

Resultat per rorelsegren uthyrning underhall tion koncernen
RESULTATRAKNING 2006 2005 2006 2005 2006 2005 2006 2005
Forsaljning, externt 2784 1463 2979 2616 1304 348 7 067 4427
Kostnad salda varor -415 -143 -2 673 -2 346 -936 -339 -4 024 -2 828
Administrationskostnader -144 -69 0 0 -154 -85 -298 -154
Forsaljningskostnader -21 0 0 0 0 0 -21 0
Avskrivningar -59 -27 0 0 0 0 -59 -27
Resultat 2145 1224 306 270 214 -76 2665 1418
Oférdelade poster

Forsaljningskostnader -210 -43
Centraladministration -1 402 -967
Noteringskostnader 0 -1 580
Finansnetto 1 -109
Aktuell skatt 0 -291
Uppskjuten skatt -303 650
Arets resultat 751 -922

Lokal- Fastighets- Administra- Ambhult-

Resultat per rorelsegren uthyrning underhall tion koncernen
BALANSRAKNING 2006 2005 2006 2005 2006 2005 2006 2005
Fastigheter 8779 7 640 0 0 0 0 8779 7 640
Kundfordringar 678 595 611 819 173 84 1462 1498
Omsattningstillgangar 16 15 0 0 0 0 16 15
Oférdelade poster

Mark 72 689 72 689
Ovriga omsattningstillgangar 306 383
Kassa och bank 1463 956
Finansiella anlaggningstillgangar 347 650
Summa tillgangar 85 062 83 831
Leverantorsskulder 63 16 558 501 54 69 675 586
Ej rantebarande kortfristiga skulder 1020 928 0 0 0 0 1020 928
Oférdelade poster

Eget kapital 82777 82 026
Ej rantebarande kortfristiga skulder 590 291
Summa eget kapital och skulder 85 062 83 831
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ARSREDOVISNING
OCH KONCERNREDOVISNING
FOR
Ambhult 2 AB (publ)
Org.nr. 556667-0492

Styrelsen och verkstillande direktéren for Amhult 2 AB (publ) fir hirmed avlimna &rsredovisning och koncernredovisning for
rikenskapsaret 2005-07-01 - 2006-06-30.

Torslanda 4 september 2006

V

quvist / une Ljun ﬂ; . Henrik%

Ordférande

Eigil Jakobsen
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har avgivits den 4 september 2006.

-
Y

Peter Ericsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till &rsstimman i Amhult 2 AB (publ)
Org.nr. 556667-0492

Jag har granskat arsredovisningen, koncernredovisningen och bokforingen samt
styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning i Amhult 2 AB (publ) for &r
2005-07-01 - 2006-06-30.

Det ir styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for rikenskaps-
handlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upp-
rittande av &rsredovisningen samt for att internationella redovisningsstandarder IFRS
sidana de antagits av EU och 4rsredovisningslagen tillimpas vid upprittande av
koncernredovisningen. Mitt ansvar ir att uttala mig om 4rsredovisningen, koncernre-
dovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision. Revisionen har utférts i
enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och genomfért
revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig om att drsredovis-
ningen och koncernredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocks4 att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens och verkstillande direktérens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstillande direktsren gjort nir
de upprittat rsredovisningen och koncernredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i rsredovisningen och koncernredovisningen. Som underlag
for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhéllanden i bolaget for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot eller verk-
stillande direktéren ir ersittningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om
nigon styrelseledamot eller verkstillande direktdren pd annat sdct har handlac i strid
med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en
ritevisande bild av bolagets resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige. Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med internationella redo-
visningsstandarder IFRS sddana de antagits av EU och &rsredovisningslagen och ger
en rittvisande bild av koncernens resultat och stillning. Férvaltningsberittelsen 4r
forenlig med 4rsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att arsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
moderbolaget och f6r koncernen, behandlar forlusten i moderbolaget enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter och den verkstillande
direktéren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Géteborg den 4 september 2006

Peter Ericsson
Auktoriserad revisor
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Styrelse och revisorer

Amhult 2:s styrelse och ledning strivar efter att leva upp till de krav som AktieTorget,
Finansinspektionen, aktieigare och andra intressenter stiller p& bolaget. Frimst
sker detta genom &ppenhet och tillginglighet och vi anvinder oss av ett flertal
informationskanaler for att nd ut till samtliga berdrda sdsom exempelvis bolagets
egen hemsida med dir publicerade manadsrapporter, AktieTorgets hemsida och via
pressmeddelanden. Detta kompletteras ocksa av den dialog bolaget for direkt med
aktiedgare och kunder.

Styrelsen och dess arbete
Amhult 2:s styrelse skall enligt bolagsordningen bestd av ligst tre och hégst fem
ledaméter. Vid ordinarie bolagsstimma 2005 valdes fyra ledaméter. Under riken-
skapsperioden 2005/2006 hade styrelsen 5 protokollférda méten. Vid tv av dessa
méten hade Henrik Billger férhinder. Utdver att svara fér bolagets organisation och
forvaltning ir styrelsens viktigaste uppgift att fatta beslut i viktiga strategiska frigor.
Generellt giller att styrelsen behandlar frigor av visentlig betydelse sdsom: faststil-
lande av arbetsordning och VD-instruktion, faststillande av strategiplaner, beslut om
forvirv och forsiljningar av fastigheter samt beslut om storre investeringar.
Styrelsen foljer den arbetsordning som antogs vid styrelseméte den 15 december
2005 och de instruktioner som utfirdats avseende arbetsférdelningen mellan styrelsen
och verkstillande direktéren. Métenas inriktning 4r bestimd i forvig.

Styrelsens ordférande

Styrelsens ordférande 4r Alf Lindqvist. Styrelseordféranden fsljer verksamhetens
utveckling och ansvarar for att dvriga ledaméter fortlépande fir den information
som krivs for att styrelsearbetet skall kunna utdvas i enlighet med aktiebolagslagen
och bolagsordningen. Styrelseordférande f8ljer ocksd bolagets l16pande utveckling
genom 4terkommande kontakter med VD i strategiska frigor.

Verkstillande direktéren

VD ansvarar for bolagets [6pande forvaltning och att beslut fattade av styrelsen
verkstills. VD tar fram beslutsunderlag infér styrelseméten, foredrar drenden och
motiverar sina forslag till beslut och dtgirder. Fordelningen av arbetet mellan sty-
relse och VD ir angivet i en VD-instruktion. Amhult 2:s VD ir ocksd huvudigare
i bolaget genom fretagsinnehav. Det betraktas som en stor fordel for Amhule 2
att VD har ett lingsiktigt intresse i foretaget och ocksd genom sin lnga erfarenhet
av forddling och férvaltning av fastigheter ges mojlighet att styra projektet enligt
bolagets visioner och affirsidé.

Ledamoter

Alf Lindqyist, f6dd 1947, jur. kand., advokat och deligare i advokatfirman Glim-
stedt. Ledamot och styrelsens ordférande sedan 2004. Innehav genom bolag 50.000
aktier.

Rune Ljung, f6dd 1937, civilekonom, ekonomidirektsr i Consafe 1977-1985.
Driver egen konsultverksamhet. Bland 6vriga uppdrag: Styrelseledamot JCE-Group.
Eget innehav: 0 aktier.

Henrik Billger, ledamot, f6dd 1960, civilekonom. Marknadsdirektdr i Santa Maria
AB. Eget innehav: 3 000 aktier.

Eigil Jakobsen, f6dd 1936, sjokapten. VD i bolaget samt VD i Tipp Fastighets AB.
Tidigare VD i Flying Enterprise AB. Innehav genom bolag: 3.002.500 aktier.
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Suppleant

Maria Nord Johannesson, fodd 1964. Fil kand. Info-ansvarig i Flying Enterprise AB
1997- 2000, VD-assistent i Skyways Enterprise AB 2000-2002. Anstilld som vice
VD i bolaget. Eget innchav: 2 000 akdier.

Revisorer

Peter Ericsson, revisor, fodd 1957. Auktoriserad revisor, deligare i BDO Nordic
AB.

Kommittéer

Ersittningskommittén bereder belénings- och ersittningsfragor och foredrar dessa for
Peter Ericsson ovriga styrelsen infor beslut. Amhult 2:s ersidttningskommitté bestdr av Alf Lindqvist
och Henrik Billger. Bolaget har dven inrittat en revisionskommitté vilken bestar av
Alf Lindqvist och Rune Ljung. Nomineringskommittén bestdr av ordférande och
har i uppdrag att infér kommande drsstimma bereda och limna f6rslag pa styrelsens
sammansittning.

Det finns inget avtal om uppsigningslén eller avgingsvederlag till VD vid
uppsigning frin bolagets sida. Lon utgdr ¢j till VD. Négra optionsavtal finns inte
i bolaget. Revisorsarvode utgdr mot l8pande rikning. Styrelsearvode utgr till de
styrelseledaméter som ej 4r anstillda i féretaget med sammanlagt 4 basbelopp for
rikenskapsaret 2005/2006.

&

Alf Lindquist Rune Ljung Henrifk Billger Eigil Jakobsen Maria Nord

Johannesson
Dotterbolag
Terrester AB
Flygledarevigen 1
423 37 Torslanda

Telefon: 031-92 38 35
Telefax: 031-92 38 38

For ytterligare information hinvisas till:
Eigil Jakobsen, VD och koncernchef, eigil@amhult2.se, tel: 031-92 38 30
Annika Corneliusson, ekonomichef, annika@amhult2.se, tel: 031-92 38 33
Maria Nord Johannesson, vice VD, maria@amhult2.se, tel: 031-92 38 34
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Vilkommen till Amhult 2 AB:s arsstimma

Amhult 2 AB:s ordinarie drsstimma hélls torsdagen den 21 september, klockan 15.00,
i bolagets lokaler pa Flygledarevigen 1 i Torslanda.

Anmilan
Aktiedgare som dnskar delta i rsstimman skall dels vara inford i aktiebok utstilld
av VPC per fredagen den 15 september 2006, dels senast klockan 16.00 den 15
september anmila sin avsike att delta i rsstimman.

Anmilan kan goras pa foljande sitt:

Telefon: 031-92 38 35

Fax: 031-92 38 38

Post till:  Amhult 2 AB (publ), Flygledarevigen 1, 423 37 Torslanda

Vid anmilan uppge namn, person/organisationsnummer, adress, telefonnum-
mer, aktieinnehav samt eventuella bitriden. Sker deltagandet med stéd av fullmake
bér denna sindas in i samband med anmilan om deltagande i stimman. Aktieigare
som har sina aktier forvaltarregistrerade méste, for att dga rice att delta i stimman,
tillfillige inregistrera aktierna i eget namn. Tillfillig dgarregistrering bér goras i god
tid fore fredagen den 15 september 2006.

Vigbeskrivning frain Géteborg:
Nils Ericsonsplatsen, buss 21 eller 240 dill héllplats Torslandakrysset. Entré i gavel,
rosa tvivaningshus.

Goteborgs centrum, E6 mot Oslo genom Tingstadstunneln. Direke efter Ting-
stadstunneln mot Torslanda. Efter Volvo £6]j vig 155 mot Torslanda C. I rondell nr
tvd, sviing vinster och 100 meter direfter vinster, vinster in pd parkering. Entré i
gavel, rosa tvavéningshus.

Utdelning
Styrelsen och verkstillande direktdren foreslir drsstimman att ingen utdelning
limnas.

Tidplan for ekonomisk information

2006-11-07 | 1:a kvartalsrapport (30 sep 06)
2007-02-06 | 2:a kvartalsrapport (30 dec 06)
2007-05-03 | 3:e kvartalsrapport (31 mar 07)
2007-08-24 | Bokslutskommuniké (30 jun 07)
2007-09-25 | Arsredovisning 2006/2007

Omslag: Flygare Palmnis, Amhult Centrum etapp 11
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Amhult 2

Ambhult 2 AB (publ),
Org.nr. 556667-0492
Post samt besoksadress:
Flygledarevigen 1
423 37 TORSLANDA
Tel: 031-92 38 35
Fax: 031-92 38 38

www.amhult2.se



